Protokél Nr 7/2017
kontroli przeprowadzonej przez Komisj¢ Rewizyjnej Rady Gminy Banie

z dnia 2 pazdziernika 2017 r.

Na podstawie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2017 r. zatwierdzonego uchwalg Nr

XVIII158/2016 Rady Gminy Banie z dnia 29 grudnia 2016 r. Komisja Rewizyjna w skladzie:

-l

Burzynska Alicja — Przewodniczaca Komisji

Ryngiewicz Mariusz — zastgpca Przewodniczacej Komisji
Y.epicka Agnieszka — cztonek komisji

Miecznikowska Renata — cztonek komisji

Zajaczkowska Marzenna — cztonek komisji

przeprowadzita w dniach 21 i 28 wrzeénia 2017 r. kontrol¢ w zakresie analizy sytuacji

mieszkaniowej w Gminie Banie z uwzglednieniem liczby mieszkai komunalnych, kwot

zadluzen, podejmowanych czynnosci egzekucyjnych, realizacji oplat z tytulu czynszu

najmu i wydatkéw na remonty mieszkan za 2016 r.

Komisja Rewizyjna otrzymata nast¢pujace dokumenty:

1.

Zarzadzenie Nr 22/2017 Wojta Gminy Banie z dnia 3 kwietnia 2017 r. w sprawie
ulatwienia sptaty zadtuzenia osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowej w formie
odpracowania naleznosci na rzecz Gminy Banie.

Uchwata Nr XXVII/235/02 Rady Gminy w Baniach z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

Uchwata Nr XXVII/236/02 Rady Gminy w Baniach z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie
ustalania zasad polityki czynszowe;j.

Sprawozdanie z wykonania budzetu Gminy Banie za 2016 r.

Roczne sprawozdanie z wykonania planu dochodéw budzetowych Jednostki
Samorzadu Terytorialnego

Komplety dokumentéw Gminy Banie dot. zadtuzenia, ugody itp.

Dokumentacja dot. zadtuZen poszczeg6lnych osob,

Wezwania do rozméw ugodowych.



Na dzien 31.12.2016 r. stan lokali komunalnych w Gminie Banie stanowit 127 szt. i

przedstawial si¢ nastgpuj apb:

Lp. Miejscowosé Liczba mieszkan
1 Babinek 3
2 Banie 73
3 Dhuzyna 6
4 Gomowo 10
3 Kunowo 4
6 Lubanowo 16
7 Parnica 3
8 Piaseczno 3
9 Roznowo 1
10 Sosnowo 3
11 Swobnica 5
12 RAZEM: 127

W okresie od 01.01.2016 1. - 31.12.2016 r. sprzedano 5 lokali mieszkalnych na rzecz
najemcy z uwzglednieniem 96% bonifikaty przystugujacej przy wykupie lokalu mieszkalnego
przez najemce. Bonifikata przystuguje najemcy na podstawie obowiazujacej Uchwaly Rady
Gminy Banie z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy na rzecz
najemcow lokali mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Gminy
Banie oraz zasad zbywania udzialéw w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

Najemcy Gminnych lokali mieszkalnych na poczet miesiecznych oplat za mieszkanie
uiszczaja czynsz w ktorego sktad wchodza nastepujace sktadniki:

1. Czynsz najmu= 1,90 z/m2 (stawka obowiazuje od 01.01.2009 r.)
2. Woda= 4,30 zV/m3 (3,98 z+ 8% VAT)
3. Scieki= 8,38zV/m3 (7,76 z1+8%)
4. Ogrzewanie C.O.= 7,00 zV/m3 (5,69 z1+23%)
5. Odpady komunalne:
e Selektywne= 13 zl/os.
e Zmieszane= 19 zl/os.
Zgodnie z obowiazujaca uchwalg Rady Gminy Banie z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowej stawka za m2 czynszu podlega obnizeniu w przypadku:
1. Brakuinstalacji C.0. 0 15%
2. Braku instalacji wodnej 0 5%
3. Braku instalacji sanitarnej o 5%
4. Braku lazienki o 5%
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Braku ubikacji o 5%

Ciemnej kuchni 0 5%

Lokalu potozonego poza miejscowoscia Banie o 5%

Przeznaczenia budynku do rozbiérki lub braku remontu kapitalnego budynku od 50 lat
0 10%.

Najemcom bedacym w trudne; sytuacji materialnej i Zyciowej w celu ulatwienia splaty
naleznosci z tytulu uzytkowania lok_ali mieszkalnych Gminy Banie wprowadzono
Zarzadzenie Wéjta Gminy Banie, dzigki ktéremu istnieje moZliwos';é megulowania
posiadanych zaleglo$ci w formie $wiadczenia rzeczowego. Wysoko$¢ stawki za
odpracowanie 1 godziny zadluzenia wynosi 13 zt brutto. W roku 2016 posiadane

wobec Gminy Banie zadluzenie opracowywalo 5 oséb.

Planowana kwota wptywu z najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych Skarbu
Panstwa, Jednostek Samorzadu Terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do
sektora Finansoéw Publicznych oraz innych uméw o podobnym charakterze (wplywu z
tyt. oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe) 570 000 zt.

Wykonanie dochodéw 568 214,97zt

Wydatki na remonty mieszkan komunalnych ( wynagrodzenia bezosobowe, zakuﬁ

materialéw i wyposazenia w tym materialy budowlane, zakup ustug remontowych- fundusz
remontowy, remonty budynkéw komunalnych oraz opat. 325 547,82zt

Komisja Rewizyjna otrzymata wybrane dokumenty oséb zalegajacych w sptatach

Czynszu najmu mieszkan komunalnych wiacznie z oplatami $ciekowymi. Dokumenty dotycza
wezwan do zaplaty, wezwafi do zgloszenia si¢ w celu podjecia rozméw ugodowych w
zwigzku z zadhizeniem.

Z otrzymanych dokumentéw wynika, Ze okolo 600 mieszkancéw gminy zalega z
platno$ciami za wynajem mieszkan w réznej wysokosci np.:

1)
2)
3)
4)

5)

W miejscowosci Lubanowo zadhuzenie jednego z mieszkancéw wynosi 79 905 zt z
odsetkami (dtug generowany przez 8 lat)
W miejscowoséci Banie zadluzenie jednego z mieszkancéw wynosi 80 500 zt z
odsetkami (dtug generowany przez 9 lat)
W miejscowosci Sosnowo zadluzenie jednego z mieszkafncéw wynosi 5 666 zt z
odsetkami (dtug generowany przez 5 lat)
W miejscowosci Swobnica zadtuzenie Jednego z mieszkancéw wynosi 5 197 2t z
odsetkami (dtug generowany przez 8 lat)
W miejscowosci Kunowo zadhuzenie jednego z mieszkancéw wynosi 13 860 zt z
odsetkami (dtug generowany przez 6 lat).



6) W miejscowosci Baniewice zadtuzZenie jednego z mieszkancow wynosi 4 400 zt z

odsetkami (dtug generowany przez 2 lata)

Oprocz  o0sob indywidualnych pojawiaja sie zadluzenia lokali komunalnych

wynajmowane jako lokale uzytkowe przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

Takim przykladem jest lokal komunalny zadtuzony na kwote 30 tys. zt bez odsetek (diug
generowany przez 3 lata).

Pomimo rozsylanych powiadomien i nakazéw ilo§é dluznikéw nie maleje, a dlugi nadal
narastaja. W chwili obecnej wynosza: 1 060 297,36 zl, co przedstawia zalgeznik nr 1 do
niniejszego protokolu.

WNIOSKI:

L.

Z przedstawionych komisji dokumentdéw wynika, Ze gro ludzi staé na dokonanie opfat,
jednak tego nie czynia. Gmina Banie nie posiada skutecznych narzedzi prawnych by
egzekwowac naleznosci od najemcow.

Sugestia Komisji Rewizyjnej jest podpisanie indywidualnych uméw z dostawcami
mediéw (woda, $mieci, itp.) przez najemcéw lokali mieszkalnych. Powotujac sie na
art. 6 ust. 6 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328).

Zdarzajq si¢ przypadki dhugéw niezyjacego najemcy, ktéry fi guruje do splacenia przez
obecnego najemcg (bez koligacji rodzinnej). W tym przypadku Komisja Rewizyjna
zwraca uwage na podjgcie czynno$ci dot. umorzenia takich dlugéw za osoby
niezyjace, co wptyngtoby na zmniejszenie ogélnego dhugu.

ChcielibySmy zwrocié uwage, ze wysokoé¢ stawki czynszu najmu obowiazuje od
01.01.2009 r. i wynosi 1,90 zt/m”.

Z otrzymanych zestawien wynika, ze dlugu w perspektywie rocznej nie ma, jednak w
ogolnym - przekrojowym kilkuletnim zestawieniu wszystkich zadhuzen wynikajacych
z najmu lokali mieszkalnym wynika, Ze widnieje zadluzenie w wysokosci
1060 297,36 zi.

Kierownik jednostki kontrolowanej ma prawo zglosié zastrzezenia do ustalesi zawartych w
protokole w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania.

Protokét sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden

pozostawiono w jednostce kontrolowane;.

WO Klef‘{wn% 3 i?'r\! Kontrolujgcy:
jednostki kontrolowanej 1) ... . Lty pndeP—
(data i podpis) 2)
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