UCHWALA NR X1/104/03
Rady Gminy Banie
z dnia 28 pazdziernika 2003 r.
W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

Na podstawie art. 8 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 1999 . Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr
12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA WSTEPNE

CZESC 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§ 1.

1. Zgodnie z uchwaty Nr XII1/131/2000 Rady Gminy w Baniach z dnia 29 czerwca 2000
roku dokonuje si¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie,
zatwierdzonego uchwata Nr XV/71/86 Gminnej Rady Narodowej w Baniach z dnia 6
czerwca 1986 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczeciniskiego z 1986 roku Nr 6,
poz. 165, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Szczecinskiego z 1993 . Nr 11, poz. 121).

2. Opracowana zmiana planu reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézaych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami po-
mocniczymi, ,

3) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury, '

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. :

3. Obszar i przedmiot zmian:

Nr Miejscowosé | Powierzchnia Przedmiot zmian;
Zmiany | Numer dzialki wha : Przeznaczenie po zmianie funkcji - kategoria terenu
1. |Banie
cz.673/5%) 1,0485 MN; - Tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej

UZ/MN - Tereny uslug ochrony zdrowia z funkcjq mieszkalng
KP - Droga wewnetrzna

673/4 0,0066 ST - Istniejaca stacja transformatorowa do dalszego uzytkowania

P



2. Banie
568, 571, 0,1725 MNj - Tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej
57211, 57272, ST - Istniejgca trafostacja do dalszego uzytkowania
57213
3. Swobnica
630 0,1200 MNj/U- Tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej z ustugami
4, Banie 7
450, 451 0,3506 MNw - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
5. | Banie
L 335 0,2582 NO - Lokalizacja separatora wod burzowych i kanalizacji burzowe;
6. Banie S
cz. 244 0,2844 MNw/U- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
7. | Banie
245,248, 0,3524 MN;j/U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
cz.244 KP - Droga wewnetrzna
8. | Banie
209 0,1999 | U - Tereny ushig
9 Banie
20/1,20/2, 5,8100 P/U - Tereny przemystu i ushig
20/3, 20/4,
20/5, 20/6, 21
10. | Banie
15 5,1122 P/U - Tereny przemystu i ushig
14/1, 1472 0,9909 MNw - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
11. |Banie
16,17 1,6823 P/U - Tereny przemystu i ushig
12. | Banie
417 1,9159 P/U - Tereny przemystu i ushug
13. | Banie '
424,425 0,8847 P/U - Tereny przemysha i uslug
ST - Projektowana stacja transformatorowa
14. |Banie
cz. 656 0,8970 MNj/UR - Teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z ushugami
rzemie$lniczymi
ST - Stacja transformatorowa
KP - Droga wewnetrzna
15. |Baniewice |
362/1 0,2984 MNj/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j z ustugami
36212 0,1055 MNj - Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej




16. | Kunowo
81 0,0758 MN; - Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej

17. | Lubanowo
323/4 0,3435 MNj - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

18. | Lubanowo
39/5 0,1035 MN;j/U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

19 | Lubanowo
196/4, 196/1 0,1926 MNj - Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne; J
WZ -Teren ujecia wody

20. | Swobnica

cz. 400 0,0730 MNJ/UR - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesiniczymi )
21. | Tywica
cz. 28/36, 0,5899 MNj/UR - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; z ushigami
28/37, 28/38, rzemieslniczymi
28/39, 28/40,
28/41, 28/42,
28/43
22. | Tywica ;
30 2,1200 MNj - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
23. | Tywica
39, 40 24100 MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej z funkcja agroturystyczng

24. | Gornowo
572 0,4824 MNw/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

25. | Piaseczno
335 0,3200 MNw/U - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej z ushigami
334/1 0,1754 MN;j/U - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej z ushugami

26. |Piaseczne
353/5 0,0600 MNj/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

27. | Lubanowo
39/3 0,1309 MN;j/U - Tereny zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej z ushugami

Razem 27,5670

4. Granice obszar6w zmian oznaczono na rysunkach planu w skali 1:500 i 1:1000, ktére
stanowig zatacznikinr 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24,25, 26, 27 do niniejszej uchwaty.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze zmiana
przeznaczenia terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.



CZESC 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU

§2.

1. Ustalenia planu sktadaja sie z:
1) ustalen ogdlnych obowiazujacych na calym terenie objetym opracowaniem,
2) ustalen szczegolowych obowigzujacych na terenach o zréznicowanych funkcjach
1 zasadach zagospodarowania lub na ich wydzielonych czesciach, okreslonych w
tekscie 1 na rysunku planu.

2. Do poszczeg6lnych terendw majq zastosowanie obydwa poziomy ustalen w taki sposob,
ze ustalenia ogolne sa uscislane i uzupetniane ustaleniami szczegétowymi. Aby odczytaé
ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé sie z trescig ustalen ogdlnych, a nastepnie z
ustaleniami szczegotowymi odnoszacymi sie do konkretnego terenu.

§3.

Obowiazujacymi ustaleniami zmian planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

3) powierzchni biologicznie czynnej - powierzchnie niezabudowana i nieutwardzona,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktora realizacja wszelkich obiektow
kubaturowych jest niedopuszczalna,

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie $ciany zewnetrznej
budynku,

6) rysunek zmiany planu - zatacznik do uchwaly oznaczony numerem zmiany planu,

7) ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej -
nieucigzliwe ustugi zwiazane z obstugg ludnoséci, stanowigce uzupetnienie programu
mieszkaniowego: handel, gastronomia, drobne rzemiosto, ktére nie wymagajg
sktadowania materialow i towaro6w na otwartym terenie, ktorych uciazliwos¢ zamyka
si¢ w granicach wiasnej dziatki oraz ustugi niematerialne (typu: gabinety medyczne,
pracownie, kancelarie),

8) ustlugi rzemieslnicze - towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej nieucigzliwa
dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa (o strefie uciazliwosci zamykajacej sie
w granicach dziatki),

9) zharmonizowanie obiektu z zabudowsg historyczng - dostosowanie nowego budynku
pod wzgledem gabarytow, uksztaltowania bryly, kompozycji 1 detalu
architektonicznego do pojedynczego budynku lub ogodlnego charakteru zabudowy w
danym rejonie.



ROZDZIAL 1I
USTALENIA OGOLNE

CZESC 1.

USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) MNj tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,

2) MN;j/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami,

3) MNw tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j,

4) MNj/UR tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
rzemieslniczymi,

5) MNw/U tereny zabudowy wielorodzinnej z ushugami,

6) MN/UT tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja agroturystyczna,

7) UZ/MN teren ustug ochrony zdrowia z funkcja mieszkalng,

8) P/U tereny przemystu i ustug,

9 U tereny ustug,

10)KP tereny drog wewngtrznych,

11)ST tereny pod stacje transformatorowe,

12)NO tereny pod lokalizacj¢ separatora wod burzowych 1 kanalizacji
burzowej,

13)WZ teren ujecia wody,

14)Ki teren projektowanego pasa technicznego dla przebiegu istniejacych

sieci uzbrojenia podziemnego.

§5.

Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie

dopuszczalne 1 warunki tego dopuszczenia;

1y

2)

3)

4)

MNj tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) shuzg glownie celom
mieszkaniowym. Na terenach tych dopuszcza sie takze lokalizacje wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych, garazy, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale
III nie stanowig inacze;.

MNj/U tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami stuza glownie
celom mieszkaniowym oraz uzupelniajaco lokalizacji ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej. Na terenach tych dopuszcza sie takze lokalizacje
wolnostojacych budynkdéw gospodarczych, garazy, o ile ustalenia szczegdltowe
zawarte w Rozdziale III nie stanowig inacze;.

MNw tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; stuza gltownie celom
mieszkaniowym. Na tych terenach dopuszcza si¢ takze lokalizacje wolnostojacych
budynkéw gospodarczych, garazy, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale
III nie stanowig inaczej.

MNw/U tereny zabudowy wielorodzinnej z ushugami sthuzg gléwnie celom
mieszkaniowym oraz uzupelniajaco lokalizacji ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej. Na terenach tych dopuszcza si¢ takze lokalizacje wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych, garazy.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

MNj/UR tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi stuza glownie celom mieszkaniowym oraz uzupetniajaco lokalizacji
ustug 1zemiosta. Nie dopuszcza sie lokalizacji dzialalnoéci rzemiesiniczej, ktorej
uciazliwos¢ wykracza poza granice dzialki. Na terenach tych dopuszcza sie takze
lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy.
MN/UT tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja agroturystyczna. Na terenach
tych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow iurzadzen
stuzacych funkcji wypoczynku. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow, ktérych
uciazliwosé wykracza poza granice dziatki.
UZ/MN teren uslug ochrony zdrowia z funkcja mieszkalna. Na tych terenach
dopuszcza si¢ w szczegélnosei realizacje ustug ochrony zdrowia, tj. przychodni,
poradni, aptek, itp. oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;.
P/U tereny przemystu i ushig shiza lokalizacji dzialalnosci produkcyjnej
iustugowej. Na tych terenach dopuszcza sie¢ w szczego6lnosci lokalizowanie zaktadéw
produkeyjnych, magazynéw i skladowisk, baz budowlanych i transportowych, o ile
obiekty te w wyniku swojej dziatalnosci nie powoduja uciazliwosci w stopniu
ograniczajacym uzytkowanie terenéw sasiednich oraz nie stanowia zagrozen dla
Srodowiska. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Na tych terenach dopuszcza sie
lokalizowanie  uzupelniajacej  funkcji ~ administracyjno-socjalnej,  zwiazanej
z funkcjonowaniem zakfadu oraz funkcji mieszkaniowej dla dozoru technicznego,
personelu, dla wiascicieli lub kierownikow zakladu, lokalizowanej w gérnych
kondygnacjach budynkéw oraz urzadzeh technicznych i sieci zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym.
U tereny uslug stuza w szczegolnoéci lokalizacji obiektow warsztatowych,
magazynowych, skltadowych. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do
inwestycji szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ lokalizacji uzupelniajacej funkcji mieszkaniowej dla pracownikéw,
wiascicieli lub kierownikow zakladéw. Dla lokalizacji mieszkan wskazuje sie
w szczegOlnosci gorne kondygnacje budynkow.
KP tereny drog wewngtrznych oraz urzadzen i obiektow zwiazanych z obstuga
ruchu. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) jezdni, chodnikow,

b) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw

osobowych,

c) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury,

d) urzadzen organizacji ruchu,

e) oSwietlenia ulic,

) elementéw wyposazenia ulic i urzadzania przestrzeni publicznych.
ST tereny pod stacje transformatorowe. Na tych terenach dopuszcza sie wytacznie
lokalizacj¢ zabudowy oraz urzadzen technicznych i sieci zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym.
NO tereny pod lokalizacje separatora wod burzowych i kanalizacji burzowej. Na
tych terenach dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy oraz urzadzeh
technicznych i sieci zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
WZ teren ujecia wody. Na tych terenach dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
zabudowy oraz urzadzen technicznych i sieci zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.
Ki teren projektowanego pasa technicznego dla przebiegu istniejacych sieci
uzbrojenia podziemnego. Na terenach tych nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy
oraz urzadzeh technicznych i sieci nie zwiazanych z istniejacym uzbrojeniem. Kazdy
wiadciciel nieruchomosci jest obowiazany udostepni¢ dojazd i dojécie do terenu



oznaczonego symbolem Ki polozonego w granicach nieruchomosci w celu dokonania
koniecznych napraw i konserwacji istniejacych sieci.

CZESC 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI KOMUNALNEJ

§6.

Dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie
obstugi komunalne;j:

1.

1) odprowadzenie wod opadowych ustala sie powierzchniowo po gruncie do czasu
budowy projektowanej kanalizacji deszczowej na terenie miejscowosci oraz do
istniejacej kanalizacji deszczowej na terenie miejscowosci,

2) odprowadzenie wod opadowych z parkingdéw i nawierzchni utwardzonych w grunt za
posrednictwem separatoréw blota i zwigzkdéw ropopochodnych oraz piasku, co
wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego,

3) sposob zaopatrzenia w cieplo - poprzez indywidualny system ogrzewania, bez
wprowadzania ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa. Zaleca sie stosowanie paliw
ekologicznych — paliwa ciekle, energia elektryczna, docelowo gaz przewodowy,

4) odprowadzenie i1 unieszkodliwianie odpadow - ustala si¢ wylacznie zorganizowany
sposob gromadzenia i usuwania odpadow po wstepnej segregacji i wywodz na
wysypisko gminne w Kunowie,

5) zaopatrzenie w wode¢ - ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej
zasilane] z wodociagu na terenie miejscowosci. Niezaleznie od zaopatrzenia w sie¢
wodociaggowa nalezy utrzymac istniejace studnie publiczne i przewidzieé¢ budowe
nowych, po przeprowadzeniu rozpoznania hydrogeologicznego,

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - ustala si¢ poprzez projektowang i istniejaca sieé
kanalizacji na terenie miejscowosci, w szczegOlnych przypadkach do-puszcza sie
odprowadzenie §ciekow do zbiornika bezodplywowego z wywozem na oczyszczalnie
$ciekdw w miejscowosci Banie.

ROZDZIAL [T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7.

Dla obszaru stanowigcego cze$¢ dziatki nr 673/5 o powierzchni 1,0485 ha i dziatke nr
673/4 o powierzchni 0,0066 ha w miejscowosci Banie, oznaczonego na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaly, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) czes¢ dziatki nr 673/5 przeznacza sie pod:
a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oznaczona symbolem MNj,
b) projektowang droge wewnetrzna, oznaczona symbolem KP,
c) teren ushug ochrony zdrowia z funkcjg mieszkalng, oznaczony symbolem UZ/MN,
2) dziatke nr 673/4 przeznacza si¢ pod stacje transformatorows do dalszego uzytkowania,
oznaczong symbolem ST.
Szczegdtowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem MNj:
1) obowiazuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
3) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,



4) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

5) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacii (do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy),

6) dach o kacie nachylenia polaci gléwnych od 35° do 45°,

7) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,

8) zaopatrzenie w wode - z projektowanego i istniejacego wodociagu zasilanego
z wodociaggu w ul. Mysliborskiej; dla przebiegu istniejacej sieci wodociagowej
WyzZnaczono w obszarze zmiany planu teren projektowanego pasa technicznego o
szerokosci 2 m, oznaczony symbolem Ki,

9) odprowadzenie $ciekow - poprzez projektowans sieé kanalizacji sanitarnej do
istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Mysliborskiej; dla istniejacej kanalizacji
sanitarnej przebiegajacej przez obszar zmiany planu wyznaczono projektowany pas
techniczny o szerokosci 2 m, oznaczony symbolem Ki,

10)dostawa energii elektrycznej - z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej na dzialce 673/4 projektowanymi liniami elektroenergetycznymi
kablowymi 0.4 kV.

11)telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej przez dzialke
lub komérkowa,

12)komunikacja - wjazd i wyjazd z ulicy Mysliborskiej przez projektowang droge
wewnetrzng oznaczong symbolem KP.

Szczegdlowe ustalenia warunkéw zagospodarowania terenu dla projektowanej drogi

wewnetrznej oznaczonej symbolem KP;

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, dla obstugi terendéw oznaczonych
“symbolem MNj, na zakoficzeniu placyk manewrowy o szerokosci 15 m,

2) nasadzenia zadrzewief przyulicznych od strony ulicy Mysliborskie;j,

3) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia energetyczna, kanali-
zacja telekomunikacyjna).

SzczegGlowe ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu

oznaczonego symbolem ST:

1) istniejacy budynek do dalszego uzytkowania, przy zachowaniu dotychczasowych
gabarytow obiektu,

2) podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dzialki,

3) obstuga inzynieryjna i dojazd do obiektu od ulicy Mysliborskiej poprzez teren
oznaczony symbolem UZ/MN,

4) dla terenu oznaczonego symbolem ST ustanawia sie shuzebnosé przejazdu i przejscia
na terenie oznaczonym symbolem UZ/MN,

Szczegolowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu

oznaczonego symbolem UZ/MN:

1) istniejace budynki do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy przy zachowaniu warunkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 8 m n.p.t. mierzona od poziomu terenu
do kalenicy budynku),

b) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

c¢) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,

d) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°,

e) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow tymczasowych.

2) utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodeg - z wodociagu w ul. Mysliborskie;j,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do miejscowej oczyszczalni $ciekow
istniejaca siecia kanalizacji sanitarnej przebiegajaca przez dziatke,



d)
e)

dostawa energii elektrycznej - z istniejacej na terenie dziatki nr 673/4 stacji
transformatorowej 15/0,4 k'V elektroenergetyczna linia kablowg 0,4 kV,
parkowanie pojazdow - w granicach strefy oznaczonej na rysunku zmiany planu,
wjazd i wyjazd z ulicy Myéliborskiej,

telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej przez
dziatke.

§ 8.

1. Dla obszaru stanowiacego dziatki nr 568, 571, 572/ 1, 572/2, 572/3 o tacznej powierzchni
0,1725 ha w miejscowosci Banie, oznaczonego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) dziatki nr 568, 571, 572/2 o tacznej powierzchni 0,1446 ha oznaczone symbolem MNj
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

2) dziatki nr 572/1 i 572/3 o lacznej powierzchni 0,0279 ha oznaczone symbolem ST

przeznacza si¢ pod stacjg transformatorowa do dalszego uzytkowania.

2. Szczegbtowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem MNj:

1) istniejacy budynek do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow

2)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

h)

obowiazuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

podtrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki,

powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 7,5 m od poziomu terenu do kalenicy),
dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°,

parkowanie w granicach wlasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,

obstuga komunikacyjna z ulicy Gdanskiej i z ulicy Strzeleckiej,

utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)

d)

d)

zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu usytuowanego w ulicy Gdafiskiej,
odprowadzenie $ciekow - do miejscowej oczyszezalni $ciekow istniejaca siecia
kanalizacji sanitarnej w ulicy Gdanskiej,

dostawa energii elektrycznej - =z istniejacej stacji transformatorowe;
zlokalizowanej na dzialce 572/1 linia elektroenergetyczng 0,4 kV,
telekomunikacja - =z istniejacej napowietrznej linii telekomunikacyjnej

przebiegajace] przez teren zmiany planu lub komorkowa.

3. Szczegolowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu

oznaczonego symbolem ST

1) istniejacy budynek do zachowania i adaptaciji,

2) zakaz przeprowadzania podziatu terenu na dziatki,

3) obstuga inzynieryjna i dojazd do obiektu od ulicy Gdanskiej i Strzeleckie;j.

4. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskie;
Starego Miasta w obrebie fortyfikacji miejskich oraz w strefie W.III ochrony stanowiska
archeologicznego dla obszaru Starego Miasta. Dla tego terenu obowiazuja warunki
okreslone w § 34 i § 35 niniejszej uchwaty.

§0.

1. Dziatk¢ nr 630 w miejscowosci Swobnica o powierzchni 0,1200 ha 0znaczong na
zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaly symbolem MNj/U przeznacza sie pod zabudowe



mieszkaniowy, jednorodzinng z ushigami, dla ktérych wskazuje sie lokalizacje w parterze

budynku.

Szczegblowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) istniejace budynki do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

b) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektéw gospodarczych,

¢) podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 8 m mierzona od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

e) dach o kacie nachylenia polaci gtéwnych od 35° do 45°,

. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego sieci wodociagowej usytuowanej w drodze -
dziatce nr 628,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych - zachowuje si¢ istniejacy sposéb odbioru
sciekow do zbiornika bezodplywowego zlokalizowanego na terenie dziatki nr 621/4,
znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu, z wywozem na oczyszczalnie $ciekéw w
miejscowosci Banie; docelowo $cieki nalezy odprowadzaé¢ projektowana kanalizacja
sanitarng do istniejacej kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki nr 629, znajdujacej sie
poza obszarem zmiany planu,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV usytuowanej na terenie dziatki,
a zasilanej z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza
obszarem zmiany planu.

4) komunikacja:

a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,
b) wjazd na dziatke z drogi - dzialki nr 628,

5) telekomunikacja - zachowanie istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej

przez dziatke lub komérkowa.

§ 10.

. Dziatki nr 450 i 451 w miejscowosci Banie o facznej powierzchni 0,3506 ha, przed-

stawione zalgczniku nr 4 do niniejszej uchwaly przeznacza sie pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinna oznaczong symbolem MNw.

. Obszar dziatek wymienionych w ust. 1 znajduje si¢ w granicach strefy "B" ochrony

konserwatorskiej, w granicach ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 36 niniejsze]

uchwaty.

SzczegOlowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla terenu oznaczonego

symbolem MNw:

1) istniejacy budynek wielorodzinny do zachowania,

2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,

3) podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki,

4) obowiazuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow tymczasowych.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowane] sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego
wodociagu w ulicy Targowe;,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - tymczasowo utrzymuje sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornika bezodptywowego z wywozem do miejscowej oczyszczalni, a



docelowo odprowadzenie Sciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej wu-licy
Targowe;,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej sieci NN zlokalizowanej w ulicy Tar-
gowej,

4) komunikacja:
a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc

postojowych na 1 mieszkanie,

b) wijazd na posesj¢ z ulicy Targowe;] - drogi wojewddzkiej nr 122,

5) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej wzdtuz ulicy
Targowej lub komorkowa,

6) odprowadzenie wod opadowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy
Targowej.

§11.

. Dziatke o nr 335 o pow. 0,2582 ha w miejscowosci Banie oznaczona na zalgczniku nr 5
do niniejszej uchwaty symbolem NO przeznacza si¢ pod lokalizacje separatora wod
burzowych i kanalizacji deszczowej.

Lokalizacja systemu sieci i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, shuzacych do oczy-

szczania wod opadowych z ulicy Targowej z substancji ropopochodnych, szlamu i piasku,

powinno odbywaé si¢ przy zachowaniu nastgpujacych warunkow eksploatacyjnych:

1) wody deszczowe podczyszczane w urzadzeniach, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢
odprowadzane do rzeki Tywa pod warunkiem, ze stezenia substancji wo-
czyszczonych Sciekach nie przekroczg dopuszczalnych zanieczyszczen oraz pod
warunkiem, ze czas doptywu wod deszczowych rzeka Tywa do Jeziora Dhuzec bedzie
duzszy niz jedna doba,

2) osady zgromadzone w separatorach winny byé usuwane przy uzyciu wozu
asenizacyjnego,

3) zobowiazuje si¢ uzytkownika do uzyskania pozwolenia wodno prawnego na
eksploatacje urzadzefn do oczyszczania Sciekéw opadowych oraz na odprowadzenie
oczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych,

4) podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki.

§12.

Czgs¢ dziatki nr 244 o pow. 0,2844 ha polozonej w miejscowosci Banie oznaczonej na
zalaczniku nr 6 do niniejszej uchwaty symbolem MNw/U przeznacza si¢ pod teren
zabudowy mieszkaniowe] z ustugami. Dla lokalizacji ustug wskazuje si¢ parter budynku.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu MNw/U pod funkcje zbiorowego
zamieszkania (hotel, pensjonat, dom rencistow).

Istniejace budynki do dalszego wykorzystania i adaptacji, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1, przy zachowaniu istniejacych gabarytéw (do 3 kondygnacji;
wysokos¢ do 12 m) oraz powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu. Nie
dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki.

Stopien wykorzystania, modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnych rozbiodrek
istniejacych obiektow, stosownie do programu inwestycji, nalezy uzgodni¢ na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z Wojewddzkim Oddziatem
Shuzby Ochrony Zabytkow w Szczecinie.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu w ulicy B.Chrobrego,



2) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych - do miejscowej oczyszczalni $ciekow istniejaca
siecig kanalizacji sanitarnej w ul. Szkolnej lub w ulicy Ogrodowej,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV
w ul. Szkolnej lub w ulicy Ogrodowej,

4) komunikacja -wjazd na posesjg z ulicy Szkolnej i z ulicy Ogrodowej,

5) zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki, stosownie do potrzeb wyni-
kajacych z programu inwestycji i petnionej funkcji,

6) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej w ulicy
Szkolnej albo w ulicy Ogrodowej lub komérkowa,

7) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul
Ogrodowej. Dla przebiegu istniejacej kolektora wod deszczowych wyznaczono
projektowany pas techniczny o szerokosci 2,0 m, oznaczony symbolem Ki.

5. Ustalenia inne: budynek znajduje si¢ na terenie strefy "A" ochrony konserwatorskiej i w
wykazie obiektow chronionych oraz w strefie W.II ochrony stanowiska arche-
ologicznego dla obszaru Starego Miasta. Dla tego terenu obowiazuja zasady ochrony
okreslone w § 34, § 351 § 37 niniejszej uchwaty.

§13.

1. Obszar stanowiacy dziatke nr 248 i cze§é dzialek o nr 244 i 245 o facznej powierzchni
0,3524 ha w miejscowosci Banie, oznaczony na zalgczniku nr 7 do niniejszej uchwaty
przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ustugami, oznaczony symbolem MNj/U,
2) droge wewnetrzng, oznaczona symbolem KP.

2. Obszar znajduje w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej oraz w strefie W.III
ochrony stanowiska archeologicznego dla terenu Stare Miasto. Dla tego obszaru
obowiazujg ustalenia zawarte w § 34 i § 35 niniejszej uchwaly.

3. Szczegblowe ustalenia warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem MNj/U:

1) obowigzuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca nawigzujaca architekturg do
otaczajacej zabudowy; dla lokalizacji ustug wskazuje sig¢ partery budynkdw,

2) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

3) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

4) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektéw gospodarczych,

5) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 7,5 m mierzone od poziomu terenu do
kalenicy),

6) dach o kacie nachylenia potaci gléwnych od 35° do 45°,

7) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,

8) zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu w ulicy Ogrodowej,

9) odprowadzenie sciekow - do miejscowej oczyszczalni $ciekéow istniejaca siecig
kanalizacji sanitarnej w ulicy Ogrodowe;j,

10)dostawa energii elektrycznej - z istniejacych linii 0,4 kV w ulicy Ogrodowej, za-silanej
z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza obszarem zmiany
planu,

1T)telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej przez ulice
Ogrodowa lub komérkowa,

12)komunikacja - wjazd z ulicy Ogrodowej,

13)odprowadzenie wod opadowych - do projektowanej kanalizacji deszczowej w ul.
Ogrodowe;.

4. Dla terenu projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KP ustala sie:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, dla obstugi terenow oznaczonych
symbolem MNj/U,

2) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb projektowanego uzbrojenia podziemnego
(wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia elek-
troenergetyczna kablowa 0,4 kV, kanalizacja telekomunikacyijna).

. Dla przebiegu istniejacej kolektora wéd deszczowych i sieci teletechnicznej wyznaczono

projektowany pas techniczny o szerokosci 4,0 m, oznaczony symbolem Ki.

§14.

. Dziatke nr 209 o pow. 0,1999 ha w miejscowosci Banie oznaczong na zalgczniku nr 8 do

niniejszej uchwaty symbolem U przeznacza sie pod tereny ushig.

. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ lokalizacje:

1) obiektéw warsztatowych, magazynowych, sktadowych, pod warunkiem nie po-
wodowania uciazliwoéci dla sasiednich terenow mieszkaniowych oraz dla $rodowiska
przyrodniczego,

2) lokalizacj¢ uzupelniajacej funkcji administracyjno-socjalnej, zwiazanej z funk-
cjonowaniem zakfadu i funkcji mieszkaniowe] dla pracownikéw, wiascicieli lub
kierownikow zakladu; funkcje te nalezy lokalizowaé w gornych kondygnacjach
budynkdw,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, ktore mogg stuzy¢ obstudze terenow
wymienionych w ust. 1,

5) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpozarowej,

6) realizacje drog wewnetrznych,

7) lokalizacje parkingow, miejsc postojowych i parkingdw wewnetrznych.

. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow w

nawiazaniu do architektury otaczajace; zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych

warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki,

2) stosowanie technologii nie powodujacych uciazliwosci dla sasiednich terendw oraz dla
srodowiska przyrodniczego; zakazuje si¢ budowy obiektow zaliczanych do inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

3) podtrzymuje sie istniejace wydzielenie dziatki,

4) obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy, liczac od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu budynku: 10 m; maksymalna wysokosé zabudowy nie dotyczy
kominow, masztow, anten, itp.

5) wielkos¢ programu ustug uzaleznia sie od mozliwosci lokalizacji odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie parkowania samochodéw
przy zatozeniu, ze parkowanie bedzie si¢ odbywac na terenie wlasnym,

Zasady obstugi komunikacyijnej - wjazd na obszar zmiany planu z ulicy Sosnowej.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociagu w ulicy Sosnowej,

2) odprowadzenie $ciekow technologicznych i socjalno-bytowych - do miejscowej
oczyszczalni Sciekoéw istniejacym kolektorem sanitarnym zlokalizowanym w ulicy
Sosnowej,

3) Scieki technologiczne odprowadzane kanalizacji sanitarnej musza odpowiadaé
wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszezen do zrzutu na oczyszczalni¢ Sciekow.
Przed zrzutem $ciekéw do kanalizacji nalezy zlokalizowaé na obszarze dziatki
urzadzenia podczyszezajace Scieki,

4) odprowadzenie wod opadowych:



a) z odwodnienia dachéw do istniejacej kanalizacji deszczowej w obszarze zmiany,

b) z nawierzchni utwardzonych (drog wewnetrznych, parkingéw, itp.) do kanalizacji
deszczowej za posrednictwem separatorow ropopochodnych i piasku; osady
zgromadzone w separatorach winny byé zagospodarowane przez specjalistyczne,
koncesjonowane przedsigbiorstwa,

5) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej napowietrznej linii 0,4 kV usytuowanej
wzdiuz ulicy Sosnowe;j,

6) telekomunikacja - liniowa z istniejacej sieci w ul. Sosnowej badz komérkowa,

7) usuwanie odpadéw technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé w
miejscach ich powstawania wedhug grup asortymentowych. Odpady zanieczyszczone
ropopochodnymi winny byé gromadzone w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i winny by¢ okresowo oprozniane
przez specjalistyczne, koncesjonowanie przedsigbiorstwa.

8) po trasie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w obszarze zmiany
planu, wyznacza si¢ projektowany pas techniczny o szerokosci 2 m, oznaczony
symbolem Ki.

§ 15,

Dziatki o nr 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 20/5, 20/6 i 21 w miejscowosci Banie o facznej

powierzchni 5,8100 ha oznaczone na zalgezniku nr 9 do niniejszej uchwaty, przeznacza

si¢ pod tereny przemystu i uslug oznaczone symbolem P/U. Na tych terenach dopuszcza

si¢ lokalizowanie zaktadéw produkcyjnych, magazynéw i sktadowisk, baz budowlanych i

transportowych, o ile obiekty te w wyniku swojej dziatalno$ci nie powoduja ucigzliwosci

W stopniu ograniczajacym uzytkowanie terenéw sasiednich oraz nie stanowig zagrozen

dla $rodowiska. Istniejace obiekty do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy przy zachowaniu warunkéw okreslonych w ust. 3.

. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) realizacje zabudowy przemyslowej i ustugowej przy spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) wysokos¢ zabudowy do 10 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy kominéw, masztow, anten,
itp.,

b) zachowania powierzchni biologicznie czynnych w wielkosci nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki,

¢) stosowanie technologii nie powodujacych uciazliwosci dla sasiednich terenow
oraz dla $rodowiska przyrodniczego; zakazuje sie budowy obiektéw
zaliczanych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi

d) dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w gérnych kondygnacjach budynkéw.

2) wielko§¢ programu przemyshu i ushig uzaleznia sie od mozliwosci lokalizacji
odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie
parkowania samochodow, przy zalozeniu, ze parkowanie bedzie sie odbywac na
terenie wlasnym.

W granicach okre$lonych na zataczniku nr 9 do niniejszej uchwaty wprowadza si¢ obszar

ograniczonego uzytkowania, zwany dalej "obszarem", ustanowiony Uchwalg Nr

XXI11/258/2001 Rady Powiatu w Gryfinie z dnia 21 czerwca 2001 roku w sprawie

ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni  S$ciekow

w miejscowosci Banie. W granicach obszaru zakazuje sie:

1) budowy obiektow stalego przebywania ludzi i zwierzat,
2) budowy studni do poboru wod podziemnych,



3) prowadzenia upraw roslinnych przeznaczonych do bezposredniego spozycia przez
ludzi i zwierzeta,

4) budowy obiektow przeznaczonych do rekreacji i wypoczynku.

4. Podtrzymuje si¢ istniejacy podziatl terenu na dziatki.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - wjazdy na obszar zmiany planu z ulicy Ogrodowej.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci w ulicy Ogrodowej,

2) odprowadzenie sciekéw socjalno-bytowych i technologicznych:

a) do oczyszczalni Sciekéw kolektorem sanitarnym zlokalizowanym wzdhuz ulicy
Ogrodowej,

b) scieki technologiczne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej musza od-
powiada¢ wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczen do zrzutu na
oczyszczalni¢ S$ciekow. Przed zrzutem $ciekéw do kanalizacji nalezy
zlokalizowa¢ na obszarze dziatki urzadzenia podczyszczajace te Scieki;

3) odprowadzenie woéd opadowych - z odwodnienia dachéw bezposrednio na
powierzchni¢ gruntu; z nawierzchni utwardzonych (drog wewnetrznych,
parkingéw, itp.) w grunt za posrednictwem separatoréw ropopochodnych i piasku
- po uzyskaniu pozwolenia wodno prawnego; osady zgromadzone w separatorach
winny  by¢é zagospodarowane przez  specjalistyczne, koncesjonowane
przedsigbiorstwa. Docelowo wody opadowe odprowadzane beda do projektowane;
kanalizacji deszczowej w ul. Ogrodowej.

4) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej stacji transformatorowej usytuowanej
na terenie dziatki nr 28 potozonej poza granicami zmiany planu, linig 0,4 kV
przebiegajaca wzdhuz ulicy Ogrodowej lub z istniejacej linii napowietrznej 0,4 kV
w ulicy Ogrodowe;j,

5) telekomunikacja - liniowa doprowadzona z sasiednich terenow lub projektowana
wzdluz ulicy Ogrodowej badz komérkowa.

6) usuwanie odpadéw technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé
w miejscach ich powstawania wedlug grup asortymentowych. Odpady
zanieczyszczone ropopochodnymi winny byé gromadzone w szczelnych,
specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni
i winny by¢ okresowo oprézniane przez specjalistyczne, koncesjonowane
przedsigbiorstwa,

7. Na trasie istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej zlokalizowanego w obszarze zmiany
planu wyznaczono teren projektowanego pasa technicznego o szerokosci 2,0 m,
oznaczony symbolem Ki.

8. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach ochrony stanowiska archeologicznego
W.IIL nr 90, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 34 niniejszej uchwaty.

§ 16.

1. Dla obszaru stanowiacego dziatki nr 14/1, 14/2 i 15 o lacznej powierzchni 6,1031ha w
miejscowosci Banie, oznaczonego na zalaczniku nr 10 do niniejszej uchwaly, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) dziatki nr 14/1 i 14/2 o facznej powierzchni 0,9900 ha przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oznaczong symbolem MNw,

2) dziatke nr 15 o powierzchni 5,1122 ha przeznacza si¢ pod tereny przemyshu i u-stug
oznaczone symbolem P/U.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNw ustala sie;

1) istniejace budynki wielorodzinne przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania bez
mozliwosci rozbudowy,



2) zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb obstugi komunalne; budynkéw  wieloro-
dzinnych z mozliwo$cia zmiany tej obstugi w przypadku budowy nowych sieci
i urzadzen na terenie miejscowosci,

3) dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy oraz ogrodkéw przy-
domowych,

4) podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki.

. Na tych terenie oznaczonym symbolem P/U dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw

produkcyjnych, magazynow i sktadowisk, baz budowlanych i transportowych, o ile

obiekty te w wyniku swojej dzialalnosci nie powoduja ucigzliwosci w stopniu
ograniczajacym uzytkowanie terenéw sasiednich oraz nie stanowia zagrozen dla

Srodowiska. Obiekty istniejace na terenie, oznaczonym symbolem P/U, do za-chowania z

mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz budowy nowych przy

zachowaniu warunkow:

1) utrzymanie wysokosci zabudowy do 10 m, liczac od poziomu terenu do Najwyzszego
punktu budynku; maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy komindéw, masztéw,
anten, itp.,

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w wielkosci nie mniej szej niz 25%
powierzchni dziatki,

3) stosowanie technologii nie powodujacych uciazliwosci dla sasiednich terendw oraz dla
srodowiska przyrodniczego; zakazuje si¢ budowy obiektéw zaliczanych do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

4) wielkos¢ programu przemystu i ushug uzaleznia sie od mozliwosci lokalizacji
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie
parkowania samochodow, przy zalozeniu, ze parkowanie bedzie sie odbywaé na
terenie wlasnym,

5) podtrzymuje sig istniejace wydzielenie dziatki.

Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla

obszaru oznaczonego symbolem P/U:

1) zaopatrzenie w wode - istniejacq siecia o zréznicowanych parametrach rozpro-
wadzong po obszarze zmiany planu,

2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych - do oczyszezalni $ciekow kanalizacja
sanitarng o zréznicowanych parametrach i kolektorem zlokalizowanym w dzialce nr
22, znajdujacej si¢ poza obszarem zmiany planu,

3) Scieki technologiczne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej musza odpowiadaé
wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczen do zrzutu na oczyszczalnie $ciekow.
Przed wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zlokalizowaé na obszarze dziatki
urzadzenia podczyszczajace te $cieki.

4) odprowadzenie wod opadowych - do czasu realizacji projektowanej kanalizacji
deszczowej w ul. Sosnowej z odwodnienia dachéw bezposrednio na powierzchnie
gruntu; z nawierzchni utwardzonych (drog wewnetrznych, parkingéw, itp.) w grunt za
posrednictwem separatorow ropopochodnych i piasku; osady zgromadzone w
separatorach winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne, koncesjonowane
przedsigbiorstwa,

5) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej elektroenergetycznej napowietrznej linii
0,4 kV usytuowanej na terenie obszaru zmiany planu,

6) telekomunikacja - liniowa istniejaca wzdluz ulicy Sosnowej badz komérkowa,

7) usuwanie odpadow technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé w
miejscach ich powstawania wedtug grup asortymentowych. Odpady za-nieczyszczone
ropopochodnymi winny by¢ gromadzone w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i winny by¢ okresowo oprozniane
przez specjalistyczne, koncesjonowanie przedsiebiorstwa.
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Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach ochrony stanowiska archeologicznego
W.II nr 92, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony okrelone w § 34 niniejszej uchwaty.

§17.

Dziatki nr 16 i 17 o facznej powierzchni 1,6823 ha w miejscowosci Banie, przed-stawione
na zalgczniku nr 11 do niniejszej uchwaly, przeznacza si¢ pod tereny przemystu i ustug
oznaczone symbolem P/U. Na tych terenach dopuszcza sie lokalizowanie zakladow
produkcyjnych, magazynéw i sktadowisk, baz budowlanych i transportowych, o ile
obiekty te w wyniku swojej dziatalno$ci nie powoduja uciazliwosci w stopniu
ograniczajacym uzytkowanie terendow sasiednich oraz nie stanowia zagrozen dla
srodowiska.

Istniejace obiekty do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zachowaniu warunkow :

1) utrzymanie wysokosci zabudowy do maksymalnej 10 m, liczac od poziomu te-renu do
najwyzszego punktu budynku; maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy komindw,
masztow, anten, itp.,

2) lokalizacja funkcji mieszkaniowej dla dozoru technicznego, personelu, dla wia-
scicieli lub kierownikow zakfadu, w gérnych kondygnacjach budynkow,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w wielkoéci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki,

4) stosowanie technologii nie powodujacych uciazliwoéci dla sasiednich terenéw oraz dla
srodowiska przyrodniczego; zakazuje si¢ budowy obiektow zaliczanych do inwestycji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

5) wielkos¢ programu przemyshu i ustlug uzaleznia si¢ od mozliwosci lokalizacji
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie
parkowania samochodéw przy zatozeniu, ze parkowanie bedzie si¢ odbywaé na
terenie wlasnym.

Podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd na obszar zmiany planu z ulicy Osadnicze;.

Sposob obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci w ulicy Osadniczej,

2) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i technologicznych do miejscowej
oczyszczani $ciekow:

a) doraznie - kolektorem usytuowanym na terenie dzialki nr 15 potozonej
w bezposredni sasiedztwie zmiany planu,

b) docelowo - kolektorem w ulicy Osadnicze;j,

c) scieki technologiczne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej musza odpowiadaé
wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczen do zrzutu na oczyszczalnie Sciekow.
Przed wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zlokalizowaé na obszarze dziatki
urzadzenia podczyszczajace te Scieki.

3) odprowadzenie wod opadowych - z odwodnienia dachow bezposrednio na po-
wierzchni¢ gruntu; z nawierzchni utwardzonych (drég wewnetrznych, parkingéw, itp.)
w grunt za posrednictwem separatoréw ropopochodnych i piasku; osady zgromadzone
w separatorach winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne, koncesjonowane
przedsigbiorstwa. Docelowo do projektowanej kanalizacji deszczowej w ul.
Osadniczej.

4) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej napowietrznej linii 0,4 kV usytuowanej na
terenie dziatki nr 16,

5) telekomunikacja - liniowa doprowadzona z sasiednich terendéw lub projektowana
wzdtuz ulicy Osadniczej badz komérkowa.
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6) usuwanie odpadow technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé w
miejscach ich powstawania wedtug grup asortymentowych. Odpady za-nieczyszczone
ropopochodnymi winny byé gromadzone w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i winny byé okresowo oprézniane
przez specjalistyczne, koncesjonowanie przedsiebiorstwa.

Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach ochrony stanowiska archeologicznego

W.III nr 90, dla ktorego obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 34 niniejszej uchwaty.

§ 18.

Dziatkg nr 417 o powierzchni 1,9159 ha potozona na terenie miejscowosci Banie
okre§long na zalgezniku nr 12 do niniejszej uchwaly przeznacza sie pod tereny
przemystu i uslug oznaczone symbolem P/U. Na tych terenach dopuszcza sie lo-
kalizowanie zakladéw produkcyjnych, magazynow i sktadowisk, baz budowlanych

1 transportowych, o ile obiekty te w wyniku swojej dziatalnosci nie powoduja ucigz-

liwosci w stopniu ograniczajacym uzytkowanie terenéw sasiednich oraz nie stanowia

zagrozen dla srodowiska.

Istniejace obiekty do zachowania z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i

budowa nowych przy zachowaniu warunkow:

1) utrzymanie wysokosci zabudowy do maksymalnej 10 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku, maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy komindw,
masztow, anten, itp.,

2) lokalizacja mieszkan w gérnych kondygnacjach budynku,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki,

4) stosowanie technologii nie powodujacych ucigzliwosci dla sasiednich terenéw oraz dla
srodowiska przyrodniczego, zakazuje si¢ budowy obiektéw zaliczanych do inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

5) wielko$¢ programu przemystu i ustug uzaleznia si¢ od mozliwosci lokalizacji
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie
parkowania samochodoéw przy zalozeniu, ze parkowanie bedzie sie odbywaé na
terenie wiasnym.

Podtrzymuje sig¢ istniejace wydzielenie dzialki.

Zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd na obszar zmiany planu z ulicy Dworcowe;.

Sposob obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejace] sieci wodociagowej zlokalizowanej w obszarze
zmiany planu, a zasilanej z wodociagu w ul. Dworcowe;j,

2) odprowadzenie Sciekdw socjalno-bytowych i technologicznych:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do istniejacych zbiornikéw bezod-
pltywowych z wywozem specjalistycznym sprzetem do miejscowej oczyszezalni
sciekow,

b) docelowo do istniejacej oczyszczalni sciekéw projektowanym kolektorem w ulicy
Dworcowej,

¢) Scieki technologiczne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej musza odpowiadaé
wskaznikom dopuszezalnych zanieczyszczen do zrzutu na oczyszczalnie $ciekow.
Przed wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zlokalizowaé na obszarze dziatki
urzadzenia podczyszczajace te Scieki.

3) odprowadzenie wod opadowych - z odwodnienia dachéw bezposrednio do istniejace;
kanalizacji deszczowej; z nawierzchni utwardzonych (drog wewnetrznych, parkingéw,
itp.) do istniejacej kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow
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4)

5)
6)

ropopochodnych i piasku; osady zgromadzone w separatorach winny  by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne, koncesjonowane przedsiebiorstwa,

dostawa energii elektrycznej - z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zlokalizowanej na obszarze zmiany planu zasilanej elektroenergetyczng linig
napowietrzng sredniego napigcia 15 kV,

telekomunikacja - liniowa doprowadzona z ulicy Dworcowej badz komérkowa,
usuwanie odpadéw technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé w
miejscach ich powstawania wedtug grup asortymentowych. Odpady za-nieczyszczone
ropopochodnymi winny byé gromadzone w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i winny byé okresowo oprozniane
przez specjalistyczne, koncesjonowanie przedsigbiorstwa.

§ 19.

Dziatki nr 424 i 425 w miejscowosci Banie o facznej powierzchni 0,8847 ha oznaczone na
zalgczniku nr 13 do niniejszej uchwaty, przeznacza sie pod:

1)
2)

tereny przemystu i ushug oznaczone symbolem P/U,
projektowana stacje transformatorows oznaczona symbolem ST.

Na tych terenie oznaczonym symbolem P/U dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow
produkeyjnych, magazynéw i sktadowisk, baz budowlanych i transportowych, o ile
obiekty te w wyniku swojej dzialalnoéci nie powodujq ucigzliwosci w stopniu
ograniczajacym uzytkowanie terenow sasiednich oraz nie stanowia zagrozen dla
srodowiska. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych symbolem P/U:

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)

wysoko$¢ zabudowy do maksymalnej 10 m, liczac od poziomu terenu do naj-

wyzszego punktu budynku;, maksymalna wysoko$é zabudowy nie dotyczy kominow,

masztow, anten, itp.,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnych w wielkosci nie mniejszej niz 25%

powierzchni dziatki,

stosowanie technologii nie powodujacych uciazliwosci dla sasiednich terenéw oraz dla

Srodowiska przyrodniczego; zakazuje sie budowy obiektéw zaliczanych do inwestycji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan dla dozoru technicznego, pracownikow, wia-

Scicieli lub kierownikéw zakladow w gorych kondygnacjach budynkéw: wielkosé

programu przemystu 1 ustug uzaleznia si¢ od mozliwosci lokalizacji odpowiedniej

iloSci miejsc postojowych, zabezpieczajacej potrzeby w zakresie par-kowania
samochodow przy zalozeniu, ze parkowanie bedzie si¢ odbywaé na te-renie wiasnym.
podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki,

zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd na obszar zmiany planu z drogi - dziatki nr

426,

sposob obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg - z projektowanej sieci wodociagowej w ulicy Baniewickiej,

b) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i technologicznych do istniejacej
oczyszczalni sciekow projektowanym kolektorem w ulicy Baniewickiej,

c) Scieki technologiczne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej musza odpowiadad
wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczefi do zrzutu na oczyszczalnie sciekow.
Przed wprowadzeniem do kanalizacji nalezy =zlokalizowaé na obszarze dziatki
urzadzenia podczyszczajace te scieki.

d) odprowadzenie wod opadowych - z odwodnienia dachéw bezposrednio na
powierzchni¢ gruntu; z nawierzchni utwardzonych (drég wewnetrznych,
parkingow, itp.) w grunt za posrednictwem separatorow ropopochodnych i piasku;



osady zgromadzone w separatorach winny byé zagospodarowane przez
specjalistyczne, koncesjonowane przedsigbiorstwa. Docelowo wody opadowe
odprowadzane beda projektowana kanalizacja deszczowa w ul. Baniewickiej,

¢) dostawa energii elektrycznej - z projektowanej stacji transformatorowej 15/0.4 kV
usytuowanej na terenie ST i projektowane;j sieci kablowej 0,4 kV,

f) telekomunikacja - liniowa doprowadzona z ulicy Baniewickiej lub Gryfinskiej
badz komorkowa,

g) usuwanie odpadow technologicznych - odpady technologiczne nalezy segregowaé
w miejscach ich powstawania wedlug grup asortymentowych. Odpady
zanieczyszczone ropopochodnymi winny byé gromadzone w szczelnych,
specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni i
winny by¢ okresowo oprozniane przez specjalistyczne, koncesjonowane
przedsigbiorstwa.

3. Szczegbtowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem ST:

1) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,

2) projektowany budynek powinien nawigzywaé architekturg do projektowanej za-
budowy na terenach o symbolu P/U; maksymalna wysoko$é budynku do 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku (ograniczenie nie dotyczy komindw,
masztow, anten, itp.),

3) obstuga inzynieryjna i dojazd do projektowanego obiektu od ulicy Baniewickiej.

§ 20.

1. Dla obszaru stanowiacego cze$¢ dziatki nr 656 o powierzchni 0,8970 ha polozonego w
miejscowosci Banie, oznaczonego na zalgczniku nr 14 do niniejszej uchwaly, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) teren oznaczony symbolem MNj/UR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z ustugami rzemieslniczymi,

2) teren oznaczony symbolem KP przeznacza si¢ pod projektowang droge wewnetrzna,

3) teren oznaczony symbolem ST przeznacza si¢ pod stacje transformatorowsg do
dalszego uzytkowania.

2. Szczegbtowe ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem MNj/UR:

1) istniejacy budynek przeznacza sie do likwidacji,

2) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

3) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

4) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

5) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 2 kondygnacji ( do 7,5 m mierzona od poziomu
terenu do kalenicy budynku),

6) lokalizacja ustug rzemie$lniczych w parterach budynkéw mieszkalnych lub
w obiektach wolnostojacych (o wysokosci do 7 m od powierzchni terenu do kalenicy),

7) dach o kacie nachylenia potaci gtownych od 35° do 45°,

8) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,

9) zaopatrzenie w wodeg - z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Zwirki i Wigury,

10)odprowadzenie Sciekéw - do oczyszczalni $ciekow projektowanym kolektorem w ulicy
Zwirki i Wigury,

11)dostawa energii elektrycznej - z istniejacej na terenie zmiany planu stacji
transformatorowe] 15/0,4 kV zasilanej napowietrzng linig $redniego napiecia 15 kV;
istniejace linie sredniego napigcia 15 kV i 0,4 kV do przetozenia,



12)telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej przez ulice
Zwirki i Wigury lub komérkowa,

13)komunikacja — do istniejacej posesji wjazd bezposrednio z ulicy Zwirki i Wigury, a dla
nowo wydzielonych dziatek przez projektowana droge wewnetrzng 0znaczong
symbolem KP.

Szczegblowe ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla projek-

towanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KP:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m; na zakofczeniu placyk manewrowy o
szerokosci 17 m,

2) nasadzenia zadrzewien przyulicznych od strony ulicy Zwirki i Wigury,

3) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodociag, ka-
nalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, linia energetyczna, kanalizacja
telekomunikacyjna, a docelowo gazociag, ).

Szczegolowe ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu

oznaczonego symbolem ST:

1) istniejacy obiekt do zachowania,

2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,

3) obsluga inzynieryjna i dojazd do obiektu od ulicy Zwirki i Wigury poprzez do-jazd o
szerokosci 5 m.

Obszar zmiany planu znajduje sie w granicach strefy "B" konserwatorskiej ochrony sieci

drég wylotowych z miejscowosci. Obowiazuje uzgodnienie planu zagospodarowania

terenu z Wojewo6dzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczeci-nie .

§:21.

Dla obszaru stanowiacego dziatki nr 362/1 i 362/2 w miejscowosci Baniewice o lacznej
powierzchni 0,4039 ha, oznaczone na zalaczniku nr 15 do niniejszej uchwatly, ustala sie
nastgpujace przeznaczenie:

1) dziatke 362/1 o powierzchni 0,2984 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, oznaczong symbolem MNj/U - dla ustug wskazuje sie
lokalizacje w parterze istniejacego budynku lub w budynku wolnostojacym (o
wysoko$ci do 7 m od powierzchni terenu do kalenicy),

2) dziatke nr 362/2 o powierzchni 0,1055 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng oznaczong symbolem MNj.

- Na obszarach o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) istniejace budynki do zachowania z mozliwoscia przebudowy z zachowaniem
istniejacej architektury i gabarytow budynkéw. Budynki znajduja sie w wykazie
obiektow chronionych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 37 niniejszej
uchwaty,

3) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

4) obowiazuje zakaz budowy tymczasowych obiektéw gospodarczych,

5) parkowanie w granicach wlasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,

6) podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu usytuowanego w drodze - dziatce nr
127,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w drodze -
dziatce nr 127,



3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV zlokalizowanej w drodze -
dziatce nr 127,

4) komunikacja;
a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc

postojowych na 1 mieszkanie,

b) wjazdy na posesje z drogi wojewodzkiej - dziatki nr 127,

5) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej wzdtuz drogi -
dziatki nr 127.

§22.

. Dziatk¢ nr 81 potozona w miejscowosci Kunowo o powierzchni 0,0758 ha oznaczona na
zalgczniku nr 16 do niniejszej uchwaty symbolem MNj przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,.

. Istniejacy na terenie dzialki budynek do zachowania z mozliwoscia przebudowy,

rozbudowy 1 nadbudowy przy zachowaniu nastgpujacych zasad zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo obszaru zmiany planu z terenem zabu-
dowanym zabytkowym kosciolem objetym ochrona konserwatorska, nalezy
zharmonizowa¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu w sposob zapewnia jacy
wiasciwa ekspozycje obiektu zabytkowego,

3) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

4) podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki,

5) obowigzuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

6) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji (7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

7) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

Ustalenia inne: w bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany planu znajduje sie kosciot

proponowany do wpisu do rejestru zabytkdw wraz otoczeniem przykoscielnym.

Obowigzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw projektu

przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw znajdujacych sie na dzialce wraz z

projektem zagospodarowania terenu w celu zachowania wlasciwej ekspozycji kosciota i

terenow otaczajacych.

. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci w drodze - dziatce nr 207,

2) odprowadzenie SciekOw sanitarnych:

a) doraznie do zbiornika bezodptywowego w drodze - dziatce nr 82 z wywozem do
oczyszczalni $ciekow,

b) nalezy wybudowaé zbiornik bezodptywowy na terenie obszaru zmiany planu z
wywozem §ciekdw do oczyszczalni sciekdw w miejscowosci Banie,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV zlokalizowanej na terenie drogi
- dziatki nr 207,

4) komunikacja;

a) parkowanie w granicach wlasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,
b) wijazd na posesje z drogi - dziatki nr 201..

5) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej wzdtuz drogi -

dziatki nr 201.



§23.

. Dzialkg nr 323/4 o powierzchni 0,3435 ha w miejscowosci Lubanowo oznaczong na
zalgczniku nr 17 do niniejszej uchwaty symbolem MNj przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.

- Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca.

. Istniejace budynki do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zachowaniu nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

2) podtrzymuje sie istniejace wydzielenie dziatki, .

3) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

4) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji (7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

5) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej;

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w obszarze
zmiany planu,

2) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych - istniejacym kolektorem kanalizacyjnym do
osadnika zlokalizowanego poza obszarem zmiany planu pod warunkiem po-siadania
pozwolenia wodno-prawnego. Odprowadzane §cieki nie mogg przekroczy¢
dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczen okreslonych w za-faczniku do
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa w
sprawie kwalifikacji wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadaé S$cieki
wprowadzone do wod lub do ziemi,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejace] linii 0,4 kV zlokalizowanej na terenie
obszaru zmiany planu,

4) komunikacja:

a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,
b) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 319/6 lub 321.

6) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej usytuowanej na terenie

obszaru zmiany planu.

§ 24.

Czg$¢ dziatki nr 39/5 o powierzchni 0,1035 ha w miejscowosci Lubanowo oznaczong na

zalgczniku nr 18 do niniejszej uchwaty symbolem MN;j/U przeznacza sie pod lokalizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktorych wskazuje si¢ lokalizacje

w paterze budynku mieszkalnego. '

. Istniejacy budynek do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

1) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,

3) obowiazuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

4) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji (7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do
kalenicy budynku.),

5) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w drodze -
dziatce nr 232,



2,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego
w obszarze zmiany planu z wywozem do oczyszczalni w miejscowosci Banie,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV zlokalizowanej na terenie
obszaru zmiany planu,

4) komunikacja;
a) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc

postojowych na 1 mieszkanie,

b) wijazd na posesje z drogi - dziatki nr 39/7.

5) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej usytuowanej na terenie
obszaru zmiany planu.

§ 25.

. Dla dzialek o nr 196/1 i 196/4 potozonych w miejscowosci Lubanowo przedstawionych

na zalaczniku nr 19 do niniejszej uchwaty wyznacza sig nastepujace przeznaczenie:

1) dzialke nr 196/1 o powierzchni 0,0900 ha oznaczong symbolem WZ przeznacza sie
pod ujecie wody,

2) dziatk¢ nr 196/4 o powierzchni 0,1026 ha oznaczona symbolem MNj przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Dla terenu oznaczonego symbolem WZ ustala sie:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja ujecia
wody,

2) istniejace obiekty do dalszego uzytkowania, przy przebudowie nalezy zachowaé
wysoko$¢ budynku do 1,5 kondygnacji (7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do
kalenicy budynku.),

3) podtrzymuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki,

4) obshluga inzynieryjna i dojazd do obiektéw z drogi - dziatki nr 658,

5) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zasilania terenu ujecia wody w energie
elektryczng - z linii 0,4 kV zlokalizowanej na terenie dziatki.

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem MNj do zachowania

z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem nastepujacych

warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

2) podtrzymuje sig istniejace wydzielenie dziatki,

3) obowiazuje zakaz zabudowy obiektow tymczasowych,

4) wysokos¢ zabudowy do 1,5 kondygnacji (do 7,5 m mierzone od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

5) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) doraZnie zaopatrzenie z istniejacej sieci zlokalizowanej w dzialce nr 196/3,
b) nalezy wybudowaé wiasne przylacze wodociagowe z sieci usytuowanej w drodze,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - doraznie do zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego na terenie dziatki sasiedniej o nr 196/3 z wywozem do oczyszczalni
w miejscowosci Banie. Docelowo nalezy wybudowaé zbiornik bezodptywowy na
wiasnej dziatce. Wymagane jest zapewnienie szczelnosci zbiornika i jego wykonanie z
atestowanych, wysokiej jakosci materiatow, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
ujecia wody.

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV zlokalizowanej na terenie
obszaru zmiany planu,

4) komunikacja:



a) parkowanie w granicach wilasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie,
b) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 658,
5) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej usytuowanej na terenie
obszaru zmiany planu.

§ 26.

Czes¢ dziatki nr 400 o powierzchni 0,0730 ha w miejscowosci Swobnica oznaczong na
zalgczniku nr 20 do niniejszej uchwaly symbolem MNj/UR przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami rzemies$lniczymi. Istniejacy obiekt do
likwidacj)i lub zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;
obowiazuje zharmonizowanie obiektu z otaczajaca zabudows historyczna.

Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki,

3) obowiazuje zakaz budowy tymczasowych obiektéw gospodarczych,

4) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (8 m n.p.t. mierzona od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

5) lokalizacja ushug rzemieslniczych w parterze budynku mieszkalnego lub w obiekcie
wolnostojacym (o wysokosci do 7 m od powierzchni terenu do kalenicy),

6) dach o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) parkowanie w granicach wiasnej dzialki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji uslugowej liczba miejsc postojowych
uwzgledniajaca potrzeby dla przyjetego programu ustug,

2) wjazd na posesj¢ z drogi - dziatki nr 118/2.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagowe] w drodze - dziatce nr 118/2,

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do oczyszczalni $ciekow projektowans siecia
kanalizacyjng w drodze - dziatce nr 118/2,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej wzdtuz drogi -
dziatki nr 118/2,

4) telekomunikacja - przylaczenie do istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej
wzdtuz drogi - dziatki nr 118/2 lub komérkowa.

6) na trasie istniejacych zlokalizowanych w obszarze zmiany planu wyznaczono tereny
projektowanych paséw technicznych o szerokosci: 1,0 m dla sieci teletechnicznej i
2,0m dla sieci wodociggowej i teletechnicznej, oznaczone symbolem Ki.

8§27

. Dziatki nr 28/36, 28/37, 28/38, 28/39, 28/40, 28/41, 28/42, 28/43 w miejscowosci Tywice
facznej powierzchni 0,5899 ha oznaczony na zalgezniku nr 21 do niniejszej uchwaty
symbolem MNj/UR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
ustugami rzemieslniczymi.

. Istniejacy obiekt do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni obszaru zmiany planu,

2) podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki,

3) obowigzuje zakaz zabudowy tymczasowych obiektow gospodarczych,



wn

4) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 8 m n.p.t. mierzona od poziomu terenu do
kalenicy budynku),

5) na lokalizacje ustug rzemieslniczych wskazuje sie w parter budynku mieszkalnego,

6) dach ptaski lub wysoki o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) parkowanie w granicach wilasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzglednié potrzeby dla przyjetego programu ustug,

2) wijazd na posesje z drogi wojewodzkiej 121 - dziatki nr 110.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej na obszarze
zmiany planu,

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiornika bezodplywowego usytuowanego na
terenie dziatki nr 28/40 z wywozem nieczystosci do oczyszczalni sciekéw w Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej wzdtuz obszaru
zmiany planu,

4) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej wzdtuz obszaru
zmiany planu lub komérkowa.

§ 28.

. Dziatke nr 30 potozona w miejscowosci Tywice o powierzchni 2,1200 ha oznaczona na

zalgcezniku nr 22 do niniejszej uchwaty symbolem MNj przeznacza si¢ pod za-budowe

mieszkaniows jednorodzinna,.

Istniejacy obiekt dawnego dworku do dalszego wykorzystania z mozliwoscia adaptacji

przy zachowaniu istniejacej architektury 1 gabarytéw obiektu.

Istniejacy na terenie dziatki obiekt dawnego dworku znajduje sie¢ w granicach_strefy "B"

ochrony konserwatorskiej i w wykazie obiektow chronionych. Dla budynku i otaczajacego

terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 36 1 § 37 niniejszej uchwaty.

Istniejace budynki gospodarcze do likwidacji lub przebudowy, rozbudowy Iub nad-

budowy, do wysokosci 2 kondygnacji (7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do

kalenicy budynku.), z zachowaniem warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu
podanych w § 36 i 37 niniejszej uchwaty.

Podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki.

Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) parkowanie w granicach wlasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzglednic potrzeby dla przyjetego programu ustug,

2) wjazd na posesj¢ z drogi wojewddzkiej 121 - dziatki nr 110.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowe] przebiegajacej wzdtuz drogi -
dziatki nr 110,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego usytuowanego na
terenie obszaru zmiany planu z wywozem nieczystosci do oczyszczalni Sciekow w
Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV przebiegajacej przez obszaru
zmiany planu,

4) telekomunikacja - z istniejacej linii telekomunikacyjnej przebiegajacej przez obszar
zmiany planu lub komorkowa,



§ 29.

. Dziatki nr 39 i 40 polozone w miejscowosci Tywice o tacznej powierzchni 2,4100 ha
oznaczone na zalgezniku nr 23 do niniejszej uchwaty symbolem MN/UT przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa z funkcjg agroturystyczna.

. Istniejacy na terenie dziatki obiekt dawnego dworku znajduje sie w granicach strefy "B"

ochrony konserwatorskiej i w wykazie obiektow chronionych. Dla budynku dawnego

dworku obowiazuje zachowanie istniejacej architektury i gabarytow zabudowy. Nalezy
uwzgledni¢ ustalenia zawarte w § 36 1 § 37 niniejszej uchwaly.

Istniejace budynki gospodarcze do likwidacji lub przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,

do wysokosci 2 kondygnacji (do 7,5 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy

budynku.) 1 zgodnie z warunkami ustalonymi w § 36 i § 37 niniejszej uchwaty.

. Podtrzymuje sig istniejacy podziat terenu na dziatki.

. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) parkowanie w granicach wlasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzgledni¢ potrzeby dla przyjetego programu ushug,

2) wijazd na posesje¢ z drogi - dziatki nr 110.

. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdhiz drogi -
dziatki nr 125,

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego usytuowanego na
terenie obszaru zmiany planu z wywozem nieczystoSci do oczyszczalni $ciekéw w
Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii niskiego napigcia, przebiegajacej przez
obszar zmiany planu,

4) telekomunikacja liniowa lub komérkowa.

§ 30.

. Dzialkg nr 57/2 w miejscowosci Gérnowo o powierzchni 0,4824 ha oznaczony na
zalgczniku nr 24 do niniejszej uchwaty symbolem MNw/U przeznacza sie¢ pod za-
budowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

Istniejacy obiekt do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z

zachowaniem nastgpujacych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

2) podtrzymuje si¢ istniejace wydzielenie dziatki,

3) obowiazuje zakaz budowy tymczasowych obiektow gospodarczych,

4) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji (do 10 m n.p.t. mierzona od poziomu te-renu
do kalenicy budynku),

5) lokalizacja ustug w parterze budynku,

6) dach ptaski lub wysoki o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji uslugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzglednié potrzeby dla przyjetego programu ushug,

2) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 59.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ - z istniejacej sieci wodociagowe]j zlokalizowanej na obszarze
zmiany planu,



2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do zbiornika bezodplywowego usytuowanego na
obszarze zmiany planu z wywozem nieczystosci do oczyszczalni Sciekow w Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej wzdhiz obszaru
zmiany planu,

4) telekomunikacja liniowa Iub komérkowa.

§31.

. Dla dziatek nr 335 i 334/1 w miejscowosci Piaseczno przedstawionych na zalaczniku

nr 25 do niniejszej uchwaty ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) dziatke nr 335 o powierzchni 0,3200 ha oznaczong symbolem MNw/U przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,

2) dziatke nr 334/1 o pow. 0,1754 ha oznaczona symbolem MN;j/U przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

- Dla dziatki nr 335 oznaczonej symbolem MNw/U ustala sie nastepujace zasady za-

budowy i zagospodarowania terenu i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) istniejacy budynek bylej szkoly do zachowania; lokalizacja uslug w parterze bu-
dynku. Nalezy zachowac istniejace gabaryty i architekture budynku. Podtrzymuje sie
istniejace wydzielenie dziatki. Budynek znajduje si¢ w granicach strefy "B" ochrony
konserwatorskiej i w wykazie obiektéw chronionych; dla budynku i otaczajacego
terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 36 i § 37 niniejszej_uchwaty,

2) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) parkowanie w granicach wilasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzgledni¢ potrzeby dla przyjetego programu ustug,

b) wjazd na posesje z drogi wojewddzkiej nr 121- dziatki nr 466.

3) utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na
obszarze zmiany planu, zasilanej z wodociagu w drodze gminnej nr 497,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego usytuowanego
na obszarze zmiany planu z wywozem nieczystosci do oczyszczalni Sciekow w
Baniach,

c) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej przez
obszar zmiany planu,

d) telekomunikacja - z istniejacej linii teletechnicznej zlokalizowanej w drodze -
dziatce nr 466 lub komérkowa.

. Dla dziatki nr 334/1 oznaczonej symbolem MNj/U ustala sie nastgpujace zasady

zabudowy i zagospodarowania terenu i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

2) podtrzymuje si¢ istniejgce wydzielenie dziatki,

3) lokalizacja ustug w parterze budynku, obowiazuje zakaz budowy tymczasowych
obiektow gospodarczych,

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - do 2 kondygnacji (do 7,50 m od poziomu terenu
do kalenicy); dla zabudowy gospodarczej - obiekt parterowy (do 5,0m od poziomu
terenu do kalenicy),

5) dach wysoki o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°,

6) zasady obstugi komunikacyjne;:

a) parkowanie w granicach wlasnej dzialki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzglednié potrzeby dla przyjgtego programu ushug,

b) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 497.



7) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w drodze -
dziatce nr 497,

8) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiornika bezodplywowego z wywozem
nieczystosci do oczyszezalni $ciekéw w Baniach,

9) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii niskiego napigcia, usytuowanej w
drodze -dziatce nr 497,

10)telekomunikacja liniowa lub komérkowa.

§ 32.

- Dziatke nr 353/5 w miejscowosci Piaseczno o powierzchni 0,0600 ha oznaczona na
zalgczniku nr 26 do niniejszej uchwaty symbolem MNj/U przeznacza sie pod za-budowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami.

. Istniejacy obiekt do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy z

zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) obowiazuje zabudowa wolnostojaca, powierzchnia zabudowy do 50 % po-wierzchni
dziatki,

2) podtrzymuje sig istniejace wydzielenie dziatki,

3) lokalizacja ustug w parterze budynku; obowiazuje zakaz budowy tymczasowych
obiektow gospodarczych,

4) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 7,50 m mierzona od poziomu terenu do
kalenicy),

5) tymczasowo dach ptaski; docelowo dach wysoki o kacie nachylenia potaci gtéwnych
od 35° do 45%

6) zakaz wykonywania jakichkolwiek prac remontowych kamiennego ogrodzenia od
strony drogi - dziatki nr 466 bez uzgodnienia z Wojewddzkim Oddzialem Shuzby
Ochrony Zabytkow w Szczecinie.

. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkcji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzglednié potrzeby dla przyjetego programu ushig,

2) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 59.

. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na obszarze
zmiany planu,

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego usytuowanego na
obszarze zmiany planu z wywozem nieczystosci do oczyszczalni éciekéw w Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej przez obszar
zmiany planu,

4) telekomunikacja liniowa lub komérkowa,

Ustalenia inne: obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach strefy "B" ochrony

konserwatorskiej, w granicach ktorej obowigzuja warunki okreslone w § 36 niniejszej

uchwaty.

§ 33.

. Dziatke nr 39/3 potozona w miejscowosci Lubanowo o powierzchni 0,1309 ha oznaczona
na zalgczniku nr 27 do niniejszej uchwaty symbolem MNj/U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z ushugami.



Istniejacy obiekt do likwidacji ze wzgledu na zly stan techniczny.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

2) podtrzymuje sig istniejace wydzielenie dziatki,

3) lokalizacja ustug w parterze budynku; obowiazuje zakaz budowy tymczasowych
obiektow gospodarczych,

4) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji (do 7,50 m od poziomu terenu do kalenicy),

5) dach wysoki o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°,

Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) parkowanie w granicach wiasnej dziatki przy zachowaniu minimum 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie; dla funkeji ustugowej liczba miejsc postojowych
powinna uwzgledni¢ potrzeby dla przyjetego programu ushig,

2) wjazd na posesje z drogi - dziatki nr 232.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w drodze -
dzialce nr 232,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornika bezodptywowego usytuowanego na
obszarze zmiany planu z wywozem nieczystosci do oczyszczalni $ciekow w Baniach,

3) dostawa energii elektrycznej - z istniejacej linii 0,4 kV, przebiegajacej przez obszar
zmiany planu,

4) telekomunikacja - z linii telekomunikacyjnej usytuowanej w drodze - dziatce nr 232
lub komoérkowa.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA OCHRONY DOBR KULTURY

§ 34

Dla teren6w znajdujacych si¢ w granicach strefy "W III" ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek przestrzegania zasad ochrony konserwa-
torskiej dobr kultury jakimi sa stanowiska archeologiczne, polegajacych na:

1)

2)

3)

uzgadnianiu i opiniowaniu wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi podejmowanych w obrebie granic strefy z Wojewddzkim
Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

w przypadku podjecia realizacji prac ziemnych obowiazuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,

inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowiazani sa do zawiadomienia Wojewodzkiego
Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych Ilub
remontowych, zwigzanych z robotami ziemnymi, z wyprzedzeniem 2 tygodniowym celem
uzyskania stosownego zezwolenia na realizacje inwestycji.

§35

Dla terendw znajdujacych sig w strefie "A" §cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

1) trwate zachowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

2) koniecznos¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia od Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby

Ochrony Zabytkéw na wszelkie prace remontowo-budowlane,

3) projektowanie i realizowanie prac przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia,
4) uzyskanie opinii Wojewodzkiego Oddziatu Shizby Ochrony Zabytkow przed wy-

daniem decyzji o pozwoleniu na budowe,



5) uzgodnienie sposobu uzytkowania obiektu z Wojew6dzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow 1 powiadamianie o zmianie whasciciela.

§ 36.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej nalezy przed
wydaniem decyzji pozwolenie na budowe uzgodnié z Wojewédzkim Oddziatem Shuzby
Ochrony Zabytkéw projekt zagospodarowania terenu w celu zharmonizowania skali
zabudowy i zasadniczych elementéw ukladu przestrzennego z pozostalym obszarem objetym
strefg "B" ochrony konserwatorskie;.

§37.

Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska obowiazuje:

1) utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (przy wymianie zniszczonych
elementow budowlanych wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw bu-
dowlanych),

2) uzyskanie zgody Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkow na wszelkie
prace remontowo-budowlane, majace wptyw na zewnetrzna forme obiektu,

3) opracowanie dokumentacji budowlanej i fotograficznej w przypadku koniecznej
rozbiorki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego ztym stanie technicznym).

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 38.

Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracag moc ustalenia planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Banie, zatwierdzonego uchwatq Nr XV/77/86 Gminnej Rady
Narodowej w Baniach z dnia 6 czerwca 1986 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1986 roku Nr 6, poz. 165, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Szczecifiskiego z 1993 r. Nr 11, poz. 121).

§ 39.

Ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych niniejsza uchwaty jednorazowa optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: MNj, MNj/U, MNw, MNj/UR, MNw/U,
MN/UT, UZ/MN, P/U, U,
2) 0 % dla terendow oznaczonych symbolami: KP, ST, NO, WZ, Ki.

§ 40.
W zwiazku z postanowieniami § 1 niniejszej uchwaty dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na

cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego w klasie Ps V o po-wierzchni
0,2582 ha potozonych w miejscowosci Banie w dziatce o nr geodezyjnym 335.



§ 41,

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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