UCHWALA NR XXV1/231/2013
RADY GMINY BANIE

z dnia 6 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Banie na lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. Nr 31,
poz. 266, z2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z2010r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz.
1342 oraz 22012 r. poz. 951) i art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594 i 645), Rada Gminy Banie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie

na lata 2014-2018 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie.

§ 3. Traci moc uchwata Nr [X/87/07 Rady Gminy Banie z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2013 oraz uchwata Nr
X/109/07 Rady Gminy Banie z dnia 28 grudnia 2007 r. zmieniajaca uchwat¢ w sprawie programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2013.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, z moca obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2014 r.

PRZEWODNICZACY RADY

Danuta Zawadzka-Zajac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/231/2013
Rady Gminy Banie z dnia 6 listopada 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM GMINY BANIE
NA LATA 2014-2018

POSTANOWIENIA OGOLNE

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagdpiz gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594 i poz. 645)
realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zogtsamorgdom gminnym. Gmina zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a ta& zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgoiow niskich dochodach,
wykorzystupc w tym celu zas6b mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pr&attyéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ma pozwolt na przygcie odpowiedniej strategii finansowania mieszkdlmi poprzez
remonty istniejcych obiektow, jak rowniebudowe nowych lokali komunalnych (socjalnych i mieszkaihy.
Jest to szczegOlnie wae w sytuaciji, gdy gmina dysponuje ograniczongmdkami finansowymi.

Ogdllnym zalageniem w niniejszym programie jest stworzenie watunkio optymalnego wykorzystania
istniejgcych zasobow mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje ngpujace zagadnienia:

1) Prognoz dotyczcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoy@mposzczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozodtdale mieszkalne;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgjze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem za kolejne lata;

3) Planowan sprzeda lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalaragrszu;

5) Sposéb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zdeania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnychclata

6) Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowej w koteh latach;

7) Wysokaé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na kodziszacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchadgch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzdu nieruchomgéciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspékcicieli, a take wydatki
inwestycyjne;

8) Opis innych dziaka majgcych na celu popragvracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy a w szczegolrioi niezlzdnego zakresu zamian lokali.

Rozdziat 1

Prognoza dotycaca wielkdosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego @mw poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostalekale mieszkalne.

1. Analiza wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Banie twariokale mieszkalne usytuowane w budynkach stazpowgh w
calagsci wkasnd¢ gminy oraz lokale potmne w budynkach dolacych wspotwtasnécia gminy i 0s6b
fizycznych.

1) wedtug stanu na dzie31.09.2013 r. mieszkaniowy zas6b gminy Banie obpgri40 lokali mieszkalnych.
2) Gmina nie posiada zasobu pomiesicgnczasowych, o ktérych mowa w art. 25 a ustawycbronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i oani¢ Kodeksu cywilnego.

Zasoby mieszkaniowe wedtug formy wiasciqprzedstawia tabela Nr 1:
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Tabela Nr 1

Forma wlasngi Miejscowa¢ | Liczba Liczba lokali Pow.
budynkow mieszkalnych | uzytkowa
lokali w n?
Budynki mieszkalne stanogae w Banie 6 27 1111,85
cataici wlkasna¢ gminy Baniewice 1 1 91,52
Lubanowo 1 1 93,36
Parnica 2 3 172,60
Piaseczno 1 1 83,00
Sosnowo 2 3 182,80
Gornowo 2 6 239,94
Razem 15 42 1975,07
Budynki mieszkalne w gZci Banie 21 47 2017,74
stanowjce wkasné¢ gminy Babinek 5 5 218,43
Dluzyna 7 8 405,98
Kunowo 4 4 204,67
Lubanowo 12 17 829,00
Piaseczno 2 2 153,63
Piaskowo 1 1 65,26
Roznowo 1 1 56,84
Swobnica 3 5 163,25
Gornowo 5 8 497,90
Razem 61 98 4612,70
Ogétem wszystkie budynki X 76 140 6587,77

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniogramy

W zwigzku z trwagcym wykupem lokali gminnych przez dotychczasowy@jemcow, mieszkaniowy

zasOb gminy &dzie ulegat sukcesywnie zmniejszeniu.
Obecnie zas6b gminy Banie liczy 140 lokali miesaiah.

Prognozuje siutrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy nagpagcym poziomie:
- rok 2014 - 136 lokali mieszkalnych,
- rok 2015 - 132 lokali mieszkalnych,
- rok 2016 - 128 lokali mieszkalnych,
- rok 2017 - 124 lokali mieszkalnych,
- rok 2018 — 120 lokali mieszkalnych,

Zaklada s} przeprowadzenie remontu rocznie 2 lokali lub 1ymkdi mieszkalnego wraz z giami i
instalacjami wspolnymi (pokrycie dachowe, instadacjvod.-kan., elektryczne, kominy, stolarka okienna

drzwiowa).

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest ey od wieku budynkéw, przeprowadzonych w

przeszigci remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

Id: ASDE4580-6767-4E9A-83CA-5D3CFD60119B. Podpisany




Ogodlnie stan techniczny budynkoéw jest niedostatgecznuwagi na ich wiek i brak w przesztd
przeprowadzonych niezgtnych remontéw. Aktualpn struktue budynkéw pod wzgdem ich wieku

przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Wiek budynkow llos¢ Procentowy udziat w catym zasobie
budynkow mieszkaniowym
do 50 lat
9 12%
Od 50 - do 100 lat
67 88%
powyzej 100 lat -

Stan techniczny budynkoéw lub poszczegdlnych lokalkazuje na konieczeé przeprowadzenia
remontow i modernizacji w zakresie naprawy dachdmemontow elewacji, kominow, instalacji
wodnokanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowyahake remontow kapitalnych. Ogoélny stan techniczny

zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela Nr 3

Tabela Nr 3
Liczba budynkéw Stan techniczny budynkow
mieszkalnych
Dostateczny Niedostateczny
(wymagany jest remont dachu, (wymagany jest remont
elewacji, wymiany stolarki % elementéw konstrukcyjnychi| %
okiennej, drzwiowej instalacji majgcych bezpéredni wpltyw na
wod.-kan.) bezpieczéstwo lokatoréw)
76 74 97,4 2 2,6
Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji ludynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1894Prawo budowlane (Dz. U. 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z pan. zm.) raz w roku poddawanegssprawdzeniu stanu technicznego budynki komunalne
administrowane przez gminZgodnie z art. 62 ust. 2 ww ustawy raz ne pgat poddawanegssprawdzeniu
stanu technicznego i przydateodo wytkowania budynki komunalne nadzorowane przez GrBianie. Raz
w roku Gmina Banie zleca przeprowadzenie okresdaejroli przewoddéw dymowych i wentylacyjnych wraz

Z czyszczeniem w budynkach mieszkalnych administnywh przez gmin

1. Analiza potrzeb.
1) Podstawowym celem wiadz gminy jesizenie do zapewnienia miesficom odpowiednich warunkéw

socjalno-bytowych, zgodnych z obaaijgcymi standardami poprzez:
a) tworzenie dogodnych warunkéw uhiwiaj gcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
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b) podejmowanie dziatamapcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkagowv stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sjaich inwestowanie w modernizagasobu,

c) zapewnienie odpowiedniej flci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wedji na trudne warunki
materialne, zdrowotne i inne nig¢ w stanie zaspokoéipotrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie,

d) zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystanitnigjagcego zasobu w nieruchodmiach gminy.
Koniecznd¢ systematycznego pogkiszania zasobu lokali socjalnych wynika z ustawdws@gulacii
zgodnie, z ktorymi wyroki o eksmisjorzekane wobec kobiet wagly, oso6b niepetnosprawnych,
ubezwitasnowolnionych, ohtaie chorych oraz oséb spraweych opiek nad takimi osobami,
emerytami, rencistami, osobami spelpigimi kryteria do otrzymaniéwiadcze z pomocy spolecznej a
takze wobec bezrobotnych, okfaja uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie ciaKiokali
nalezy do obowjzkéw gminy.

2. Analiza potrzeb remontowych.

a) Czs¢ budynkdéw wymaga modernizacii, ze wadh na ich wiek, ogolny stan techniczny i koniecgno
dostosowania do obogdujacych przepiséw techniczno- budowlanych na poziomdpewniagcym
bezpieczéstwo ludzi i mienia.

b) Priorytetowym celem planowanych remontéav reprawy, modernizacje i zabezpieczenia instalacji
technicznych, zabezpiedreprzeciwpagarowych oraz inne dziatania zmierzsg¢ do utrzymania
zasobow w stanie co najmniej nie pogorszonym, azezegyolnéci sprawnych ju istniepgcych
instalacji gazowych oraz przewoddéw dymowych i wéadyy.

¢) Utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

3. Plan remontéw nieruchorm gminnych.
Wéjt Gminy majc na wzgédzie powysze priorytety, ustali corocznie plan rzeczowodfis@awvy
remontéw, wynikajcych ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Rozdziat 3

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

W zwigzku z planowasy sprzedaa mieszka na rzecz najemcéw i udzielenie korzystnych boatfiaraz
umazliwienie zaptaty w ratach stworzono warunki spriage wykupowi mieszka przez rodziny o rinym
stopniu zamgnosci. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stargmych wilasné¢ Gminy Banie okréa
uchwata Nr XXVI/230/2013 Rady Gminy Banie z dniali$topada 2013 r. w sprawie oKlenia zasad
sprzeday na rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz budynkmieszkalnych stanowéych wiasnéc
Gminy Banie oraz zasad zbywania udziatéw wiciach wspoélnych nieruchorba zabudowanych budynkami
mieszkalnymi. Prognozowana liczba lokali mieszkamprzeznaczonych do sprzegav trybie okrglonym w
ustawie o gospodarce nieruchammiami na rzecz dotychczasowych najemcow wedlug wapcych
wnioskow lub w trybie przetargowym w kolejnych Iettavyniesie:

Tabela Nr 4
Plan sprzedgy lokali
ROK ILOSC LOKALI
2014 4
2015 4
2016 4
2017 4
2018 4
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Wytacza s¢ ze sprzeday na rzecz najemcow lokale znajgieg sé w budynkach:

1) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawecya]i organdéw nadzoru budowlanego z
zastrzeeniem,  lokale w tych budynkach madgy¢ za zgod Rady Gminy przeznaczone do sprzaga
pod warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez wkyshajemcow;

2) wykorzystywanych do realizacji zadgminy, a w szczegolgoi przeznaczonych na cele kulturgwaaty,
ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostajanizacyjnych;

3) w ktorych lokale przeznaczone zostarytacznie do wynajmu jako lokale socjalne.

Koszty zwhzane z nabyciem lokalu mieszkalnego od gminy, w tptaty gdowe i notarialne ponosi
nabywca.
Czynnaci zwigzane ze sprzeda lokalu mieszkalnego aspodejmowane po zmeniu przez najemc
pisemnego wniosku, zawiegapgo deklaragjwyrazajaca wolg nabycia lokalu.
Nabywca, najpgniej do dnia zawarcia umowy notarialnej, jest zola@aany do uregulowania naileosci z
tytutu:
1) opfat z tytutu czynszu i innych optat zmanych z najmem nabywanego lokalu;
2) ceny zbycia lokalu lub jej raty oraz ceny splezg gruntu.

1. Najemcy lokali mieszkaniowych uzyskujierwszéstwo w nabywaniu zajmowanych przez siebie lokali.

2. Przy sprzeds lokali i budynkéw mieszkalnych osobom, o ktéryetowa w ust. 1, ma by udzielona
bonifikata od ustalonej ceny sprzega

3. Do sprzeday nalezy przekazywa lokale znajdujce sé przede wszystkim w budynkach, w ktérych gmina
posiada cgciowe udziaty w cgsci wspdlnej nieruchomiei.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania gynszu

Na dziex 21.10.2013 r. obowruje stawka bazowa czynszu okoma Zaradzeniem Wojta Gminy Banie Nr
267/08 z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie ustalstawki miesjcznego czynszu najmu za £ powierzchni
uzytkowej w mieszkaniowym zasobie gminy w wysé&io1,90 zt za 1h Stawk bazow czynszu oraz
czynniki podwyszapce lub obntajace wart@¢ uzytkowa lokali ustala Wojt Gminy Banie wydg w tej
sprawie stosowne zadzenie.

1. Czynsz najmu za 1’npowierzchni uytkowej lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si na podstawie stawki za 1°mpowierzchni uytkowej z uwzgdnieniem czynnikdéw obgajacych lub
podwyzszapcych ich warté¢ uzytkowa.

2. Do czynnikéw powodyggych obnkenie czynszu zaliczagsi
a) potaenie budynku poza miejscowaia Banie - 5%
b) przeznaczenie budynku do rozbidrki lub brakaaetu kapitalnego od 50 lat - 10%
c) stabe wyposenie lokalu w urzdzenia techniczne i instalacyjne, a w szczeg@ino
- brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalib%,
— brak tazienki - 5%,
— brak ubikacji - 5%
- brak instalacji wodnej w lokalu - 5%,
- brak instalacji sanitarnej w lokalu - 5%
- ciemna kuchnia - 5%
3. Opracz zaistnienia czynnikdw, o ktérych mowast. d, woéjt mae stosowé obnizki czynszu na podstawie
przepiséw zawartych w art. 7 ustawy o ochronie dakatorow.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny niezeaprzekrocz§ potowy stawki najniSzego czynszu obog#ujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. W czasie trwania stosunku najmu wynajgoyjmaze podwyszy¢ stawle czynszu, jeeli dokonat w lokalu
ulepszé@ majcych wplyw na jego wysoko.
6. W przypadku redukcji wypogenia technicznego z przyczyrzéeych po stronie wynajmagego, czynsz
najmu zmniejsza sizgodnie z ww czynnikami.
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7. W przypadku podnajmu catego luke@a lokalu dokonanego za pisemmgody wynajmupcego wysokéc
czynszu podwjisza s¢ odpowiednio o 30%.

8. Wynajmujcy lokal ma@e podwyszye czynsz wypowiadap dotychczasowwysokGé czynszu najpiniej
za miesic naprzod, na koniec migsk kalendarzowego.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latd

1. Zarzdzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchgrymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wykonywane jest przez Ugd Gminy w Baniach.

2. Lokalami potaonymi w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zglzap zarzdcy wybrani przez
Wspdlnot Mieszkaniov.

3. Zarzdzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowymgaolbedzie w szczegolriei na:

1) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remdanbiezacych oraz prac zleconych;

2) utrzymywaniu nalgytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszielh;

3) naliczaniu, pobieraniu czynszow i innych opfaleznych z tytutu najmu lokali i innych nieruchokm
gminnych z nimi zwjzanych;

4) prowadzeniu windykacji nateosci z tytutu czynszéw i innych oplat;

5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalepszé przez lokatoréw oraz okfkeniu sposobu
rozliczenia z tego tytutu;

6) reprezentowaniu gminy przy podejmowaniu uchwalvspélnotach mieszkaniowych, w ktérych gmina
posiada udziaty w nieruchorm wspaolnej, a take wspdétdziataniu w zagelzie nieruchomgcia wspolry;

7) wspoétpracy z samagdami mieszkacdw i wspolnotami mieszkaniowymi;

8) swiadczeniu innych ustug w zakresie gospodarki koas;.

W kolejnych latach nie przewidujegsimian w sposobie zagdzania.

Rozdziat 6
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tymszky bieacej eksploatacji, koszt remontow
powinny by pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkahag w miag potrzeb z&érodkdw wtasnych
gminy zatem w kolejnych latach obaaiwania programuzrédiem finansowanie gospodarki mieszkaniowej
beda:

a) wptywy z czynszow za lokale oraz optaty za ightkowanie,

b) wptywy z czynszéw za lokalezytkowe,

¢) dochody ze sprzegzasobu mieszkaniowego,

d) innesrodki budzetowe.

Rozdziat 7

Wysokaos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na kosztpiezacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszt

zarzadu nieruchomaosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdttascicieli a takze wydatki
inwestycyjne
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1. Srodki finansowe pochodze z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinyy tv miak potrzeb
przeznaczane na lige utrzymanie, remonty i modernizadpkali bedacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy. Wysokd¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na posgoéhee rodzaje kosztow zwdanych z
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawiagdibeb:

Tabela Nr 5
Rodzaj kosztéw Wielkos¢ planowanych wydatkow
w zt
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018 .

Biezaca eksploatacja 415.000 420.000 420.000 425.000 425.000
Remonty budynkow i 450.000 400.000 400.000 330.000 300.000
lokali komunalnych
Modernizacja przyiczy | 35.000 15.000 15.000 15.000 15.000
wodocagowych i
kanalizacyjnych
Koszty zaradu 6000 6200 6400 6600 6800
nieruchoméciami
wspolnymi

Suma 906.000 841.200 841.400 776.600 746.800

Rozdzial 8

Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy a w sagoIngGci
niezbednego zakresu zamian lokali

1. Gmina ldzie sukcesywnie dokonywata sprzegalokali aktualnym najemcom na zasadach
preferencyjnych, zaeleajgcych do catkowitego wykupu mieszka poszczegdinych budynkach.

2. Mieszkacy Ibegdacy réwnoczénie wigcicielami Ipda bardziej zainteresowani ni najemcy
utrzymaniem wiéciwego stanu lokalu. W efekcie zmniejszy sdziat gminy w kosztach remontow.

3. Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasopenmy naley umazliwi ¢ najemcom zamian
mieszka, ktora spowoduje dostosowanie struktury mieszka maliwosci finansowych najemcow.

4. Zadania olgte programemdxla realizowane w migrmazliwosci finansowych okrdonych w budecie
gminy.

5. Program mge ulec zmianie, jeeli ulegry zmianie warunki lub potrzeby rzusigie na jego realizagjub
na wielka¢ przyjetych w nim wskanikow.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, Rada Gminy Banie uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktdre s opracowywane na co najmniej pie¢ kolejnych lat.
W zwigzku z tym, Ze poprzedni program z koncem biezacego roku przestanie obowigzywac,

koniecznym stalo si¢ opracowanie kolejnego programu na lata 2014-2018.
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