-  PROJEKT  -
UCHWAŁA NR .......................

Rady Gminy Banie

z dnia ..........................
w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiących własność Gminy Banie.  

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy  z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,  Nr 62, poz. 558,   Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;  z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Dz.U. z 2005 r. nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457), art.4 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz.U nr 175, poz. 1459)  oraz  art. 68 ust. 1 pkt. 1 i art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 21  sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459), Rada Gminy Banie uchwala, co następuje:

§ 1. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty w wysokości ……. % od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości osobom fizycznym, o których mowa w art.1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz.U. z 2005 r. nr  175, poz. 1459), w odniesieniu do nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowę oraz nieruchomości rolnych.
§ 2. 1.  Opłata z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, o której mowa w § 1, może być zapłacona albo w formie jednorazowej wpłaty albo rozłożona na raty.
2. Rozłożenie na raty opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości następuje na wniosek nabywcy.

3. Raty, o których mowa w ust. 2 mają charakter kwartalny i płatne są maksymalnie przez okres 2 lat oraz podlegają oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
4. Pierwsza rata nie może być niższa niż 20% opłaty i podlega zapłacie w terminie 14 dni od dnia, w którym decyzja stała się ostateczna a pozostałe raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w terminach określonych w decyzji.

7. Wierzytelność Gminy Banie z tytułu nie spłaconej pozostałej kwoty opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.
8. Bonifikata zostanie udzielona, o ile nabywca nie zalega ze zobowiązaniami pieniężnymi wobec Gminy Banie.

9. Wnioskodawcy ponoszą koszty wyceny nieruchomości zlecanych przez Gminę Banie oraz koszty wpisów zabezpieczenia hipotecznego.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Banie.

§ 4.  Traci moc uchwała nr XXVI/230/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia wysokości bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości wykorzystywanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r., nr 10 poz. 180).
§ 5. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty  ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

U z a s a d n i e n i e

W dniu 13 października 2005 r. weszła w życie ustawa o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. nr 175, poz. 1459).

Osoby fizyczne, na rzecz których zostanie przekształcone prawo użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, są zobowiązane do uiszczenia dotychczasowemu właścicielowi opłaty z tytułu tego przekształcenia. Do ustalenia tej opłaty stosuje się odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1, art. 68 ust.1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zmianami).
Opłatę za przekształcenie ustala się na podstawie wartości nieruchomości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, na poczet której zalicza się kwotę równą wartości prawa użytkowania wieczystego tej nieruchomości, określoną wg stanu na dzień przekształcenia.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, organ wydający decyzję w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości zabudowanej na cele mieszkaniowe albo przeznaczonej pod tego rodzaju zabudowę, może za zgodą rady udzielić bonifikaty od opłaty za powyższe przekształcenie.
Proponuję  zatem zastosowanie bonifikaty w wysokości 90 % od opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości.
Opracowała: 
G. Śliwowska
7.03.2006 r.

Przykładowe rozliczenie

opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu w prawo jego własności,  przy różnej wysokości bonifikaty
	L.p.


	Powierzchnia  w m2, położenie  nieruchomości
	Wartość w zł
	Opłata za przekształ-cenie (różnica wartości praw)
	Opłata za przekształcenie    w zł                                          z zastosowaniem bonifikaty  np:.    

	
	
	Prawa własności gruntu
	Prawa użytkowania wieczystego gruntu
	
	90%
	80%
	60%

	1
	652  m2
Banie, ul. Sosnowa* 
	6 487
	2 984
	3 503
	350,30
	700,60
	1 401,20

	2
	871 m2                     Banie ul. Witosa ** 
	 13 000
	 9 100
	3 900
	390
	780
	1 560


*   wg wyceny z 2002 r.

**  Przyjęta cena 1 m2 – ok. 15 zł/m2,  wartość prawa użytkowania wieczystego przyjęta szacunkowo w wys. 70% wartości gruntu, w  oparciu o wycenę  wykonaną w 2004 r. dla Spółdzielni Mieszkaniowej „Regalica”.
Użytkowanie wieczyste gruntów z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową dla osób fizycznych, było ustanawiane w gminie Banie w latach 1985-1989. 
Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości jest obecnie możliwe w stosunku do 14 osób.  
