Data wystania: 14.07.2026 _ -
Data otrzymania : 14.07.2026 { URZAD G

0d: ZACHODNIOPOMORSKI URZAD WOJEWODZKI i K
<AE:PL-96976-49100-FGHEV-25> Lo Nh 4 podpislhcseenaess

Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Znak sprawy: AP-3.745.3.156.2026

W zatgczeniu przesytam opinie i postanowienie o uzgodnieniu projektu planu
miejscowego dla obr. Lubanowo i innych.

Sprawe prowadzi:

Inspektor Wojewodzki w Wydziale Architektury i Gospodarki Przestrzennej
mgr inz. arch. Katarzyna Stachowiak -Bongwa
kstachowiak@szczecin.uw.gov.pl

tel: 091 43 03 524

Zatgczniki:
1. Banie_3p_-_opinia_nt._projektu_planu_miejscowego_Lubanowo_i_inne.pdf

2. Banie_3p_-
_postanowienie_o_uzgodnieniu_projektu_planu_miejsc._Lubanowo_i_inne.pdf
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Wojewoda

Zachodniopomorski

Znak: AP-3.745.3.156.2026.KSB
Szczecin, 14 lipca 2026r.

wOJT GMINY BANIE

Dotyczy: opinia nt. projektu planu miejscowego opracowan€go dla terenéw
wskazanych w uchwale nr X/85/2025 Rady Gminy Banie z dnia 29 kwietnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebéw
geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538) oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404)
wnosze nastepujace uwagi do przedstawionego projektu planu miejscowego:

- podana podstawa prawna w preambule projektu uchwaty wymaga zaktualizowania
w odniesieniu do numerdw dziennikow ustaw;

- w §1 pkt 1 projektu tekstu planu nalezy podac numer uchwaty dotyczacej studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Banie;

- w §5 wpisano ,W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujq ustalenia ogolne
i szczegétowe planu”. Jest to sformutowanie zbyt ogdlne i nie wnoszace zadnej nowej
informacji - ustalenia ogdlne i szczegotowe planu obowiazuja dla wszystkich punktow
planu. Zgodnie z §4 pkt 4 ww. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
ustalenia dotyczqce zasad ksztattowania krajobrazu zawierajq nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego

Pawet Ziomek

Z-ca Dyrektora

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej Adres: Waty Chrobrego 4
telefon: +48 91 4303 470 70-502 Szczecin
adres e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski



Wojewoda
Zachodniopomorski

Znak: AP-3.745.3.156.2026.KSB
Szczecin, 14 lipca 2026 .

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b tir. 11 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538) i przepisdw ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2025.1691)

uzgadniam

zgodnie z wtasciwoscia, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany dia terenow wskazanych w uchwale nr X/85/2025 Rady Gminy Banie

z dnia 29 kwietnia 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebdw geodezyjnych
Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

Uzasadnienie:

Dla terenéw w granicach przedtozonego projektu brak programoéw zawierajacych zadania
rzadowe, ktdre stuzg realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Na czas
uzgodnienia, Wojewoda Zachodniopomorski nie prowadzi postepowania w sprawie wydania
zarzadzenia zastepczego z upowaznienia Rady Ministréw, o ktérym mowa w art. 37na ust. 1
ww. ustawy planistycznej. Tereny ujete w uchwale nie s3 réwniez objete planem miejscowym
wydanym w trybie zarzadzenia zastepczego.

Pouczenie:
Stronie przystuguje zazalenie do Ministra Finanséw i Gospodarki za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z upowaznienia

Wojewody Zachodniopomorskiego

Pawet Ziomek

Z-ca Dyrektora

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuije:
- Wojt Gminy Banie

Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej Adres: Waty Chrobrego 4
telefon: +48 91 4303 470 70-502 Szczecin
adres e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl strona: www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski



Data wystania: 14.07.2026 e 07— 14

Data otrzymania : 14.07.2026 f |

Od: REGIONALNE BIURO GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA
ZACHODNIOPOMORSKIEGO W SZCZECINIE

<AE:PL-29750-15256-EFWRA-20>
Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

MPZP postanowienie uzgodnienie Banie 3

Dzien dobry,

W zalgczeniu przesytam MPZP uzgodnienie w czesciach obrebow geodezyjnych
Lubanowo Sosnowo Kunowo Banie 3.

Pozdrawiam,

Weronika Ptatek

Asystent w Zespole Realizacji Urbanistyczne;.
Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
71-414 Szczecin, pl. Kilinskiego 3

tel.. 048 91-432-49-66

Zatgczniki:
1. mpzp_postanowienie_gm._Banie_obreby_Lubanowo_-_Banie_3.pdf
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Zarzad Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego

ZRU.4021.2.187.2025 Szczecin, dnia 14 lipca 2026 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie przepisu art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), dzialajgc w oparciu o upowaznienie
Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 725/23 z dnia 1 grudnia 2023 r., po rozpatrzeniu
wniosku Wojta Gminy Banie (znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB z dnia 1 lipca 2026 r.) w sprawie
uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czesciach
obrgbow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3 postanawiam, co nastepuije:

1) w zakresie zadan samorzadu wojewddztwa uzgadniam przediozony projekt;

2) w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskOw zawartych w Audycie
krajobrazowym wojewdédztwa zachodniopomorskiego uzgadniam przediozony
projekt.

Uzasadnienie

W zakresie pkt 1, w wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono, ze na obszarze objetym
przedmiotowym projektem nie wystepujg zadania Samorzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z zakresu okreslonego w art. 14 ust. 1. ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewddztwa
(Dz. U. z 2026 r. poz. 720).

Z uwagi na fakt, ze zatozenia projektu planu miejscowego nie kolidujg z zadaniami tut. Organu,
postanawiam jak w pkt 1 sentencji.

W zakresie pkt 2, w wyniku analizy ustalono, ze obszar opracowania planu miejscowego jest
potozony poza granicami krajobrazéw priorytetowych oraz pozostalych krajobrazéw znajdujgcych
sig w obrebie obszarow lub obiektéw, o ktdrych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa zachodniopomarskiego przyjetym uchwatg nr XIl/187/25 Sejmiku  Wojewodziwa
Zachodniopomorskiego z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

W zwigzku z powyzszym, postanawiam jak w pkt 2 sentenciji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stosownie do tresci art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) w zwigzku z art. 2a ust. 2
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o samorzadowych kolegiach odwotawczych
(Dz. U. 22018 r. poz. 570), przystuguje zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie za posrednictwem Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w terminie 7 dni
od dnia dorgczenia niniejszego postanowienia.

Z up. ZARZADU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Elektronicznie

Mal’ek podpisany przez

. Marek Orszewski
Orszewski pata: 202607.14
13:40:24 +02'00"

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Zarzadzania Strategicznego

Otrzymuje:
Pan Arkadiusz Augustyniak — Wéjt Gminy Banie
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Data wystania: 02.07.2026 URZAD GMINY B /\NH !
Data otrzymania : 02.07.2026 otk 9006 07~ () /
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0d: KOMENDA POWIATOWA PANSTWOWEJ STRAZY POZARNETW’

Do:
URZAD GMINY BANIE
<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Znak sprawy: PZ.5263.9.2026

W zatgczeniu pismo.

Zatgczniki:
1. Pismo_MPZP_czes$é_gminy_Banie.pdf
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Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Gryfinie

PZ.5263.9.1.2026
Gryfino, 2 lipca 2026 .

Burmistrz Gminy Banie
ul. Skosna 6
74-110 Banie

W odpowiedzi na pismo znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB z dnia 1 lipca
2026 ., realizujac postanowienia art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130,
zpobzn.zm.), przedstawiam ponizej do uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie wczesciach obrebéw
geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3 nastepujace wnioski:

1) w czesci dotyczacej zaopatrzenia w wode wystepuje koniecznosé
uwzglednienia  takze  wymaganej ilosci wody do celéw
przeciwpozarowych za  posrednictwem  sieci  wodociggowej.
Szczegdtowe wymagania w tym zakresie zawiera rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
wsprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U.Nr 124 z 2009 r., poz. 1030),

2) nalezy wzia¢ pod uwage konieczno$¢ wystepowania drég pozarowych
odpowiadajacych obowigzujacym przepisom stanowigcych dojazdy
pozarowe do obiektow. Wymagania co do ich technicznych aspektéw
zawarte zostaty w ¢/w akcie prawnym.

Komendant Powiatowy
Panstwowej Strazy Pozarnej
w Gryfinie

st. kpt. Maciej L.empicki

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuja:
1. Urzad Gminy Banie, ul. Skosna 6, 74-110 Banie (edoreczenie).

2. a/a.

P ul. tuzycka 1
74-100 Gryfino
www.gov.pliweb/kppsp-gryfino



?\“
Y

el

°k

Ul

K .

1
9\'/ ‘ .dz. YL{({ +POUPIS, renerieaessn

| URZAD GMINY BANIE

Data wystania: 03.07.2026 :
Data otrzymania : 03.07.2026 i Lz/‘

Od: OPERATOR GAZOCIAGOW PRZESYLOWYCH GAZ-SYSTEM S.A. ODDZIAL W
POZNANIU

<AE:PL-89217-40423-FGIVV-23>

Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Informacja o pismie (OP-DL.402.664.2025.4)

Szanowni Panstwo,
w zatgcznikach przesytam odpowiedz.

Z powazaniem
Adrian Karwat
Specjalista

Dziat Techniczny

tel. + 48 61 854 45 75; tel. kom. + 48 665 990 826
e-mail: adrian.karwat@gaz-system.pl

Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu
ul. Grobla 15; 61-859 Poznan
tel. 61 854 43 10; 61 854 43 11, faks 61 854 43 12

KRS 0000264771; Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego;

NIP 527-243-20-41; Kapitat Zaktadowy 8 877 190 842 PLN; Kapitat Wptacony 8 877 190
842 PLN

Wiecej informacji o spdtce na stronie www.gaz-system.pl

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Operator Gazociggow Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. z siedzibg w Warszawie. Klauzula informacyjna znajduje sie: https://
www.gaz-system.pl/pl/rodo/klauzule-informacyjne-rodo.html

Swoje prawa moze Pani/Pan zrealizowa¢ (lub uzyska¢ wiecejinformacji) komunikujgc sie
Z nami poprzez: rodo@gaz-system.pl

Niniejsza wiadomo$¢ moze zawiera¢ informacje poufne. Jesli Pani/Pan nie jest
zamierzonym odbiorcg, bezzwlocznie prosze zawiadomi¢ nadawce odpowiadajgc na te
wiadomo$é, a nastepnie jg usunac. Rozpowszechnianie, kopiowanie, ujawnianie lub
przekazywanie osobom trzecim w jakiejkolwiek formie informacji zawartych w niniejszym
dokumencie w catosci lub czesci jest zakazane.
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Zataczniki:
1. 664.2025_SPU.6721.1.2025.PS_PR_PB_MPZP_OP_gm._Banie__obr._Lubanowo__Sosnowo__F
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WA A

2026-164989
OP-DL.402.664.2025.4
URZAD GMINY BANIE

SKOSNA 6
74-110 BANIE
2026-164989

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dotyczy: zaopiniowania projekfu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

w czesciach obrebdw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

Odpowiadajgc na Panstwa pismo z dnia 1 lipca 2026 r. {data wptywu: 1 lipca 2026 1) znak:
SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego pilanu zagospoddarowania
przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3
informujemy, iz przez przedmiotowy teren nie przebiega przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia,

ktorej nasz Oddziat jest operatorem.

W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz z przesytowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bedqg uzgadniane pomiedzy stronami
i bedg zalezaty od szczegdtowych warunkdw technicznych i ekonomicznych uzasadnigjgceych
rozbudowe sieci przesytowej. Rownocze$nie techniczne warunki rozwoju systemu przesytowego
okredlane sq przez Operatora Garociggodw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. w zaleznosci od zgtoszen

zapotrzebowania na gaz przez potencjalnych klientow.
Jednoczesnie informujemy, ze Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w

Poznaniu wypowiada sie wytqcznie w zakresie przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktérej jest

operatorem.

Dokument w postaci elektronicznej opatrzony zostat bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocg waznego kwalifikowanego

certyfikatu
Operator Gazoclqgow Przesytowych Adres Siedziby Zarzqd Spoiki
GAL-SYSTEM S.A, ul. Mszczonowska 4 Prezes Zarzgdu: Stawomir Hinc
Oddziat w Poznaniu 02-337 Warszawa Wiceprezes Zarzgdu: Adom Bryszewski
ul. Grobla 15, 61-859 Poznan tel. 22 220 18 00 Wiceprezes Zarzgdu: Elzbieta Kramek
tel. 61 854 43 10-11 Czionek Zarzgdu: Dariusz Bogdan

Kapitat Zakladowy: 8 877 190 842 PLN Kapital Wplacony: 8 877 190 842 PLN Konto: mBank S.A. Nr 31 1140 1977 0000 5803 0100 1001 Numer KRS: 0000264771,
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego NIP: 527-243-20-41 REGON: 015716698 www.gaz-system.pl



W przypadku sieci i obiektéw gazowych nienalezgcych do Operatora Gazociqgow Przesytowych

GAIZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu wypowiadaijq sie podmioty odpowiedziaine za ich eksploatacje lub

bedgce ich wtascicielem.

Waldemar Wojsznis
Kierownik Dziatu Technicznego

Sprawe prowadzi: Adrian Karwat, tel. 61 8544 575, email: adrian.karwat@gaz-system.pl



OPINIA
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Baniach
z dnia 13 lipca 2026 r.

w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

w czg¢sciach obrgbéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr X/85/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie pryysiqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu agospodarowania prestrennego gminy Banie

w cxeSciach obrebow geodegyinych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dzialajac w skladzie:

1. Agata Wierzchowska-Kustosz - Przewodniczaca

2. BEwa Peska - Wiceprzewodniczgca

3. Jolanta Patalan — Sekretarz

powolana Zarzadzeniem Nr 122.2023 Wéjta Gminy Banie z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie

powolania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, po przeanalizowaniu na

posiedzeniu GKU-A, ktére odbylo sie¢ dnia 13 lipca 2026 r., projektu przedstawionego

dokumentu planistycznego, wnosi nastepujace uwagi:

1.

P

W obrgbie obszaru planu, na gruntach klasy 111, znajduja. si¢ stupy elektroenergetyczne linii
400 kV, ktére winny by¢ uwidocznione na rysunku planu i oznaczone stosowna funkcja
terenu, poniewaz nie stanowia terenu rolniczego i wymagaja trwalego wylaczenia z
produkcji rolnicze;.

Niewtlasciwy jest zapis w ,,Prognozie.....”(str. 9) moéwiacy o nakazie prowadzenia badaii
archeologicznych pryy realizagii inwestygi swiqzanych 3 abudowanienm i agospodarowaniem terens.
Jest to blad logiczny. Zapis wydaje si¢ bezprzedmiotowy skoro teren w planie jest objety
zakazem zabudowy. Co do badan archeologicznych moga one by¢ przeciez wykonywane z
kazdego innego powodu niz realizagia inwestyci budowlang.

Watpliwosci budzi fakt ustalenia renty planistyeznef w wysokosci 30% - zgodnie z art.36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, skoro formalnie nie nastepuje
zmiana sposobu zagospodarowania w stosunku do stanu obecnego, [obecnie jest to teren
upraw polowych — po uchwaleniu bedzie terenem upraw polowych]. Biorac pod uwage
sasiedztwo farm wiatrowych bardziej prawdopodobny wydaje si¢ spadek tej wartosci.
Zapisy zawarte w Uzasadnieniu do uchwaly wymagaja dostosowania do ustaled

przedmiotowego planu, poniewaz w czeSci odnosza si¢ do elementéw, ktérych projekt



planu nie ustala, jak na przyklad miejsca postojowe do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows. Realizacja ustalen planu micjscowego nie zwickszy
réwniez oddzialywania w zakresie halasu i zanieczyszczeni do powietrza, jak to autor planu
wykazuje w Uzasadnieniu [obecnie jest to teren uptaw polowych — po uchwaleniu bedzie
terenem upraw polowych].

5. Standardowo, zgodnie z przepisami odrebnymi, drogi powiatowe stanowig drogi zbiotcze.
Stad wskazuje si¢ na zmiang nazwy i symbolu klasy przeznaczenia z KDL na KDZ.
Zwraca si¢ rowniez uwage, ze dla terenu drogi powiatowej ustalono w zakresie
zagospodarowania pasa drogowego — ,,przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag
pieszo-jezdny” [§15]. Droga powiatowa nie moze by¢ ciagiem pieszo-jezdnym.

6. W §15 pkt 1 po stowach ,,zgodnie z rysunkiem” dopisa¢ ,,planu”.

7. W §16” w pkt 1 ustalono na terenach 1RN, 2RN, 3RN ,lokalizacj¢ terenéw gruntéw
ornych oraz upraw”. Gruntéw rolaych nie ,Jokalizuje si¢”” na terenach rolnictwa, mozna
jedynie ustali¢ przeznaczenie terenéw RN jako tereny rolne [zachowana dotychczasowa
funkcja]. Pkt 2 1 pkt 4 najlepiej byloby polaczyé w jedno spéjne ustalenie.

8. Komisja zwraca réwniez uwage na niespéjnos$é powierzchni objetej planem miejscowym
[okoto 50ha] ze wskazana w uzasadnieniu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia tego
planu, ktéra wskazuje, ze ,,Obsgary wskagane do opracowania miejscowego planu 3agospodarowania
prestrennego aymujq lacznie powierzehnie okoto 0,5 ha, obgmanja dziatki ugytkowane rolniczo orag
Sragmenty drogi powiatowey”.

Biorac powyzsze uwagi, Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicza, mimo niewielkiego

obszaru objetego projektem planu, opiniuje przedstawiony projekt negatywnie.

Agata \W?rzchowska—l(ustosz -

!
(hatsatd((
(podpis bl‘{elliol]ﬂll‘{q&‘_ﬂ/ GKUA)



OPINIA
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Baniach
z dnia 13 lipca 2026 .

W sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie

w czgsciach obrebow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

sporzadzonego na podstawie uchwaly Nr X/85/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 t.

w sprawie pryystqpienia do sporsqdzenia miejscowego planu agospodarowanta pryestrsennego gminy Banie
w exgSeiach obrebow geodegyinych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dzialajac w skladzie:

1. Agata Wierzchowska-Kustosz - Przewodniczaca
2. Hwa Peska - Wiceprzewodniczaca

3. Jolanta Patalan — Sekretarz

powotana Zarzadzeniem Nr 122.2023 Wéjta Gminy Banie z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie

powolania Gminnej Komisji
posiedzeniu GKU-A, ktére odbylo si¢ dnia 13 lipca 2026 r., projektu przedstawionego

Urbanistyczno-Architektonicznej, po przeanalizowaniu na

dokumentu planistycznego, wnosi nastepujace uwagi:

1. W obrgbie obszaru planu, na gruntach klasy III, znajduja sie stupy elektroenergetyczne linii

400 kV, ktdre winny by¢ uwidocznione na rysunku planu i oznaczone stosowna funkcja
terenu, poniewaz nie stanowia terenu tolniczego 1 wymagaja trwatego wylaczenia z
produkcji rolnicze;.

2. Niewlasciwy jest zapis w ,,Prognozie.....” (str. 9) moéwiacy o nakazie prowadzenia badas
archeologicznych pryy realizasji inwestygi swigganych % Kabudowaniem i agospodarowanien: ferenn.
Jest to blad logiczny. Zapis wydaje sie bezprzedmiotowy skoro teren w planie jest objety
zakazem zabudowy. Co do badai archeologicznych moga one by przeciez wykonywane z
kazdego innego powodu ni% realizaga inwestygi budowlans

3. Watpliwosci budzi fakt ustalenia renty planistyezne w wysokoéci 30% - zgodnie z art.36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, skoro formalnie nie nastepuje
zmiana sposobu zagospodarowania w stosunku do stanu obecnego, [obecnie jest to teren
upraw polowych — po uchwaleniu bedzie terenem upraw polowych]. Biorac pod uwage
sasiedztwo farm wiatrowych bardziej prawdopodobny wydaje sie spadek tej wartosci.

4. Zapisy zawarte w Uzasadnieniu do uchwaly wymagaja, dostosowania do ustalefi

przedmiotowego planu, poniewaz w czedci odnosza si¢ do elementéw, ktérych projekt



planu nie ustala, jak na przyklad miejsca postojowe do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Realizacja ustalen planu miejscowego nie zwigkszy
réwniez oddzialywania w zakresie hatasu i zanieczyszczen do powietrza, jak to autor planu
wykazuje w Uzasadnieniu [obecnie jest to teren upraw polowych — po uchwaleniu bedzie
terenem upraw polowych].

5. Standardowo, zgodnie z przepisami odrebnymi, drogi powiatowe stanowia drogi zbiorcze.
Stad wskazuje si¢ na zmiang nazwy i symbolu klasy przeznaczenia z KDL na KDZ.
Zwraca si¢ réwniez uwage, ze dla terenu drogi powiatowej ustalono w zakresie
zagospodarowania pasa drogowego — ,,przekrd jednojezdniowy dwupasowy lub ciag
pieszo-jezdny” [§15]. Droga powiatowa nie moze by¢ ciagiem pieszo-jezdnym.

6. W §15 pkt 1 po slowach ,,zgodnie z rysunkiem” dopisaé ,,planu”.

7. W §16” w pkt 1 ustalono na terenach 1RN, 2RN, 3RN ,lokalizacje terenéw gruntéw
ornych oraz upraw”. Gruntéw rolnych nie ,lokalizuje si¢” na terenach rolnictwa, mozna
jedynie ustali¢ przeznaczenie terenéw RN jako tereny rolne [zachowana dotychczasowa
funkcja). Pkt 2 i pkt 4 najlepiej byloby polaczy¢ w jedno spojne ustalenie.

Komisja zwraca réwniez uwage na niespojnosé powierzchni objetej planem miejscowym

co

[okoto 50ha] ze wskazana w uzasadnieniu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia tego
planu, ktéra wskazuje, ze ,,Obsary wskagane do opracowania migjscowego planu 3agospodarowania
prestrennego zajmujq tacznie powiersohni okoto 0,5 ha, obejrmujq dziatki ugytkowane rolniczo orag,
[ragmenty drogi powiatowey” .

Biorac powyzsze uwagi, Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicza, mimo niewielkiego

obszaru objetego projektem planu, opiniuje przedstawiony projekt negatywnie.

Agata %erzchowska—l(ustgef
Ay

(podpis Prsewodnicsqres GKUA)



