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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W SZCZECINIE

Szczecin, dnia 31 lipca 2026 1.
WPS.610.199.2026.MP

Postanowienie

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b i art. 24 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z¢ zm.) oraz art. 30 ust. 3
i art. 91 pkt 2a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22026 ., poz. 13 ze zm.),
w zwiazku z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. 22025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 lipca 2026 r. (data wptywu: | lipca 2026 1.),
znak:  SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB, dotyczacego uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czg¢dciach obrgbdw Lubanowo, sosnowo, Kunowo,
Banie 3

uzgadniam

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zainicjowany Uchwatq Nr X/85/2025
Rady Gminy Banie z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czgsciach obrebow geodezyjnych Lubanowo,
Sosnowo, Kunowo, Banie 3 w czesci terenu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Tywy
PLH320050.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 1 lipca 2026 r., znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB, Wojt Gminy Banie zwrocit sig
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie oraz zaopiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czgéciach obrgbdw
Lubanowo, sosnowo, Kunowo, Banie 3. Wraz z przedmiotowym wnioskiem przestano:

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkiem planu w skali
1:2000,

— ,.Prognoze oddziatywania na srodowisko” (EnviMap Krzysztof Pyszny, K. Pyszny, B. Bartkowiak,
5 marca 2026 r.).

Cze$¢ terenu objetego projektem migjscowego planu, tj. obszar terenu elementarnego 2RN,
znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050, wobec czego projekt planu
w tej czeéci wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie.
Zgodnie bowiem z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez radg gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego uzgadnia projekt planu z organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na
podstawie przepiséw odrebnych. Przepisem odrgbnym w analizowanym przypadku jest art. 30 ust. 3
ustawy o ochronie przyrody, ktory stanowi, iz projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gmin w czesci dotyczacej obszaru Natura 2000 wymagaja uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony $rodowiska w zakresie ustaleri tych planéw, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywaé na obszar Natura 2000.

ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin tel.: 91 43-05-200. fax: 91 43-05-201,
e-mail: sekretariat@szczecin.rdos.gov.pl, https://www.gov.pliweb/idos-szczecin



Uzgodnienia dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu post¢powania administracyjnego, ktéry okresla,
iz w przypadku uzaleznienia wydania decyzji od zajecia stanowiska przez inny organ, stanowisko to
nastgpuje w drodze postanowienia.

Zajmujac stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie rozwazyl, co nastepuje.

Projekt planu obejmuje tereny polozone w cze$ciach obrgbéw Lubanowo, Sosnowo, Kunowo,
Banie 3. Przedmiotem projektu planu jest gtownie ustalenie zasad zagospodarowania terendw rolnictwa
z zakazem zabudowy (RN), okreslenie przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy, zasad
ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz zasad obslugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Projektem planu miejscowego objety jest obszar o tacznej
powierzchni ok. 50 ha.

Jeden z obszardw projektu planu miejscowego, tj. teren elementarny 2RN, jak juz wyzej
wspomniano, zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050,
wyznaczonego w celu trwalej ochrony siedlisk przyrodniczych oraz populacji zagrozonych
wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzgt lub odtworzenia wiaiciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych. W granicach tego obszaru Natura 2000 obowiazuja ustalenia planu zadaf ochronnych
ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
20 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Tywy
PLH320050 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2025 r., poz. 2435).

Odnoszac sie do obszaru Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050 nalezy wskazad, iz jest to obszar
do$¢ mocno zroznicowany geomorfologicznie, poczynajac od typowego krajobrazu pojeziernego
i strefy moreny czolowej w czgscei potudniowej (potudniowa cze$¢ gminy Banie) do rowniny o falistej
rzezbie w czesci poinocnej (gmina Gryfino). Osig obszaru jest rzeka Tywa, plynaca poczatkowo
z potudnia na pétnoc w rynnie lodowcowej (tzw. Banskiej), w krajobrazie obfitujacym we wzgorza
pokryte lasami li§ciastymi, jeziora, Zrodliska, torfowiska, nastepnie skrecajaca na zachod, w krajobrazie
rowninnym moreny dennej, pozbawionym jezior, obfitujacym w pola uprawne i uzytki zielone, by
ostatecznie na kilkukilometrowym odcinku koto Gryfina ptyna¢ w gigbokiej i waskiej rynnie o stromych
zboczach poroénietych zyznymi lasami lisciastymi. Dominujgcym typem siedlisk sa lasy lisciaste
(gtéwnie zyzne buczyny nizowe oraz Iggi olszowe i jesionowo-olszowe) oraz naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne. Znajduja sie tu takze rozlegle kompleksy szuwaréw i zarosli wierzbowych (skupione
gtéwnie w Srodkowe) czesci obszaru). Rzeka Tywa na calej swojej dlugosci wykazuje duze
zroznicowanie zardwno w ksztalcie i szerokos$ci koryta, a takze glebokosci i szybkosci przeptywu wody.
Taki uklad powoduje powstawanie odcinkow cieku o charakterze typowej rzeki gorskiej, jak i odcinkow
wody praktycznie nieptynacej, zastoiskowej. Wplyw na charakter rzeki maja takze liczne jeziora, przez
ktore Tywa przeptywa. Réznorodnos¢ powstatych w ten sposob biotopow wplywa pozytywnie na liczbg
gatunkéw wystepujacych w tym cieku. Rzeke ta trudno jest jednoznacznie zakwalifikowaé do
okre$lonego typu rybackiego. W prawie calym cieku warunki morfometryczne, hydrologiczne,
hydrobiologiczne oraz skiad ichtiofauny wskazujg na zaliczenie tych odcinkéw do krainy brzany,
a nawet leszcza, chociaz spotykane sg odcinki typowe dla krainy pstraga — szczegdlnie odcinek koto
miejscowosci Zorawki, gdzie rzeka ptynie miejscami w giebokim wawozie. Rzeka Tywa na dtugich
odcinkach posiada charakter wod preferowany przez, miejscami do$¢ liczne, ryby z rodzaju Cobitis
(koza), poza tym ww. réznorodnosé biotopéw sprawia, ze jest to ciek ichtiologicznie bardzo ciekawy
i warty ochrony. Dodatkowo w cieku odkryto rowniez miejsca doskonale nadajace si¢ na tarliska dla
fososi i glowacza bialoptetwego (Cortus gobio). Najwigksza wartodcia przyrodnicza obszaru Natura
2000 Dolina Tywy PLLH320050 jest jego réznorodnos¢ siedliskowa. Stwierdzono tu wystgpowanie 19
typow siedlisk przyrodniczych, w tym 16 siedlisk stanowigcych przedmioty ochrony. Pokrywaja one
ok. 31% powierzchni obszaru. Najwigksze znaczenie obszaru to znaczacy udzial na Pomorzu
Zachodnim dobrze zachowanych siedlisk: 9130, 3150, 91E0. Wystepuja tu tez jedne z najbardziej
wysunietych na zachod w naszym kraju siedliska jezior ramienicowych (3140) i ro§linno$ci nakredowej
(7210) z zagrozonymi gatunkami ros$lin. Przedmiotami ochrony obszaru jest 16 typow siedlisk
przyrodniczych (3140, 3150, 3260, 6210, 6430, 7140, 7210, 7220, 7230, 9110, 9130, 9160, 9170, 9190,
91E0 i 9F0, a takze koza (Cobitis taenia) i mindg strumieniowy (Lampetra planeri).



Wskazuje sig, iz po analizie materiatéw przyrodniczych pozyskanych na potrzeby ustanowienia
planu zadan ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000 stwierdzono, iZ omawiany teren nie stanowi
terenu o szczegOlnych wartoéciach przyrodniczych, gdzie wystgpowaloby chronione siedlisko
przyrodnicze, badZ stanowisko gatunku bedgcego przedmiotem ochrony w tym obszarze Natura 2000.
Najblizej od omawianego terenu, zidentyfikowane siedlisko przyrodnicze to siedlisko 91E0 ,Legi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz olsy zrédliskowe”, znajdujace si¢ w odlegtosci ok.
300 m od granic terenu 2RN, stad w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
ustalenia planistyczne dla terenu 2RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy w omawianym migjscu
nie bedg w przysztosdci stanowily znaczaco negatywnego wplywu na ww. chronione fegowe siedlisko
przyrodnicze.

Majgc powyzsze na wzgledzie uzgodniono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie w czgsciach obrebow Lubanowo, sosnowo, Kunowo, Banie 3, w czgsci
terenu elementarnego 2RN.

Pouczenie

Strona niezadowolona z postanowienia, zgodnie z art. 141 § 1 i 2 oraz art. 144 Kodeksu
postepowania administracyjnego moze za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, zlozy¢ zazalenie na postanowienie do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia.

- up. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Drugi Zastgpca Regionalnego Dyrekfora
Ochrony Srodowiskaw Szczecinie
Andrzej Miluch
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W SZCZECINIE

Szczecin, dnia 31 lipca 2026 r.
WPS.410.257.2026.MP

Wijt Gminy Banie
ul. Skosna 6
74-110 Banie

Sprawa. opiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czeSciach obrgbow Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Dziatajac na podstawie art. 54 ust. 1 i art. 57 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), w odpowiedzi na wniosek
zdnia | lipca 2026 r. (data wplywu: 1 lipca 2026 r.), znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB, dotyczacy
uzgodnienia projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czesciach obrebow Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3, jednocze$nie przytaczajac podstawe
prawna stuzaca réwniez zaopiniowaniu projektu miejscowego planu, ponizej informujg.
Wraz z wnioskiem o zaopiniowanie projektu zmiany planu przedtozono:
— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z rysunkiem planu w skali
1:2000,
~ ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko” (EnviMap Krzysztof Pyszny, K. Pyszny, B. Bartkowiak,
5 marca 2026 r.).

Obszar projektu planu miejscowego obejmuje dwa oddalone od siebie tereny o facznej
powierzchni ok. 50 ha, polozone w czgsciach obrebow Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.
Przedmiotem projektu planu jest gtéwnie ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rolnictwa
z zakazem zabudowy (RN), okreslenie przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania zabudowy, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz zasad obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

Teren elementarny 2RN, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Tywy
PLH320050, dla ktérego obowigzujg ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 20 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2025 r., poz.
2435). Pozostaty obszar przedmiotowego projektu planu nie jest objgty zadng z powierzchniowych form
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r., poz. 13 ze zm.).

Zajmujac stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie rozwazyl, co nastgpuje.

ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin tel.: 91 43-05-200, fax: 9143-05-201,
e-mail: sekretariat@szczecin.rdos.gov.pl, https://www gov.pliweb/idos-szczecin



Odnoszac sie do obszaru Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050 nalezy wskazac, iz jest to obszar
do$¢ mocno zréznicowany geomorfologicznie, poczynajgc od typowego krajobrazu pojeziernego
i strefy moreny czolowej w czeéci potudniowej (potudniowa cz¢s¢ gminy Banie) do réwniny o faliste]
rzezbie w czedei potnocnej (gmina Gryfino). Osia obszaru jest rzeka Tywa, plynaca poczatkowo
z potudnia na potnoc w rynnie lodowcowej (tzw. Banskiej), w krajobrazie obfitujgcym we wzgdrza
pokryte lasami lisciastymi, jeziora, zrodliska, torfowiska, nastepnie skrgcajaca na zachod, w krajobrazie
réowninnym moreny dennej, pozbawionym jezior, obfitujacym w pola uprawne i uzytki zielone, by
ostatecznie na kilkukilometrowym odcinku koto Gryfina ptynaé w glebokiej i waskiej rynnie o stromych
zboczach poro$nietych zyznymi lasami liSciastymi. Dominujacym typem siedlisk sg lasy lisciaste
(gléwnie zyzne buczyny nizowe oraz legi olszowe i jesionowo-olszowe) oraz naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne. Znajduja sie tu takze rozlegte kompleksy szuwardw i zaro$li wierzbowych (skupione
gléwnie w $rodkowej cze$ci obszaru). Rzeka Tywa na calej swojej dlugosei wykazuje duze
zréznicowanie zardwno w ksztalcie i szerokosci koryta, a takze gigbokosci i szybkosci przeptywu wody.
Taki uktad powoduje powstawanie odcinkéw cieku o charakterze typowej rzeki gorskiej, jak i odcinkow
wody praktycznie nieptynacej, zastoiskowej. Wplyw na charakter rzeki majg takze liczne jeziora, przez
ktére Tywa przeptywa. Réznorodno$é powstatych w ten sposob biotopdw wptywa pozyty wnie na liczbg
gatunkéw wystepujacych w tym cieku. Rzeke¢ tg trudno jest jednoznacznie zakwalifikowac do
okre§lonego typu rybackiego. W prawie calym cieku warunki morfometryczne, hydrologiczne,
hydrobiologiczne oraz sklad ichtiofauny wskazuja na zaliczenie tych odcinkéw do krainy brzany,
a nawet leszcza, chociaz spotykane sa odcinki typowe dla krainy pstraga — szczegolnie odcinek koto
miejscowosci Zoérawki, gdzie rzeka ptynie miejscami w glgbokim wawozie. Rzeka Tywa na dlugich
odcinkach posiada charakter wod preferowany przez, miejscami do$¢ liczne, ryby z rodzaju Cobitis
(koza), poza tym ww. réznorodnos¢ biotopow sprawia, ze jest to ciek ichtiologicznie bardzo ciekawy
i warty ochrony. Dodatkowo w cieku odkryto réwniez miejsca doskonale nadajgce si¢ na tarliska dla
lososi i glowacza biatoptetwego (Cottus gobio). Najwigkszg wartoscia przyrodnicza obszaru Natura
2000 Dolina Tywy PLH320050 jest jego réznorodnosé siedliskowa. Stwierdzono tu wystgpowanie 19
typéw siedlisk przyrodniczych, w tym 16 siedlisk stanowiacych przedmioty ochrony. Pokrywaja one
ok. 31% powierzchni obszaru. Najwigksze znaczenie obszaru to znaczgcy udzial na Pomorzu
Zachodnim dobrze zachowanych siedlisk: 9130, 3150, 91E0. Wystepuja tu tez jedne z najbardziej
wysunigtych na zachod w naszym kraju siedliska jezior ramienicowych (3140) i roslinnosci nakredowej
(7210) z zagrozonymi gatunkami ro$lin. Przedmiotami ochrony obszaru jest 16 typow siedlisk
przyrodniczych (3140, 3150, 3260, 6210, 6430, 7140, 7210, 7220, 7230, 9110, 9130, 9160, 9170, 9190,
91E0 i 9F0, a takze koza (Cobitis taenia) i mindg strumieniowy (Lampetra planeri).

Wskazuje sig, iz po analizie materialéw przyrodniczych pozyskanych na potrzeby ustanowienia
planu zadan ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000 stwierdzono, iz omawiany teren nie stanowi
terenu o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych, gdzie wystgpowaloby chronione siedlisko
przyrodnicze, badz stanowisko gatunku bgdacego przedmiotem ochrony w tym obszarze Natura 2000.
Najblizej od omawianego terenu, zidentyfikowane siedlisko przyrodnicze to siedlisko 91EO ,Legi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz olsy zZrodliskowe”, znajdujace si¢ w odleglosei ok.
300 m od granic terenu 2RN, stad w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
ustalenia planistyczne dla terenu 2RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy w omawianym migjscu
nie beda w przysztosci stanowily znaczaco negatywnego wptywu na ww. chronione fegowe siedlisko
przyrodnicze.

W pozostatych terenach prowadzona jest gospodarka rolna, giéwnie tereny te obsiewane sa
zbozem. W ich obrebie wystepujg $rédpolne oczka wodne, jedno w terenie elementarnym 1RN pod linig
wysokiego napiecia oraz trzy w terenie elementarnym 3RN, w jego Srodkowej i péinocnej czgdci.
Wskazane obiekty przyrodnicze z uwagi na ich warto$¢ przyrodnicza zostaly zaproponowane, zgodnie
z ,Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody,
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Szczecin 2010 r.) do objecia ochrong w postaci uzytkéw ekologicznych, tj. pn. ,.Zabi Raj” (oczko
w terenie IRN) i ,Trzcinowiska przy Czystym lJeziorze” oraz uzytek bez nazwy (w terenie
clementarnym 3RN). Ustalenia projektu planu miejscowego nakazuja w terenach rolniczych
zachowanie wystepujacych w ich obrebie zadrzewiefi i zakrzewien $rédpolnych oraz rowow
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych. Majac zatem na wzgledzie ustalenia planistyczne, skupiajace
sic gfownie na dalszym rolniczym wykorzystaniu omawianych terenéw z uwzglednieniem
wystepujacych uwarunkowan $rodowiskowych, wskazuje sig, iz ich realizacja w omawianym zakresie
w przyszloéci nie powinna mieé znaczaco negatywnych skutkow dla zachowania we wlasciwym stanie
wystepujgcego srodowiska naturalnego.

Biorac powyzsze pod uwage nie wnosze uwag do przedtozonego w obecnym ksztatcie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czgSciach obrgbow Lubanowo,
Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

z up. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Drugi Zastgpca Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Andrzej Miluch

/- dokument podpisany cyfrowo/

Adresat - PURDE
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Data wystania: 22.07.2026

¢ -
() Od: POWIATOWA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA W GRYFINIE 7
A ﬁjm <AE:PL-67443-60914-HBVCW-35>

Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Przesytka e-Doreczenia ZNS.9022.2.6.2026

opinia saitarna

Zatagczniki:
1. ZNS.9022.2.6.2026_opinia_MPZP_Lubanowo_Sosnowo_Kunowo_Banie_3.pdf
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. Panstwowy Powiatowy
. Inspektor Sanitarny w Gryfinie

Gryfino, dnia 2026-07-22

Znak sprawy - ZNS.9022.2.6.2026

Wjt Gminy Banie

ul. Skosna 6

74-110 Banie

Wasz znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB

OPINIA SANITARNA

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryfinie na podstawie art. 3pkt. 1iart. 10 ust. 1 pkt. 3iust 2 ustawy
z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024r. poz. 416, z pdzn. zm.} art. 54 ust. 1 i art.
58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czeéciach obrebdw geodezyjnych
Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Opinie niniejsza wydano w oparciu o analize:

1. wniosku o uzgodnienie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB z dnia 01 lipca 2026 roku;

2. prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowanej w marcu 2026 roku, przez EnviMap Krzysztof Pyszny,
Poznan;

3. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Strategiczna ocena oddziatywania na érodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego terenu prowadzona jest w zwiazku z uchwata nr X/85/2025 Rady Gminy Banie z dnia 29 kwietnia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czesciach obrebow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

Gtéwnym celem i przedmiotem miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania gminy
Banie w cze$ciach obrebéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3. Projekt planu ustala nastgpujace
funkcje:

- tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,;

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN.

Projekt planu wprowadza nastepujace ograniczenia i wskazania w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie obszary z dopuszczeniem pracy wirnika z
zespotem topat elektrowni wiatrowych na:

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Gryfinie
ul. Flisacza 6 | 74-100 Gryfino

+48 91416 38 58

adres e-mail: psse.gryfino@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-67443-60914-HBVCW-35



a) terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN;

b) terenach drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Niniejsza analiza dotyczy terenu potozonego w powiecie gryfinskim, w gminie Banie, w obrebach Lubanowo,
Sosnowo, Kunowo, Banie 3, o powierzchni ok. 50 ha.

Z uwagi na powyzsze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryfinie opiniuje pozytywnie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Krajnik Dolny w gminie Chojna.

Pouczenie:
Na niniejsza opinie nie stuzy srodek odwotawczy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryfinie
mgr inz. Wioletta Rozko
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat,

2. aa

MZ
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Data wystania: 16.07.2026

(RZAD GMINY BANIE
Data otrzymania: 16.07.2026 EDR‘://\L GMINY BANII '&
i i | ( Ui i b
|
el SPOLKA e il dz T\SP ..,:)(:dms.,{ ,,,,,,,,,,,, E
| LSRR L Sl SRRt e e b

<AE:PL-59420-30959-DSCHB-14>
Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

projekt MPZP gminy Banie w czesciach obrebow
geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Zatgczniki:
1. TK.0720-M-PP.492(2).26-ODP.pdf
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TK.0720-M-PP.492(2).26 Zielona Gora, 14.07.2026 r.

Urzad Gminy Banie
ul. Skosna 6
74-110 Banie

Szanowni Panstwo,

Nawigzujgc do pisma Urzedu Gminy Banie z dnia 01.07.2026 r. znak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB
w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czesciach obrebéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3 uprzejmie
informujemy, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniujemy bez uwag.

Uprzejmie informujemy, ze z dniem 1 grudnia 2025 r., zgodnie z decyzjg Zarzadu ORLEN S.A., zmianie
ulegta nazwa ORLEN S.A. — Oddziatu PGNiG w Zielonej Gorze na ORLEN Spdtka Akeyjna — Oddziat
Upstream Polska w Zielonej Gorze. Pozostate dane adresowe i rejestrowe pozostajg bez zmian.

Dane kontaktowe: Dzial Koordynacji Eksploatacji, ORLEN Spdika Akcyjna — Oddziat Upstream
Polska w Zielonej Gorze, ul. Boh. Westerplatte 15, 65 —~ 034 Zielona Gora, tel. 68 32 91 341,
e-mail: tk.owzg@pgniq.pl, adres do e-doreczen: AE:PL-59420-30959-DSCHB-14.

Z powazaniem,

p.o. Dyrektor Eksploatadiji

Elektronicznie podpisane przez
GRZEGORZ KAWKA
2026.07.15 15:36:49
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Data wystania: 21.07.2026 Lo 9006 -07- 2 1 e |
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\)' Od: PGW WP REGIONALNY ZARZAD GOSPODARKI WODNEJ W SZCZECINIE
p <AE:PL-36057-94469-FSUDH-17>

Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Przesytka e-Doreczenia

Decyzja MPZP

Zatgczniki:
1. S.RPP.610.2.121.2026.SS_decyzja.pdf

Strona 1/1



Szczecin, dnia 21.07.2026 r.

Paistwowe
Gospodarstwo Wodne
Woaody Polskie

Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Szczecinie

S.RPP.610.2.121.2026.5S

DECYZIA

Na podstawie art. 166 ust. 2 pkt 5 i ust. 5, w zwigzku z art. 240 ust. 3 pkt la) ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.}, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b,
w zwigzku z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691 t.j.)

po rozpatrzeniu

wniosku Waéjta Gminy Banie w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebdw geodezyjnych Lubanowo,
Sosnowo, Kunowo, Banie 3

uzgadniam
ww. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Uzasadnienie

Do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie wplynat wniosek Wojta Gminy Banie z dnia 01.07.2026 r., znak:
SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB, o uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebdw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3.

Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy Prawo wodne uzgodnienia z Wodami Polskimi
wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Zgodnie z art. 240 ust. 3 pkt 1a ustawy Prawo wodne uzgodnienie to dokonywane jest w regionalnych
zarzgdach gospodarki wodnej w trybie okreslonym w ustawie Kodeks postepowania administracyjnego.

Po szczegdtowe] analizie przedtozonych dokumentdw stwierdzono, ze niewielka czes$¢ terenu
objetego ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdry zgodnie z art. 16 pkt 34 lit a) i b} ww. ustawy Prawo wodne
stanowi teren, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz
teren, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Mapy
zagrozenia powodziowego, arkusz N-33-102-C-b-1).



Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa
w art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
o ktérym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne.

Po zapoznaniu sie z przestanymi dokumentami stwierdzono, co nastgpuje:
—~ w tresci projektu planu (§ 7) zawarto informacje, ze: ,ustala sig uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%”
— na zafaczniku graficznym projektu planu miejscowego uwzgledniono granice obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig;
~ wedtug projektu planu obszar szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny rolnictwa

z zakazem zabudowy (2RN).
Biorac pod uwage powyisze orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie, ktére wnosi sie do Prezesa Wod Polskich za posrednictwem
Dyrektora RZGW w Szczecinie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Z upowaznienia Dyrektora

Zastepca Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie

Bogdan Zakrzewski

/podpis elektroniczny/

Otrzymuja:
1. W6jt Gminy Banie /eDoreczenia/
2. a/a

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13a, 70-030 Szczecin
tel.: +48 (91) 44 11 200 fax: +48 (91) 44 11 300 e-mail: szzecin@wody.gov.pl 2



Gmina Banie

Banie, 15 lipca 2026 r.

SPU.67.21.1.2025.PS/PR/PB

Wojewodzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
ul. Waty Chrobrego 4

70-502 Szczecin

Dotyczy: wniosku o przediuzenie terminu uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo i Banie 3.

W odpowiedzi na wniosek Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie dotyczacy
przedfuzenia terminu dokonania uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie w cze$ciach obrebdéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo i Banie 3
do dnia 2 sierpnia 2026 r., dziatajagc na podstawie art. 25 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazam zgode na przediuzenie terminu dokonania
uzgodnienia do dnia 2 sierpnia 2026 r. Przepisy ustawy przewidujg mozliwo$¢ zmiany terminu uzgodnienia

na uzasadniony wniosek organu uzgadniajgcego.

Prosze o przekazanie stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w wyznaczonym terminie.

zp- ?TA
MYIrAnz .- Arié dT{Jf;Z kysik

SEKRETAR? Gainv

Gmina Banie ul. Skosna 6, 74-110 Banie NIP: 8581726138
www.banie.pl e-mail: urzad@banie.pl numer konta: 42937700000101560020010002
tel. 91 506 70 00



Data wystania: 09.07.2026
Data otrzymania : 09.07.2026
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Zatgczniki:

1.

Lubanowo_Sosnowo_Kunowo_Banie_3_mpzp-sig.pdf
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@  Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Szczecinie

ul. Waty Chrobrego 4 tel./fax: 91 433 70 66
70-502 Szczecin www.wkz.szczecin.pl e-mail: sekretariat@wkz.szczecin.pl

Szczecin, 7 lipca 2026 roku
7N.5150.123.2025.2026.MDG
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru

Wéjt Gminy Banie
ul. Skosna 6
74-110 Banie

via eDoreczenie

Dotyczy: uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego gminy Banie
w czesciach obrebow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo i Banie 3.

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w zwigzku z whioskiem z dnia 1 lipca
2026 roku {data rejestracji w kancelarii urzedu 2 lipca 2026 roku, mak: SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB),
w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czeéciach obrgbow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo i Banie 3, umoziiwiajgcego
lokalizacje instalacj odnawialnych zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych, wraz z infrastruktura
techniczna na terenach potozonych w ww. terenach, w terminie 15 dni od dnia otrzymania
ww. projektu, sporzadzonego w zwiazku z uchwatg Rady Gminy w Baniach nr X/85/2025 z dnia
29 kwietnia 2025 roku, wnosi (powotujac sig¢ na art. 25 ust. 1a ustawy © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) O przedtuzenie terminu uzgodnienia do dnia 2 sierpnia
2026 roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie w czeéciach obrebow
geadezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo i Banie 3, umoiliwiajgcego lokalizacje instalacji
odnawialnych zrédet energii, w tym elektrowni wiatrowych, wraz z infrastrukturg techniczng. Ze
wzgledu potrzebg whikliwe]j analizy zagadnieri zwigzanych z ochrong zabytkow, niezbedng analize
ustaleri planistycznych, sezon urlopowy oraz bardzo duze obcigienie WUOQZ uzgadnianiem planow
ogolnych, niemozliwe jest przeanalizowanie WWw. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie.

Signed by /
Podpisano przez:

Tomasz Wolender

Date / Data:
2026-07-07 13:07

Otrzymuja.
1. Adresat;

2. Aa.
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Do:
URZAD GMINY BANIE

<AE:PL-55616-39483-CAFIS-25>

Znak sprawy: WOS-1V.7634.1862.2026.2Z

opinia

Zatgczniki:
1. 1862_opinia_mpzp_Baniedocx.pdf
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MARSZALEK
WO IEWODZTWA
7ACHODRIOPOMORSKIFGO

WO$-IV.7634.1862.2026.2Z Szczecin, dnia 14 lipca 2026 1.

Wéjt Gminy Banie
ul. Skosna 6
74-110 Banie

Dotyczy: zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Banie
w czeéciach obrebéw geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3

Odpowiadajac  na pismo Wéjta Gminy Banie z dnia 1 lipca 2026 r, znak
SPU.6721.1.2025.PS/PR/PB, informuje, ze Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego opiniuje
pozytywnie w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin, o ktérych mowaw art. 10 ust. 3 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 ., poz. 69) innych niz ztoza strategiczne
i udokumentowanych wéd podziemnych, zataczony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebdéw geodezyjnych Lubanowo, 50snowo, Kunowo, Banie 3.

Stosownie do zapisow art. 17 pkt 6 lit. a tiret 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538}, w zwigzku z art. 161 ust. 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2026 r, poz. 69) marszatek wojewdodztwa
jest organem wiasciwym w procesie opiniowania projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie w czesciach obrebow geodezyjnych Lubanowo, Sosnowo, Kunowo, Banie 3
w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne i udokumentowanych wéd
podziemnych.

Niniejsza opinia opiera si¢ na analizie przedstawionych dokumentow oraz materiatow
archiwalnych.

Opinia zostala wydana przez organ w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego oraz opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Doreczenie pisma nastapi na adres do doreczen elektronicznych.

Z up. Marszatka Wojewodztwa

Pawet Wiech
Geolog Wojewédzki
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Otrzymuja;
1. Wéjt Gminy Banie
2.a/a

prazalkowaki Walewbibiws Zachoduinpemuiskiego

st (e hrony Srodowiska

fdres korespongdenoyiny:




