Banie, dnia 17.04.2026 r.

SPU.6220.5.2025.KR

Unity Power 2018-31 Sp. z 0.0., Sp. k.
ul. Marszatkowska 89
00-693 Warszawa

DECYZJA O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1iust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 z pézn. zm.) a takze § 3 ust. 1 pkt 37) lit d) rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z2019r., poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.).

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 12.09.2025 r., data wptywu 15.09.2025 r.. ztozonego przez Unity Power 2018-31 Sp.
z 0.0., Sp. k., ul. Marszatkowska 89, 00-693 Warszawa w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na: budowie magazyndéw energii wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng oraz budynku O&M wraz z magazynem na terenie gminy Banie

postanawiam:

1. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie magazynéw energii wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng oraz budynku O&M wraz z magazynem na terenie gminy Banie

2. okresli¢ nastepujace warunki realizacji przedsiewziecia:

2.1 planowang zabudowe magazynami energii zrealizowac na gruntach niskiej klasy bonitacyjnej
gleb, z uwzglednieniem minimalnych buforéw oddalajgcych zagospodarowanie terenu od
powierzchni zadrzewionych (ok. 40 m) i nieuzytku zlokalizowanego w potudniowej czesci dz.
nr 204 obreb Kunowo (ok. 10 m), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do pisma inwestora
z dnia 08.12.2025 .,

2.2 zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbent do neutralizacji ewentualnych wyciekdéw i rozlewdw
substancji niebezpiecznych,

2.3 niezbedne wykopy zabezpiecza¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat,
a w przypadku ich uwiezienia, przenie$¢ je w dogodne siedliska poza miejsce realizacji
inwestycji;

2.4 ogrodzenie instalacji wykonaé¢ pozostawiajgc co najmniej 20 cm odlegtos¢ miedzy
ogrodzeniem a gruntem, bez ostrych zakonczenh;

2.5 Scieki bytowe 2z budynku serwisowego odprowadza¢ do szczelnego zbiornika
bezodptywowego;

2.6 nie utrzymywac statego oswietlenia terenu inwestycyjnego i jego ogrodzenia;

2.7 wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci nasadzen wzdtuz dziatki drogowej nr 214, stosujac
gatunki rodzimego pochodzenia, zgodnie z ich wymogami siedliskowo — glebowymi;
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do wykonania nasadzen wykorzysta¢ sadzonki drzew z zakrytym system korzeniowym,
pochodzace z polskiego materiatu szkétkarskiego, przystosowanego do polskich warunkéw
klimatycznych; nasadzenia drzew i krzewéw nalezy wykona¢ przed oddaniem inwestyciji
do eksploatacji;

2.8 po zrealizowaniu zabudowy magazynami energii, stacji GPO i farmy fotowoltaicznej nalezy
wykonac¢ kontrolne pomiary hatasu eksploatacyjnego na najblizszych terenach objetych
ochrong akustyczng (w szczegolnosci dz. nr nr 27/5, 27/6, 27/9 obreb Kunowo). Wyniki,
w terminie miesigca od wykonania pomiaréw, nalezy przediozyé Wojtowi Gminy Banie
i Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie;

2.9 W trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych
technicznie;

2.10 Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopusci¢ do przedostania sie do waod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i Srodkéw
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowac sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony materiat przekaza¢ do unieszkodliwiania;

2.11 Poditoze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem
substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca
przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢
materiaty izolacyjne;

2.12 Inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob wykluczajacy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajgcych
rozprzestrzenianiu sie i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie jej
realizacji.

3 Integralng czes¢ niniejszej decyzji jest zalgcznik nr 1 — charakterystyka przedsiewziecia

UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2025 r. wplyngt do Urzedu Gminy Banie wniosek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie magazyndw energii
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz budynku O&M wraz z magazynem na terenie gminy
Banie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko, postepowanie w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
wszczynane jest na wniosek strony - podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia.

Do wniosku zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o0 s$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, zatgczono karte informacyjng planowanego przedsiewziecia, kopie mapy
ewidencyjnej z zaznaczonym terenem, na ktéorym realizowane bedzie przedsiewziecie oraz
z obszarem, na ktéry przedmiotowe przedsiewziecie bedzie oddziatywac.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26 ze zm.)
przedsiewziecie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko - 53 ust. 1 pkt 54 ppkt b:

54) zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszgcy jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:
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a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Dla terenu inwestycyjnego, na ktdrej bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewzigcie, nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Banie w wyniku analizy karty informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage zasieg
oddziatywania na Srodowisko planowanego zamierzenia, wyznaczyt strony postepowania
administracyjnego. W mysl art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa, strong postepowania
administracyjnego jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie, albo
kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swdj interes prawny lub obowigzek. Istotg interesu prawnego
jest jego zwigzek z konkretng normg prawa materialnego, interes prawny powinien by¢ réwniez
indywidualny, aktualny i sprawdzalny obiektywnie, dajgcy sie zaspokoi¢ przez wydanie decyzji. Od
interesu prawnego nalezy odrézni¢ interes faktyczny, czyli sytuacje w ktérej dany podmiot jest
wprawdzie zainteresowany sposobem rozstrzygniecia sprawy, nie moze jednak tego zainteresowania
poprzeC przepisami prawa, majgcymi stanowi¢ podstawe skierowanego zgdania w zakresie podjecia
stosownych czynnosci przez organ.

Po ustaleniu stron przedmiotowego postepowania tut. organ ochrony srodowiska, zgodnie z art.
61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 73 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia
24.10.2025 r. Wéjt Gminy Banie zawiadomit wszystkie Strony biorgce udziat w postepowaniu
0 wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie, o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg odnosnie
planowanego przedsiewziecia oraz wskazat termin i miejsce sktadania uwag lub wnioskéw, a takze
miejsce gdzie znajduje sie dokumentacja sprawy.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi ani wnioski dotyczgce w/w inwestycji.

Dane o wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o karcie informacyjnej
przedsiewziecia zostaty umieszczone w prowadzonej przez Wojta Gminy Banie Ewidencji danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie, wykaz dostepny jest na stronie
internetowej: www.banie.bip.pl

Stosownie do regulacji art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
Wéjt Gminy Banie zasiegnat opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
organu wtadciwego do wydania oceny wodnoprawnej, ktéorym jest Dyrektor Zarzgdu Zlewni
w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gryfinie, odnosnie do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu i obowigzku
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wydat w dniu 22.01.2026 r. (data wptywu
22.01.2026 r.) postanowienie o sygn. WONS.4220.471.2025.MM.2 wyrazajgce opinig, ze nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego w/w
przedsiewziecia pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg
w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia wraz z uwzglednieniem szczegdlnych warunkow
realizacji inwestycji.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w pismie
z dnia 13.11.2025 r. (data wplywu 14.11.2025 r.) o sygnaturze ST.ZZS.4901.240.2025.0S wyrazit
opinie, ze nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko pod
warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w przedtozonej karcie
informacyjnej przedsiewziecia wraz z uwzglednieniem szczegodlnych warunkéw realizacji inwestyciji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryfinie, pismem z dnia 07.11.2025 r. (data wptywu
07.11.2025 r.) ZNS.90222.3.74.2025, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego w/w przedsiewziecia.

Po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, oraz uwzgledniajgc uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 tejze ustawy,
w tym jego rodzaj i charakterystyke, usytuowanie, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania planowanego przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, strony postepowania zostaty
zawiadomione pismem z dnia 31.03.2026 r. o zakonczonym postepowaniu dowodowym w przedmiocie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w przedsiewzigcia jak i uzyskanych
stosownych opiniach w/w organéw oraz o przystugujgcym stronom prawie do zapoznania sie z aktami
sprawy i wypowiedzenia sie co do zebranych materiatéw, dowoddw i zgtoszonych zgdan oraz wskazano
termin i miejsce sktadania uwag lub wnioskéw, a takze miejsce gdzie znajduje sie dokumentacja
sprawy.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi ani wnioski dotyczace zgromadzonych materiatow
dowodowych w przedmiotowej sprawie ani wnioski dotyczgce w/w przedsiewzigcia.

W zwigzku z powyzszym, Wojt Gminy Banie dziatajgc na podstawie art. 84 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt
2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, biorgc pod uwage informacje, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 w/w ustawy,
uwzglednione przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a. skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji:

Realizacje inwestycji przewidziano na powierzchni okoto 20 ha na czesci dziatek o nr ewidencyjnych
16/1, 17 i 204. Teren inwestycji potozony jest w wojewddztwie zachodniopomorskim w powiecie
gryfinskim w gminie Banie w obrebie Kunowo i zajmuje czes$¢ dziatek o nr ew. 16/1, 17 i 204 w zakresie
gleb o niskich klasach bonitacyjnych (IV i ponizej). Obszar przeznaczony pod inwestycje zajmuje okoto
19 ha i obecnie jest wykorzystywany rolniczo jako monokultura upraw. Od pétnocy teren inwestycji
sgsiaduje z duzym kompleksem lesnym, natomiast w wiekszosci teren otoczony jest réowniez uprawami
rolniczymi o dobrej kulturze rolnej. Od potudniowej strony teren inwestycji sgsiaduje z dziatka drogowg
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o nr. ewid. 214 jest to droga prowadzgca z Kunowa do Sosnowa. Teren inwestycji pozostaje poza
zakresem obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast dla
obszaru obejmujgcego swym zasiegiem rowniez teren inwestycji Wojt Gminy Banie w dniu 22.08.2019
r. ustalit warunki zabudowy dla farmy fotowoltaicznej Banie 2 zlokalizowanej na powierzchni okoto
1900 ha, z czego na potrzeby pozwolenia na budowe farmy wykorzystano cze$¢ powierzchni objetej
warunkami zabudowy tj. okoto 400 ha, jako Banie 2 etap 1. W ramach powierzchni 400 ha wydzielono
teren pod inwestycje objeta niniejszym opracowaniem. Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje
sie w znacznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Najblizej potozony budynek zlokalizowany jest
w odlegtosci ponad 700 m.

b. powigzania z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci nakfadania sie
oddziatywan:

Przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajdujgce sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktdrych oddziatywania mieszcza
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania
mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem. Obecnie
w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji planowane sg jedynie inwestycje zwigzane
z realizacjg farmy fotowoltaicznej Banie 2 tj. konstrukcje wsporcze z panelami fotowoltaicznymi, stacja
GPO, trasy kablowe wewnetrzne oraz trasa kablowa do stacji GPO w Krzypnicy. Dodatkowo w bliskiej
odlegtosci zlokalizowane sg juz istniejgce przedsiewziecia w postaci turbin wiatrowych. Kumulacja
oddziatywan na srodowisko w przypadku opisanych powyzej przedsiewzie¢ moze nastgpi¢ jedynie
w zakresie emisji hatasu. W zwigzku z powyzszym w analizie zostaty uwzglednione najblizsze
przedsiewziecie jak farma fotowoltaiczna i pracujgce na jej terenie inwertery oraz stacja GPO. Za analizy
wynika, iz realizacja przedsiewziecia w kumulacji nie spowoduje przekroczenia norm ustalonych dla
emisji hatasu. Oddziatywanie skumulowane nalezy rozpatrze¢ réwniez pod katem zajecia terenu pod
planowang inwestycje w skumulowaniu z innymi przedsiewzieciami. W przypadku niniejszej inwestycji
teren przewidziany pod jej realizacje obejmuje obszar juz ujety w decyzjach administracyjnych, réwniez
takich wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z czym nie
planuje sie dodatkowego wykorzystania terenu. Z uwagi na charakter inwestycji oraz jej potozenie nie
przewiduje sie oddziatywania transgranicznego.

c. réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasoboéw naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi:

Z KIP wynika, ze warunki budowlane dla posadowienia budynkdw czy innych obiektéw sg wystarczajgce
grunty sg spoiste, spadki terenu niewielkie, a wody gruntowe potozone na odpowiedniej gtebokosci,
brak jest zagrozen natury geologicznej, np. osuwisk. Ocenia sie, iz realizacja inwestycji zaréwno
na etapie budowy jak i uzytkowania nie przyczyni sie do pogorszenia jakosci wod powierzchniowych,
ktére znajdujg sie w znacznej odlegtosci. Ponadto, zgodnie z ogdlnodostepng dokumentacjg
hydrogeologiczng (Szczegdtowa Mapa Geologiczna i Mapa Hydrogeologiczna) teren inwestycji budujg
gliny zwatowe, a poziom wod gruntowych znajduje sie gteboko pod powierzchnig terenu, w zwigzku z
czym warunki hydrogeologiczne sg korzystne do lokalizacji inwestyciji.

Realizacja przedsiewzigcia wymaga¢ bedzie przeprowadzenia niezbednych robo6t ziemnych w celu
wykonania fundamentéw pod zabudowe kontenerowg, transformatory, trasy kablowe itp. Oznacza
to trwate przeksztatcenie profilu glebowego, natomiast zakres przedsiewziecia zostanie ograniczony
do gruntéw ornych niskiej klasy bonitacyjnej gleb. Faza budowy, z punktu widzenia ochrony powietrza,
bedzie wigzata sie z emisjg niezorganizowang spalin z silnikdw pojazdéw i maszyn technologicznych.
W trakcie realizacji inwestycji emisja zanieczyszczen bedzie miata charakter czasowy i lokalny. Emisja
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hatasu wynikajgca z pracy poruszajacych sie po terenie inwestycyjnym samochoddw oraz pracujgcych
urzgdzen budowlanych bedzie stosunkowo krétkotrwata i ograniczona do pory dnia. Zaplecze budowy
powinno zosta¢ zorganizowane w sposob zapewniajgcy oszczedne korzystnie z terenu i minimalne
przeksztatcenie jego powierzchni.

Miejsce realizacji przedsiewziecia znajduje sie poza formami ochrony przyrody, wymienionymi w art.
6 ust. | ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza przebiegiem korytarzy
ekologicznych. Planowane przedsiewziecie bedzie usytuowane na dziatce o typowo rolniczym
charakterze. Teren inwestycji od pétnocy sasiaduje z ekosystemem lesnym, brak jest tu wyksztatcone;j
strefy ekotonowej, przejsciowej pomiedzy siedliskami. Wedtug wykonanej w 2024 r. inwentaryzacji
przyrodniczej na potrzeby procedury ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe farmy fotowoltaicznej Banie 2, w buforze 25 m od granic
dziatki nr 204 wystepuje zbiorowisko o kodzie 9190 — kwasne dgbrowy — stabo wyksztatcona kwasna
dgbrowa w otoczeniu lesnych zbiorowisk zastepczych. Ponadto w potudniowej czesci terenu
przeznaczonego pod inwestycje znajduje sie przesuszone obnizenie terenu z roslinnoscig szuwarowo
zaroslowag, ktéry zostat wykluczony spod zabudowy. W odniesieniu do obszaréw zadrzewionych
i wspomnianego nieuzytku zostang zastosowane bufory ochronne o szerokosci odpowiednio min. 40
i 10 m. Zgodnie z informacjg przedstawiong w pismie Unity Power z dnia 08.12.2025 r. stanowigca
odpowiedz na wezwanie tut. organu, majgc na uwadze minimalizacje oddzialywania na srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia inwestor zdecydowat o zwiekszeniu odlegtosci zabudowy od terenu
cennego przyrodniczo, poprzez rezygnacje z realizacji czesci centréw magazynowych. Korekte
te odzwierciedla zaktualizowany projekt zagospodarowania terenu (PZT), stanowigcy zatgcznik
do ww. pisma. Ze wzgledu na sasiedztwo laséw, w celu wyeliminowania zjawiska zanieczyszczenia
Swiattem, na terenie inwestycji nie powinno sie utrzymywac statego oswietlenia.
Charakter prac zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia wymaga wykonywania wykopdéw, w zwigzku
z tym wskazuje sie, ze w przypadku pozostawienia wykopow nalezy je zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
wpadania do nich drobnych zwierzat. W razie stwierdzenia uwigzienia osobnikéw nalezy je odtowi¢
i przenies¢ poza miejsce inwestycji w dogodne warunki siedliskowe. Na etapie eksploataciji
oddziatywanie inwestycji na faune bedzie minimalne i zwigzane z funkcjonowaniem ogrodzenia
wymuszajgcego omijanie terenu podczas przemieszczania sie wiekszych zwierzat. W celu umozliwienia
migracji przez teren inwestycji matym i Srednim zwierzetom, nalezy pozostawic¢ przerwe pomiedzy doing
krawedzig ogrodzenia, pozbawiong ostrych zakonczen, a gruntem - wynoszgcg co najmniej 20 cm.

Zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czes$ci Wo6d Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
0 kodzie RW6000091974327279 Bielica.
JCWP Bielica (RW6000091974327279) to naturalna czes¢ wod charakteryzujgca sie stabym stanem
ekologicznym, stabym stanem chemicznym i ztym stanem ogdlnym.. Zlewnia jest monitorowana.
Przedmiotowa JCWP zostata okreSlona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
Srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWP sg:
e dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D,
e stan chemiczny; dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry.



d. emisji i wystepowania innych ucigzliwosci; przewidywanych ilosci i rodzaju
wytwarzanych odpadéw oraz ich wpfywu na srodowisko, oraz zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Po zakonczeniu prac teren ten zostanie przywrécony do stanu pierwotnego. W trakcie budowy podjete
beda dziatania zmierzajgce do zapewnienia nalezytego stanu technicznego wykorzystywanych maszyn
i urzgdzen w celu ograniczenia emisji, jak rowniez zminimalizowania mozliwosci wycieku z nich
substancji niebezpiecznych. Wytwarzane odpady komunalne i budowlane bedg magazynowane
w miejscach do tego wyznaczonych. Z KIP wynika, ze nie przewiduje sie tankowania uzytkowanego
sprzetu na terenie budowy, niemniej jednak w przypadku rozlewu czy wycieku ptyndéw eksploatacyjnych
czy ropopochodnych, powinien by¢ dostepny sorbent do neutralizacji substancji niebezpiecznych.
Wszystkie maszyny i urzgdzenia, ktére nie bedg pracowaly w danym czasie bedg przechowywane
na terenie utwardzonym, tak by nie dopusci¢ do ewentualnego zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-
wodnego. Realizacja inwestycji spowoduje niewielkie zwigkszenie poboru wod podziemnych na cele
uzytkowe budynku serwisowego. Pobdr wody nie bedzie wiekszy niz pobér na cele domu
jednorodzinnego. Eksploatacja budynku serwisowego jest rowniez zwigzana z emisjg nieczystosci
w postaci sciekow sanitarnych. W tej kwestii planuje sie odprowadzanie sciekéw do szczelnego
zbiornika bezodptywowego, z ktérego beda sukcesywnie wybierane.

W przypadku realizacji transformatoréow olejowych istotnym aspektem jest postepowanie z olejem
w przypadku koniecznosci wykonania serwisu czy awarii. Gotowy fundament, ktéry zostanie
zamontowany pod transformatorem bedzie posiadat wydzielone misy olejowe, moggce pomiesci¢ 100%
oleju z zamontowanych w stacji transformatoréw.

Podczas funkcjonowania inwestycji zrédtem hatasu bedg transformatory nN/SN, modutowe
przeksztattniki dwukierunkowe, wentylatory akumulatoréw/magazynéw energii, wentylatory budynku
O&M z magazynem, transformatory w obrebie stacji elektroenergetycznej 1 10/33 kV w ramach GPO.
Dla przedmiotowej inwestycji wykonano prognoze akustyczng, przeprowadzono rowniez analize
oddziatywania skumulowanego z projektowang farmg fotowoltaiczng. Z wykonanego przez KIK ECO
LAB modelowania wynika, iz w zwigzku z uzytkowaniem inwestycji oraz planowanej w sgsiedztwie farmy
fotowoltaicznej na terenach chronionych akustycznie nie wystgpig przekroczenia dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu, Natomiast w zwigzku z tym, iz na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej w MPZP symbolem: MN;j (dz. ewid. nr 27/5, 27/6, 27/9 Obr. Kunowo)
oszacowany poziom hatasu w ujeciu skumulowanym w porze nochej osigga poziom zblizony
do granicznego, tj. 39,6 dB przy dopuszczalnym poziomie 40 dB, po zrealizowaniu zabudowy
magazynami, stacji GPO i farmy fotowoltaicznej nalezy wykonaé kontrolne pomiary hatasu. Wyniki,
w terminie miesigca od wykonania pomiardw, nalezy przekaza¢ Waojtowi Gminy Banie i Wojewddzkiemu
Inspektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W przypadku niedotrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu na terenie chronionym akustycznie, wyniki pomiarow bedg stanowity podstawe
do podjecia dziatan wynikajgcych z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Omawiane przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego wptywu na klimat (brak emisji szkodliwych
zwigzkow i gazéw cieplarnianych). W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na terenie inwestyciji
bedg pracowaly tylko maszyny i urzgdzenia sprawne technicznie, bez usterek, w dobrym stanie
technicznym. Nie planuje sie tankowania maszyn na terenie inwestycji. W przypadku awarii maszyny
Wykonawca zobowigzany bedzie do usuniecia maszyny z ternu inwestycji w sposdb bezpieczny.
Ponadto planuje sie, aby plac budowy wyposazony byt w sorbenty substancji ropopochodnych.
Srodowisko gruntowo-wodne w przypadku awarii transformatora bedzie zaopatrzone w misy olejowe
o pojemno$ci umozliwiajgcej zmagazynowanie co najmniej 100% oleju. W przypadku wykorzystania
zasobéw wodnych nie planuje sie wykorzystania duzej ilosci wody na terenie budowy.
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Najprawdopodobniej bedzie ona dowozona beczkowozem i wykorzystywana do celéw zapobiegania
pekania fundamentéw oraz do celéw komunalnych. Pracownicy korzysta¢ bedg z przenosnych toalet
typu TOI-TOI, lub z budowlanych konteneréw zaopatrzonych w toalety. Na etapie eksploatacii
przedsiewzigcia woda bedzie wykorzystywana wytgcznie do celdw komunalnych budynku Q&M.
Inwestor uzyskat juz warunki przytgczenia do sieci wodociggowej, ktére obejmujg réwniez wykonanie
dtugiego odcinka przytgczenia i utozenie rurociggu w dziatce drogowej. Zapotrzebowanie na wode
do budynku bedzie na podobnym badz mniejszym poziomie niz w domu jednorodzinny, gdyz nie
przewiduje sie by byt on wykorzystywany codziennie. Wody opadowe i roztopowe bedg wsigkac
do grunt. Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawanie odpadéw wigzato sie bedzie
z prowadzeniem robo6t montazowo-budowlanych. Do najczesciej wystepujacych naleza:

e odpady ziemne i skalne (ujete w grupie 17 05 katalogu odpadéw),

e gruz betonowy i ceglany (kod 17 01),

¢ elementy opakowan po materiatach budowlanych - tworzywa sztuczne, tektura, drewno (kod 15
01),

e ziom stalowy i inne odpady metalowe (kod 17 04),

niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych, np. zuzyte oleje, smary, sorbenty (kody 13 i 15 02). Odpady
budowalne bedag przekazywane do uprawnionych odbiorcéw posiadajgcych stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarki odpadami. Cze$¢ z nich, np. gruz czy ztom, moze by¢ poddana recyklingowi
i ponownie wykorzystana w budownictwie. W trakcie eksploatacji inwestycji magazynoéw energii odpady
powstang w znacznie mniejszej skali. Typowe strumienie odpaddéw obejmuja:

o odpady eksploatacyjne zwigzane z serwisem urzgdzen (opakowania, zuzyte czesci, elementy
elektroniczne),

o zuzyte filtry z systemdw klimatyzacji i wentylacji,

e odpady komunalne zwigzane z biezgcg obstuga obiektu,

e zuzyte akumulatory/ogniwa w momencie ich wymiany (kod 16 06),

Zuzyte ogniwa i baterie traktowane bedag jako odpady niebezpieczne i musza by¢ przekazywane
do wyspecjalizowanych instalacji zajmujgcych sie odzyskiem i recyklingiem metali oraz elektrolitow.

e. ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmianag
klimatu:

Kwalifikowanie przedsiewzie¢ do moggcych stwarzac¢ ryzyko powaznej awarii odbywa sie w Polsce na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (POS, Dz.U. 2024
poz. 54 tj. z pdzn. zm.) oraz aktéw wykonawczych wdrazajgcych dyrektywe Seveso Il (2012/18/UE).
O zaliczeniu do zaktadu stwarzajgcego zagrozenie powazng awarig przemystowg decydujg nastepujace
kryteria:

o Wykorzystuje, wytwarza Ilub magazynuje substancje niebezpieczne okreslone
w rozporzgdzeniu,

o llosci tych substancji przekraczajg progi kwalifikacyjne wskazane w zatgczniku do ww.
rozporzgdzenia,

e Przekroczenie progu nizszego dla zaktadu o zwiekszonym ryzyku (ZZR),

e Przekroczenie progu wyzszego dla zaktadu o duzym ryzyku (ZDR).
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Planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako przedsiewziecie, ktére wpisuje sie mogace
stworzy¢ ryzyko powaznej awarii. Progi okreslone w aktach wykonawczych wdrazajgcych dyrektywe
Seveso Il (2012/18/UE) sg duzo wyzsze niz te okreslone dla przedmiotowego przedsiewziecia.
Dodatkowo celem minimalizacji ewentualnych zagrozeh, teren inwestycji zostanie odsuniety
0 co najmniej 20 m od granicy lasu. Teren pozostaje poza obszarami zagrozonymi osuwiskami, czy
terenem w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy naturalnej badz budowlane;.

2. Usytuowanie przedsiewziecia — z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegdblnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosSci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie¢ zasoboéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srédlgdowych, jak réwniez poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
Zgodnie z obowigzujgcym Planem przeciwdziatania skutkom suszy przyjetym rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1615) przedmiotowe przedsiewziecie
realizowane bedzie na obszarze o tgcznym zagrozeniu suszg rolniczg, hydrologiczng
i hydrogeologiczna: klasa Ill — silnie zagrozona.

Realizacja planowanej inwestycji nie stanowi dominanty w krajobrazie i wptynie negatywnie na jego
odbiér. Kontenery z magazynami majg okoto 5 m wysokosci, podobnie stacje transformatorowe
i przeksztattniki, w zwigzku czym ich widocznos¢ z punktéw obserwacyjnych np. drogi, czy tym bardziej
odlegtych zabudowah mieszkalnych bedzie znikoma. Ponadto w przypadku realizacji farmy
fotowoltaicznej Banie 2, ustalona wysokos¢ stelazy to wielko$¢ do 5 m, w zwigzku czym bedg stanowic
bufor widocznosci dla planowanych magazynéw energii. Teren inwestycji bezposrednio przylega
do dziatki drogowej o nr ewidencyjnym 214, w zwigzku z czym w ramach przygotowania planu
zagospodarowania terenu uwzgledniono bezpieczng odlegtos¢é od granicy dziatki oraz zaplanowano
zielen izolacyjng wzdtuz dziatki drogowe;j.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 powyzej:

Realizacja przedsiewziecia z uwzglednieniem przedtozonych dokumentéw wraz z przedstawionymi
warunkami realizacji przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko oraz
na zdrowie ludzi. Takie wiasnie stanowisko wynika z analizy zebranych materiatdw oraz uzyskanych
wymaganych opinii organéw wypowiadajgcych sie w przedmiotowej sprawie z zakresu ochrony
srodowiska oraz ochrony i gospodarowania wodami.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentenciji.
Pouczenie

1. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
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o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. la ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko. fozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4 b tejze ustawy.

3. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta
whniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu,
ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bytlo wydane.

4. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest obowigzany,
za zgodg strony, na rzecz ktoérej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz
innego podmiotu, jezeli przyjmuje on warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu
0 przeniesienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach sg podmioty, miedzy ktérymi
ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.

6. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasno$ci i uprawnien oséb
trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie; plac Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Woéjta Gminy Banie,
ul. Skosna 6 74-110 Banie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia .

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony mogg zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec Wdjta Gminy Banie, ktéry wydat niniejszg decyzje. Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy Banie
oswiadczen o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez wszystkie strony, niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna i prawomocna. Jezeli strona zlozy oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa
do odwotania, to nie przystuguje juz prawo do ztozenia odwotania, ani skargi do sgdu administracyjnego
(art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego).

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu. Whniesienie odwotania
w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 12-09-2025 r. dokonano zaptaty optaty skarbowej
w wysokosci 205 zt na numer rachunku bankowego 42 9377 0000 0101 5600 2001 0002, na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 2021.1923 ze zm.) oraz na podstawie czesci |. numer przedmiotu optaty skarbowej — 45,
zalacznika do ww. ustawy.
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Zalacznik:

1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1.

2.

3.

o

Whnioskodawca — Unity Power 2018-31 Sp. z 0.0., Sp. k., ul. Marszatkowska 89, 00-693
Warszawa;

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Gryfino, ul. 1 Maja 4, 74-100
Gryfino;

CMP INVEST Sp. z 0.0. z siedzibg w Tywica 21A, 74-110 Banie;

BeGreen Poland 2018-31 Sp. z 0.0., Sp. Komandytowa, ul. Marszatkowska 89, 00-693
Warszawa;

Krajowy Osrodek Wsparcia i Rolnictwa Oddziat Terenowy w Szczecinie, ul. Bronowicka 41,
71-012 Szczecin;

Gmina Banie, ul. Skos$na 6, 74-110 Banie;

Skarb Panstwa poprzez Staroste Gryfinskiego, ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino.

Do wiadomosci:

1.
2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin;
Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryfinie, ul. Flisacza 6, 74-100 Gryfino.

Arkadiusz Elektronicznie podpisany przez
Arkadiusz Augustyniak

Augustyniak Data: 2026.04.17 11:53:15 +02'00'
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Zatacznik do decyzji znak: SPU.6220.5.2025.KR z dnia 17 kwietnia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach przedsiewziecia polegajgcego na realizacji magazyndéw energii wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng oraz budynku O&M wraz z magazynem na terenie gminy Banie wybudowanie

zostanie zespot magazynow energii o fgcznej pojemnosci elektrycznej do 5600 MWh i mocy okoto 560

MW. Planowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane na terenie gminy Banie w obrebie Kunowo na

czesci dziatek o nr 16/1, 17 i 204. Na inwestycje bedg sie sktada¢ nastepujgce gtéwne elementy:

1.

2.
3.
4
5

Kontenerowe magazyny energii (liczba okoto 1104 sztuk konteneréw)

Modutowe przeksztattniki dwukierunkowe DC/AC (liczba okoto 300 sztuk)

Transformatory SN (liczba okoto 250 sztuk)

Linie kablowe

Budynek O&M wraz z magazynem (kontenerowy badz wykonany w metodzie tradycyjnej
budynek kubaturowy)

Drogi (nie planuje sie utwardzenia drég nieprzepuszczalnymi materiatami, bedg to drogi
z lekkiego kruszywa)

Inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzanej z eksploatacjg parku magazynéw energii:
monitoring pracy instalacji, monitoring wizyjny (kamery), ochrona przed zniszczeniem mienia,

wiamaniem (czujniki alarmowe), o$wietlenie z detekcja ruchu.

taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 65,0945 ha, natomiast obszar przeznaczony pod

planowang inwestycje obejmie powierzchnie ok. 19 ha.

Niniejsza charakterystyka przedsiewziecia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247

tekst jedn. ze zm.), stanowi zalgcznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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