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1. Wprowadzenie 

 Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko 

projektu planu ogólnego gminy Banie. 

 Plan ogólny dla gminy Banie sporządzony został na podstawie uchwały  

Nr XLI/353/2023 Rady Gminy Banie z dnia 9 listopada 2023 r. w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia Planu ogólnego gminy Banie. 

1.1 Podstawy formalno-prawne  

 Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko do projektu planu 

ogólnego gminy wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska  

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).  

 Organ opracowujący projekt planu ogólnego bierze pod uwagę ustalenia zawarte 

w prognozie oddziaływania na środowisko oraz opinie organów, a także rozpatruje uwagi 

i wnioski zgłaszane z udziałem społeczeństwa.  

1.2 Cel i zakres merytoryczny opracowania 

 Prognoza oddziaływania na środowisko:  

1) zawiera:  

a) informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego 

powiązaniach z innymi dokumentami,  

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy,  

c) propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 

postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej 

przeprowadzania,  

d) informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko,  

e) streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym,  

f) oświadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcą prognozy jest zespół 

autorów – kierującego tym zespołem, o spełnieniu wymagań, o których mowa w 

art. 74a ust. 2, stanowiące załącznik do prognozy,  

g) datę sporządzenia prognozy, imię, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, 

gdy wykonawcą prognozy jest zespół autorów – imię, nazwisko i podpis 

kierującego tym zespołem oraz imiona, nazwiska i podpisy członków zespołu 

autorów;  

2) określa, analizuje i ocenia:  
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a) istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku 

realizacji projektowanego dokumentu,  

b) stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem,  

c) istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,  

d) cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, 

wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, 

oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione 

podczas opracowywania dokumentu,  

e) przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe 

i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru, a także na środowisko, 

a w szczególności na:  

• różnorodność biologiczną,  

• ludzi,  

• zwierzęta,  

• rośliny,  

• wodę,  

• powietrze,  

• powierzchnię ziemi,  

• krajobraz,  

• klimat,  

• zasoby naturalne, 

• zabytki,  

• dobra materialne  

z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między 

oddziaływaniami na te elementy;  

3) przedstawia:  

a) rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem 

realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot ochrony 

obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru,  
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b) biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu oraz cele i przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru – rozwiązania 

alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie wraz z 

uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego 

wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania 

napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej 

wiedzy. 

 Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopień szczegółowości informacji 

zawartych w prognozie został uzgodniony z właściwymi organami – Regionalnym 

Dyrektorem Ochrony Środowiska w Szczecinie (pismo nr WOPN.411.90.2024.MP z dnia 20 

sierpnia 2024 r.) i Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gryfinie (pismo nr 

ZNS.9022.1.2.5.2024 z dnia 02.07.2024 r.). 

1.3 Wykorzystane materiały i metody pracy 

 Niniejsze opracowanie zostało wykonane w oparciu o istniejącą literaturą naukową, 

dostępne materiały tematyczne Urzędu Gminy Banie, akty prawne oraz wizję lokalną. 

Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrożenie środowiska związane 

z realizacją ustaleń planu ogólnego, wskazano ewentualne negatywne i niepożądane 

konsekwencje z tego wynikające oraz zaproponowano sposoby i metody ich 

minimalizowania. 

 Podczas sporządzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowej. 

Do najważniejszych z nich zalicza się:  

• Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

2003, 

• Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

2003, 

• Klimatologia ogólna, W. Okołowicz, Państwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 

1969, 

• Meteorologia i klimatologia dla rolników, R. Gumiński, Warszawa 1954. 

 

 Aby w pełni stwierdzić czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniające ochronę 

środowiska kierując się zasadą zrównoważonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy 

wykorzystano szereg dokumentów strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego, 

odnoszących się bezpośrednio, jak i pośrednio do ochrony środowiska, przyrody oraz 



 

7 

 

 

 

zdrowia i życia ludzi. Posłużono się również materiałami, które są zawarte w opracowaniu 

ekofizjograficznym. Były to m.in.:  

• Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego; 

• Strategię Rozwoju Gminy Banie na lata 2015 - 2020;  

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Banie ze zmianami; 

• Waloryzację Przyrodniczą Województwa Zachodniopomorskiego; 

• Program Ochrony Środowiska Województwa Zachodniopomorskiego 2030; 

• Roczna ocena jakości powietrza w województwie zachodniopomorskim za rok 

2024, GIOŚ, 

• Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. 

Inne źródła: 

• sip.gison.pl/banie, 

• crfop.gdos.gov.pl, 

• karty.apgw.gov.pl, 

• banie.pl 

Wykorzystano również następujące akty prawne: 

• ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.); 

• ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  

o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2024 poz. 1112); 

• ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418.); 

• ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 poz. 1478 

ze zm.); 

• ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2024 

poz. 54 ze zm.); 

• ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

(Dz.U. 2024 poz. 1292 ze zm.); 

• ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach (Dz.U. 2025 poz. 567); 

• ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tj. Dz.U. 

2024 poz. 82); 
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• ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087 ze zm.); 

• ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. 

2024 poz. 416); 

• ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w 

gminach (Dz.U. 2024 poz. 339); 

• ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.); 

• ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i 

zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz.U. 2024 poz.757). 

• rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (tj. Dz.U. 

2019 poz. 1839); 

• rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112); 

• rozporządzenie Ministra Środowiska dnia 1 października 2012 roku 

zmieniającego rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109); 

• rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku (Dz. U. 

2019 poz. 2448). 

 Posłużono się także mapą topograficzną (1:10 000), sozologiczną (1:50 000) 

oraz hydrograficzną (1:50 000) gminy Banie oraz ortofotomapą terenu planowanej inwestycji. 

Ponadto korzystano z bazy danych hydrogeologicznych. 

 Przy sporządzaniu prognozy zastosowano metodę indukcyjno-dedukcyjną, polegająca na 

analizie poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego i łączeniu w całość 

posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania środowiska przyrodniczego. 

Przy określaniu potencjalnych skutków realizacji zapisów projektu planu wykorzystano 

wiedzę o funkcjonowaniu środowiska. Szczególnie przydatna była wówczas metoda 

porównawcza. 

1.4 Położenie obszaru objętego opracowaniem i jego użytkowanie 

 Gmina Banie położona jest w południowo – zachodniej części woj. 

zachodniopomorskiego. Od strony południowej graniczy z gminami: Chojna i Trzcińsko Zdrój, 

od zachodu z gminą Widuchowa, od północy z gminą Gryfino i od wschodu z gminami 

powiatu pyrzyckiego: Bielice, Kozielice, oraz z gminą Myślibórz, znajdującą się w powiecie 

myśliborskim.  
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1.5 Ustalenia projektu planu ogólnego, jego cele i powiązania z innymi dokumentami 

 Plan ogólny jest obligatoryjnie sporządzanym aktem planowania przestrzennego 

w granicach całej gminy, z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż ustalone przez 

ministra właściwego do spraw transportu. Plan ogólny jest aktem prawa miejscowego. 

Oznacza to przede wszystkim, że jego postanowienia będą wiążące przy uchwalaniu 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

 Obszar objęty planem ogólnym dzieli się w sposób rozłączny na strefy planistyczne. 

Katalog stref planistycznych określony został w art. 13c ustawy. Zgodnie z art. 13e, 

w gminnym katalogu stref planistycznych określono: 

• profil funkcjonalny stref planistycznych, 

• wartość maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokości 

zabudowy oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – w strefach 

planistycznych o których mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy; 

• wartość minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej – w strefach 

planistycznych o których mowa, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie 

mniejszej niż wynika to z przepisów rozporządzenia określonego na podstawie art. 

13m ust. 2 ustawy.  

 Zasadniczym celem sporządzenia planu ogólnego gminy Banie jest ustalenie gminnych 

standardów urbanistycznych poprzez określenie stref planistycznych dla poszczególnych 

terenów. 

 Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej 

ustawą, w planie ogólnym gminy Banie określono strefy planistyczne oraz gminne standardy 

urbanistyczne odpowiednio do istniejących uwarunkowań rozwoju przestrzennego miasta. 

Ustalenia planu ogólnego określono uwzględniając w szczególności ustalenia 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Banie, a także politykę 

przestrzenną gminy określoną w strategii rozwoju gminy.  

 W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i krajobrazu plan ogólny 

wyznacza dla poszczególnych stref planistycznych maksymalną wysokość zabudowy, 

maksymalną powierzchnię zabudowy, maksymalną nadziemną intensywność zabudowy oraz 

minimalną powierzchnię biologicznie czynną. Dla terenów objętych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego przyjęto ww. wskaźniki wynikające z ustaleń planów 

miejscowych. Dla obszarów uzupełnienia zabudowy oraz istniejącej zabudowy o funkcji 
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mieszkaniowej z wyłączeniem luk w tej zabudowie przyjęto wskaźniki zbliżone 

do wskaźników ustalonych w obowiązujących planach zagospodarowania przestrzennego, 

a także wskaźników istniejącej zabudowy tak by zachować spójność przestrzenną 

w granicach gminy. Tereny istniejącej zabudowy poza miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupełnienia zabudowy wyznaczono 

w taki sposób, by uniemożliwić budowę kolejnego budynku mieszkalnego.  

 Główną przyczyną wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardów 

urbanistycznych było zachowanie istniejących funkcji oraz wskaźników zagospodarowania 

i zabudowy określonych w obowiązujących planach miejscowych, ustalenie nowych 

wskaźników zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupełnienia zabudowy  

oraz w granicach obszarów istniejącej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wyłączeniem luk 

z tej zabudowie, a także realizacja założonej polityki przestrzennej gminy. W związku 

z polityką przestrzenną gminy oraz w odpowiedzi na złożone wnioski do projektu planu 

ogólnego dokonano zmian w przeznaczeniu niektórych terenów, uzupełniając  

je o dodatkowe funkcje względem tych określonych w obowiązujących planach miejscowych 

oraz określono przeznaczenie terenów istniejących oraz nowo wyznaczonych w obszarach 

uzupełnienia zabudowy.  

 Na etapie ustalania gminnych standardów urbanistycznych, dla terenów z funkcją 

mieszkalną, powiększono nadziemną intensywność zabudowy względem nadziemnej 

intensywności zabudowy terenów zabudowach przyjętych na etapie obliczenia chłonności 

terenów niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iż na etapie obliczenia 

chłonności terenów zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej 

intensywności zabudowy budynków garażowych, gospodarczych, inwentarskich, usługowych 

oraz innych budynków o funkcji niemieszkalnej.  

 Ustalone w planie ogólnym wskaźniki nadziemnej intensywności zabudowy odnoszą się 

do wszelkiej możliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynków 

mieszkalnych jak i niemieszkalnych.  

 W planie ogólnym ustalono także minimalne wartości udziału powierzchni terenu 

biologicznie czynnej wynikające przede wszystkim z ustaleń obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenów zgodnie 

z wartościami ujętymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 

2024 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów.  (Dz. U. poz. 1775). 

 W planie ogólnym gminy Banie ustalono następujące strefy planistyczne: 

a) SW – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 
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b) SJ – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 

c) SZ – strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową, 

d) SU – strefy usługowe, 

e) SP – strefy gospodarcze, 

f) SR – strefy produkcji rolniczej,  

g) SI – strefy infrastrukturalne, 

h) SN – strefy zieleni i rekreacji, 

i) SC – strefy cmentarzy, 

j) SO – strefy otwarte, 

k) SK – strefy komunikacji. 

 Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, określono wartości minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów.  (Dz. U. poz 1775). 

 Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowiązkowo wartości 

maksymalnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy oraz 

maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. 

 Dla poszczególnych stref planistycznych określono również profile dodatkowe. 

 Ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie 

ogólnym są przede wszystkim wynikiem ustaleń w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, a także prowadzonej polityki przestrzennej gminy, 

ukierunkowanej na rozwój społeczno – gospodarczy w poszanowaniu środowiska 

przyrodniczego. 

 Zgodnie z art. 13a, ust. 5, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) plan ogólny w zakresie: 

stref planistycznych, gminnych standardów urbanistycznych oraz obszarów zabudowy 

śródmiejskiej, uwzględnia się przy sporządzaniu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. Ponadto plan ogólny stanowić będzie podstawę prawną decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednocześnie, zapisy planu ogólnego 

jako dokumentu wyrażającego politykę przestrzenną szczebla lokalnego muszą być zgodne 

z polityką przestrzenną prowadzoną na szczeblu wojewódzkim, a ta z krajową polityką 

przestrzenną. Plan ogólny jako dokument niższego rzędu, powinien uwzględniać cele 

i kierunki rozwoju Planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

zachodniopomorskiego (PZPWZ), zatwierdzonego uchwałą nr XVll/214/20 Sejmiku 
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Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. Projekt planu ogólnego 

w zakresie, który obejmuje jest dostosowany do powyższego dokumentu poprzez 

uwzględnienie m.in. przebiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapisów 

dotyczących ochrony środowiska, kierunków rozwoju gminy. 
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2. Ocena stanu i funkcjonowania środowiska na obszarze objętym projektem planu 

oraz potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu 

2.1 Położenie fizyczno-geograficzne 

 Gmina Banie położona jest w południowo – zachodniej części woj. 

zachodniopomorskiego. Od strony południowej graniczy z gminami: Chojna i Trzcińsko Zdrój, 

od zachodu z gminą Widuchowa, od północy z gminą Gryfino i od wschodu z gminami 

powiatu pyrzyckiego: Bielice, Kozielice, oraz z gminą Myślibórz, znajdującą się w powiecie 

myśliborskim. Miejscowość gminna Banie znajduje się w centralnej części gminy.  

 Zajmuje ona powierzchnię 206 km2, na której znajduje się 18 miejscowości 

zgrupowanych w 15 sołectwach. Jest jedną z większych obszarowo gmin powiatu, zajmując 

11% jego łącznej powierzchni. Do najważniejszych szlaków komunikacyjnych należą drogi 

wojewódzkie 121 i 122. 

2.2 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne 

 Mezoregion Równina Wełtyńska, to strefa moreny dennej zlodowacenia bałtyckiego. 

Położona jest na prawym brzegu Odry na południe od Puszczy Bukowej. Stanowi ona 

zachodni kraniec Niziny Pyrzyckiej. Równina jest lekko sfalowana, z licznymi nieregularnymi 

wzniesieniami o łagodnych stokach i przeciętnej wysokości 30 – 50 metrów nad poziomem 

morza. Występują tu liczne jeziora rynnowe i niewielka ilość lasów.  

 Mezoregion Równina Pyrzycko-Stargardzka, to teren zaklęsły, którego dnem płyną mniej 

więcej równolegle Ina, Mała Ina, i Płonia. Równina graniczy z Równiną Wełtyńską na 

 zachodzie, Równiną Nowogardzką na wschodzie i Pojezierzem Myśliborskim na 

południu. Granice tej równiny są niewyraźne. Powierzchnię terenu pokrywają w znacznej 

części iły, mułki i piaski drobnoziarniste, na których utworzyły się urodzajne czarne ziemie, 

ale na obrzeżu równiny występuje glina morenowa. Mezoregion ma charakter rolniczy z 

przewagą upraw pszenicy i buraków cukrowych.  

 Mezoregion Pojezierze Myśliborskie należy do Pojezierza Pomorskiego. Jest to zespół 

form glacjalnych związanych z wysuniętym najdalej na południe zasięgiem fazy pomorskiej 

zlodowacenia wiślańskiego. Pojezierze Myśliborskie zajmuje powierzchnię około 1810 km2. 

Zachodnią granicą jest Dolina Dolnej Odry, wschodnią- dolina Płoni, od południa przylega 

do Sandrów Równiny Gorzowskiej, od północy sąsiaduje z równinami Wełtyńską 

i PyrzyckoStargardzką. Wzgórza morenowe tylko w niewielu miejscach przekraczają 

wysokość 100 m n.p.m., przy wysokościach względnych od 20 do 40 m. 

 Na terenie gminy Banie występuje złoże piasku i żwiru „Parnica” (ID złoża 11199), 

nie wyznaczono terenów i obszarów górniczych. 
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 Na obszarze gminy rozpoznano 2 osuwiska oraz wyznaczono 12 terenów zagrożonych 

ruchami masowy ziemi. Wszystkie te formy zlokalizowane są na zboczach rynny 

polodowcowej, obecnie wykorzystywanej przez rzekę Tywę. 

2.3 Wody powierzchniowe i podziemne 

Gmina Banie w całości należy do Regionu Wodnego Dolnej Odry i Przymorza 

Zachodniego. W granicach gminy znajdują się jeden główny ciek wodny rzeki Tywa. 

Analizowane tereny położone są poza występowaniem Głównych Zbiorników Wód 

Podziemnych. 

Gminę charakteryzuje sieć następujących kanałów:  

• Kanał Grzybno- Swobnica,  

• Kanał Babinek – Tywa,  

• Kanał Parnice – Czarnowo,  

• Kanał Baniewice. 

 Zadaniem kanałów jest przeważnie odprowadzenie nadmiaru wód z terenów 

podmokłych. Na terenie gminy znajduje się 7 jezior (powyżej 1 ha), powstałe na skutek 

obecności lodowca na tym obszarze. Dzięki temu krajobraz gminy jest urozmaicony. 

Czynnikami kształtującymi misy jezior były: żłobienie i akumulacja lodowca, erozja wód 

lodowcowych i wytapianie się brył martwego lodu. W zależności od sposobu powstawania 

wyróżniamy jeziora rynnowe, morenowe oraz sandrowe. Do największych jezior 

znajdujących się na terenie gminy należą: Jezioro Długie (Swobnickie) oraz Jezioro Dłużec 

Obszar gminy znajduje się w Jednolitych Częściach Wód Podziemnych (JCWPd) nr: 

a) 23 (GW600023): 

− Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby 

zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia przez ludzi 

i charakteryzuje się dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilościowym 

oraz niezagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych. 

Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego 

stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilościowego; 

− Zgodnie z klasyfikacją wód podziemnych „2022 - Klasy jakości wód 

podziemnych - monitoring jakości wód podziemnych - monitoring 

diagnostyczny” w punktach kontrolnym Swobnica (nr MONBADA 788) 
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określono jako II klasę jakości końcową (2022 r.), a w punkcie Swobnica 

(nr MONBADA 790) okeślono jako III klasę jakości końcową (2022 r.). 

b) 24 (GW600024): 

− Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby 

zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia przez ludzi 

i charakteryzuje się dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilościowym 

oraz niezagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych. 

Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWPd jest utrzymanie dobrego 

stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilościowego; 

− Zgodnie z klasyfikacją wód podziemnych „2022 - Klasy jakości wód 

podziemnych - monitoring jakości wód podziemnych - monitoring 

diagnostyczny” w punkcie kontrolnym Pyrzyce (nr MONBADA 2225) określono 

jako III klasę jakości końcową (2022 r.). 

 

Ryc. 1 Położenie gminy na tle JCWPd 

 

źródło: opracowanie własne 
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Obszar gminy znajduje się w Jednolitych Częściach Wód Powierzchniowych (JCWP) nr: 

a) Pniewa (RW600010193169): 

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

dobrym stanem chemicznym oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia 

celów środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest 

dobry stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny 

o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D; zapewnienie drożności 

cieku według wymagań gatunków chronionych oraz dobry stan chemiczny;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

b) Marwicka Struga (RW600009193129):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

dobrym stanem chemicznym oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia 

celów środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest 

dobry stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny 

o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

c) Tywa od Dopływu z Tywic wraz z Dopływem z Tywic do ujścia (RW600009193299):  
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− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

złym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile 

jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D; zapewnienie drożności cieku 

według wymagań gatunków chronionych oraz stan chemiczny: dla 

złagodzonych wskaźników [benzo(a)piren(w)] poniżej stanu dobrego, dla 

pozostałych wskaźników - stan dobry;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

d) Bielica (RW6000091974327279):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

złym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile 

jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla 

złagodzonych wskaźników [benzo(a)piren(w)] poniżej stanu dobrego, dla 

pozostałych wskaźników - stan dobry;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

e) Rurzyca (RW600009191859):  



 

18 

 

 

 

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

złym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

dobry stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny 

o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny; 

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

f) Tywa od źródeł do Dopływu z Tywic (RW600018193275):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmienioną częścią wód oraz zagrożona 

jest ryzykiem nieosiągnięcia celów środowiskowych. Celami środowiskowymi 

dla przedmiotowej JCWP jest dobry potencjał ekologiczny; zapewnienie 

drożności cieku według wymagań gatunków chronionych oraz dobry stan 

chemiczny;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

g) Kanał Głęboki (RW6000111912529):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmienioną częścią wód. Charakteryzuje 

się dobrym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

potencjał ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o 

ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny;  
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− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

h) Kanał Bronny (RW600011191252721):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

dobrym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile 

jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 

biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód; 

i) Kanał Kruszwin (RW6000111912569):  

− zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odry przedmiotowa JCWP jest naturalną częścią wód. Charakteryzuje się 

dobrym stanem oraz zagrożona jest ryzykiem nieosiągnięcia celów 

środowiskowych. Celami środowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry 

stan ekologiczny; zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile 

jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny;  

− cała zlewnia JCWP stanowi obszar wrażliwy na eutrofizację wywołaną 

zanieczyszczeniami pochodzącymi ze źródeł komunalnych rozumianą jako 

wzbogacanie wód biogenami, w szczególności związkami azotu lub fosforu, 

powodującymi przyspieszony wzrost glonów oraz wyższych form życia 

roślinnego, w wyniku którego następują niepożądane zakłócenia 
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biologicznych stosunków w środowisku wodnym oraz pogorszenie jakości 

tych wód. 

Ryc. 2 Położenie gminy na tle JCWP 

 

źródło: opracowanie własne 

 

W granicy gminy Banie występują: 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie 

i wynosi 1 na 10 lat (Q 10 %), 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie 

i wynosi 1 na 100 lat (Q 1 %),  

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 

i wynosi 1 na 500 lat (Q 0,2 %). 
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2.4 Warunki klimatyczne 

Gmina Banie położna jest w strefie klimatycznej uwarunkowanej dominującym 

oddziaływaniem Morza Bałtyckiego, z wyraźnym wpływem Oceanu Atlantyckiego. 

Województwo Zachodniopomorskie charakteryzuje się łagodniejszym klimatem od 

pozostałych obszarów kraju. Warunki klimatyczne panujące w gminie są typowe dla 

północno - zachodniej Polski. Panuje tu klimat umiarkowany o najwyraźniejszych w kraju 

cechach morskich. Z uwagi na bliskość i zasobność zbiorników wodnych oraz dużej 

powierzchni lasów klimat wykazuje dużą wilgotność powietrza.  

Według regionalizacji R. Gumińskiego powiat gryfiński, na którym zlokalizowana jest 

gmina, położony jest w obrębie dzielnicy pomorskiej. Dzielnica pomorska należy do 

stosunkowo chłodnych. Rzeźba terenu wpływa na charakterystyczny rozkład opadów, które 

po północno - zachodniej stronie wzniesień morenowych przekraczają sumę 700 mm 

rocznie. Gmina zaliczana jest do szczecińskiej dzielnicy klimatu dziedziny bałtyckiej. Średnia 

temperatura roczna wynosi około 8,50°C. Zima jest krótka i trwa około 50 dni, a liczba dni 

mroźnych nie przekracza 20 - 25. Pokrywa śnieżna utrzymuje się maksymalnie 35 dni. 

Średnia temperatura stycznia wynosi od 0,9° do -1°C. Liczba dni o temperaturze powyżej 25° 

C dochodzi do 25 - 30 dni. Średnia temperatura w lipcu około 18° C. Najwięcej opadów 

przypada na miesiące letnie - zwłaszcza lipiec. Najdłuższe okresy bezopadowe przypadają 

na marzec, maj i październik. 

2.5 Roślinność i świat zwierzęcy 

Ochrona przyrody oznacza: zachowanie, właściwe wykorzystanie oraz odnawianie 

zasobów przyrody i jej składników. Lesistość gminy wynosi 27%. Gospodarkę leśną na 

obszarze gminy prowadzą Nadleśnictwa: Gryfino i Myślibórz, które wchodzą w struktury 

Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Szczecinie. W strukturze wiekowej lasów 

przeważają drzewostany w wieku od 50 lat, a dominującymi typami siedliskowymi lasu jest 

bór mieszany świeży, las mieszany świeży i las świeży, które zajmują siedliska średnio 

i bardzo żyzne. Stan sanitarny lasów na terenie gminy określony jest jako dobry. W lasach 

nie stwierdzono szkód ze strony przemysłowego zanieczyszczenia powietrza.  

Szata roślinna gminy jest bardzo dobrze rozpoznana. Do najcenniejszych pod względem 

florystycznym należą tereny i obiekty, objęte ochroną oraz proponowane od ochrony. 

W lasach na terenie gminy występują wielogatunkowe starodrzewy Na szatę roślinną gminy 

składają się głównie: drzewostany sosnowe, z udziałem buka pospolitego i dębu 

szypułkowego, a także takie rośliny jak cis pospolity, gółka długoostrogowa, paprotka 

zwyczajna, zawilec wielkokwiatowy.  
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W granicy gminy Banie występują siedliska: 

• 3140 - Twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi 

łąkami ramienic Charetea 

• 3150 - Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z 

Nympheion, Potamion 

• 6120 – Ciepłolubne, śródlądowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)* 

• 6410 – Zmiennowilgotne łąki trzęślicowe (Molinion) 

• 6430 – Ziołorośla górskie (Adenostylion alliariae) i ziołorośla nadrzeczne 

(Convolvuletalia sepium) 

• 6510 – Niżowe i górskie świeże łąki użytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion 

elatioris) 

• 7110 - Torfowiska wysokie z roślinnością torfotwórczą (żywe)* 

• 7140 - Torfowiska przejściowe i trzęsawiska (przeważnie z roślinnością z 

Scheuchzerio-Caricetea) 

• 7210- Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, 

Schoenetum nigricantis) 

• 7220- Źródliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati* 

• 7230- Górskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze młak, turzycowisk i 

mechowisk 

• 9110 - Kwaśne buczyny (Luzulo-Fagenion) 

• 9130 - Żyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 

• 9160 - Grąd subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 

• 9170-Grąd środkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-

Carpinetum) 

• 9190-Pomorski kwaśny las brzozowo-dębowy (Betulo-Quercetum) 

• 91D0 - Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio 

uliginosi-Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i 

brzozowososnowe bagienne lasy borealne) 

• 91E0 - Łęgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, 

Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy źródliskowe) 

• 91F0 -Łęgowe lasy dębowo-wiązowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) 

Na obszarze gminy odnotowano występowanie gatunków objętych ochroną takich jak 

Haczykowiec błyszczący, Kozioróg dębosz, Pachnica dębowa, Kumak nizinny.   
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2.6 Stan jakości powietrza i klimatu akustycznego 

Stan czystości powietrza w znacznym stopniu warunkuje jakość życia na danym terenie, 

ponieważ powietrze jest nie tylko źródłem tlenu, ale ma również decydujący wpływ na 

zdrowie człowieka. Zanieczyszczenia powietrza polega więc na wprowadzaniu do atmosfery 

substancji stałych, ciekłych lub gazowych w ilościach, które mogą ujemnie wpływać na 

zdrowie ludzi, klimat, przyrodę, glebę, wodę lub spowodować inne szkody w środowisku. 

Stan czystości powietrza w dużej mierze uzależniony jest tym samym od skali i kierunków 

rozwoju regionu. Wzrost zanieczyszczenia powietrza wynika zarówno z rozwoju 

budownictwa mieszkaniowego, jak i aktywności gospodarczej, gdyż wymuszają one wzrost 

zapotrzebowania energetycznego, co w konsekwencji powoduje większą emisję 

zanieczyszczeń.  

Przy ocenie jakości powietrza atmosferycznego na obszarze gminy wykorzystano raport 

GIOŚ w Szczecinie pt. Roczna ocena jakości powietrza w województwie 

zachodniopomorskim za rok 2024. Ocena roczna została wykonana zgodnie 

z obowiązującymi zasadami, bazującymi na przepisach prawnych m. in. ustawa Prawo 

ochrony środowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) czy rozporządzenie Ministra 

Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji 

w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845). Zgodnie z tym raportem obszar gminy Banie zaliczono 

do strefy zachodniopomorskiej. Poniżej przedstawiono uzyskane wyniki.  

Ryc. 3 Ocena jakości powietrza ze względu na ochronę zdrowia ludzi  
- klasy stref dla poszczególnych zanieczyszczeń 

 

Źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie zachodniopomorskim.  
Raport wojewódzki za rok 2024 
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Ryc. 4 Ocena jakości powietrza ze względu na ochronę roślin - klasy stref dla poszczególnych 
zanieczyszczeń 

 

Źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie zachodniopomorskim.  
Raport wojewódzki za rok 2024 

 

Na terenie gminy Banie istnieje dość dobrze rozbudowana sieć dróg. Głównymi szlakami 

przechodzącymi przez teren gminy są: droga krajowa S-3 o długości 5,07 km, droga 

wojewódzka nr 122 łącząca Krajnik Dolny z Pyrzycami o długości 12,449 km oraz droga 

wojewódzka nr 121 relacji Gryfino – Myślibórz o długości 22,003 km. Są to drogi tranzytowe, 

którymi odbywa się głównie transport ładunków ciężarowych. Drogi te mają istotny wpływ na 

kształtowanie zewnętrznych powiązań gminy. Droga nr 121 ma przebieg południkowy 

przebiegając przez teren gminy w kierunku północ – południe natomiast droga 122 przecina 

teren gminy w kierunku wschód – zachód. Obie trasy przecinają się w środkowej części 

gminy, w miejscowości Banie. Jest to korzystny układ komunikacyjny zapewniający 

połączenia z głównymi drogami krajowymi w powiecie nr 31, 26 i 3, choć może stwarzać 

pewne zagrożenia związane z nasilonym ruchem tranzytowym. W związku z ich 

transportową funkcją charakteryzują się one największym natężeniem ciężkiego ruchu 

kołowego. 

2.7 Obiekty i obszary chronione 

2.7.1 Środowisko przyrodnicze 
 

W granicach gminy Banie występują: 

• obszar Natura 2000 Dziczy Las PLH320060,  

• obszar Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064, 

• obszar Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050, 

• pomniki przyrody. 

Obszar Natura 2000 Dziczy Las – jest to kompleks mezofilnych lasów liściastych, 

torfowisk mszarnych i jezior eutroficznych. Dla obszaru obowiązuje plan zadań ochronnych 

przyjęty Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie  
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z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru 

Natura 2000 Dziczy Las PLH320060, zmieniony Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora 

Ochrony Środowiska w Szczecinie z dnia 10 sierpnia 2017 r. zmieniające zarządzenie 

w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dziczy Las 

PLH320060.  

Obszar Natura 2000 Las Baniewicki - jest zwartym kompleksem żyznych lasów 

liściastych o dość jednolitym charakterze grądowym. Dla obszaru obowiązuje plan zadań 

ochronnych przyjęty Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

w Szczecinie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych 

dla obszaru Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064.  

Obszar Natura 2000 Dolina Tywy - osią obszaru jest rzeka Tywa, płynąca początkowo 

z południa na północ w rynnie lodowcowej (tzw. Bańskiej), w krajobrazie obfitującym 

we wzgórza pokryte lasami liściastymi, jeziora, źródliska, torfowiska, następnie skręcająca 

na zachód, w krajobrazie równinnym moreny dennej, pozbawionym jezior, obfitującym w pola 

uprawne i użytki zielone, by ostatecznie na kilkukilometrowym odcinku koło Gryfina płynąć 

w głębokiej i wąskiej rynnie o stromych zboczach porośniętych żyznymi lasami liściastymi. 

Dla przedmiotowego obszaru nie przyjęto planu zadań ochronnych.  

W granicach gminy zlokalizowane są 4 pomniki przyrody. Ponadto przez gminę 

przebiegają korytarze ekologiczne: Dolina Odry Północny oraz Pojezierze Myśliborskie. 

Zgodnie z Waloryzacją przyrodniczą województwa zachodniopomorskiego, w granicach 

gminy Banie proponuje się wyznaczyć zespoły przyrodniczo-krajobrazowe, użytki 

ekologiczne, rezerwaty przyrody oraz pomniki przyrody – aleje drzew. 

 

2.7.2 Środowisko kulturowe 
 

Zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

ochronie i opiece podlegają: 

• zabytki nieruchome, w szczególności: krajobrazy kulturowe, układy urbanistyczne, 

ruralistyczne i zespoły budowlane, dzieła architektury i budownictwa, dzieła 

budownictwa obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy 

zaprojektowanej zieleni, miejsca upamiętniające wydarzenia historyczne bądź 

działalność wybitnych osobistości lub instytucji, 

• zabytki ruchome, w szczególności: dzieła sztuk plastycznych, rzemiosła 

artystycznego i sztuki użytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamiątki historyczne, 
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wytwory techniki, materiały biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki 

ludowej i rękodzieła oraz inne obiekty etnograficzne, przedmioty upamiętniające 

wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych osobistości lub instytucji, 

• zabytki archeologiczne, w szczególności: pozostałości terenowe pradziejowego 

i historycznego osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty działalności gospodarczej, 

religijnej i artystycznej. 

W granicach gminy znajduje się 16obiektów wpisanych do rejestru zabytków, zgodnie 

z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Obiekty 

przedstawiono w poniższej tabeli.  

 

Tab. 1 Obiekty wpisane do rejestru zabytków  

lp. miejscowość obiekt 
numer 

rejestru 
data nr decyzji 

1. 
Babinek 

cmentarz 
przykościelny 

160 2004.01.19 DZ-4200/63/O/03/2004 

2.  Babinek park dworski 1048 1980.12.02 KL.I.5340/41/80 

3. Babinek kościół św. Anny 160 2004.01.19 DZ-4200/63/O/03/2004 

4. 
Banie 

teren Starego 
Miasta 

70 1955.10.29 Kl-V-0/52/55 

5. 
Banie 

kaplica św. 
Jerzego 

1019 1963.12.05 Kl.20/46/63 

6. 
Banie cmentarz żydowski 946 1994.09.12 

PSOZ/Sz-
n/5340/128/94 

7. 

Banie 
kościół M.B. 

Wspomożenia 
Wiernych 

995 1956.07.02 Kl.V.-0/97/56 

8. 
Banie 

cmentarz 
przykościelny 

995 2015.06.12 DZ.5130.14.2015.AR 

9. Banie baszta Prochowa 1023 1963.12.05 Kl.20/45/63 

10. Baniewice kościół   NSPJ 996 1956.07.02 Kl.V.-0/98/56 

11. 
Baniewice 

cmentarz 
przykościelny 

996 2015.06.12 DZ.5130.16.2015.AR 

12. 
Dłusko Gryfińskie 

kościół MB 
Królowej Polski 

952 1974.05.30 Kl.I.6801/8/74 

13. 
Dłusko Gryfińskie 

cmentarz 
przykościelny 

952 2015.06.12 DZ.5130.15.2015.AR 

14. Górnowo kościół p.w. NSPJ 1499 2016.01.19 DZ.5130.01.2016.AR 

1. 
Górnowo 

cmentarz 
przykościelny 

1499 2016.01.19 DZ.5130.01.2016.AR 

2.  
Kunowo 

cmentarz 
przykościelny 

172 2004.07.13 DZ-4200/16/O/2004 

3. 
Kunowo 

kościół Św. 
Wojciecha 

172 2004.07.13 DZ-4200/16/O/2004 

4. Lubanowo park dworski 932 1980.12.12 KL.I.5340/47/80 

5. 
Lubanowo 

kościół Chrystusa 
Króla 

1001 1956.07.31 Kl.V.-0/127/56 

6. Lubanowo cmentarz 1001 2015.06.12 DZ.5130.12.2015.AR 
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przykościelny 

7. Otoki wiatrak holenderski 948 1989.05.29 Kl.3-5340/26/89 

8. 
Piaseczno 

kościół MB 
Królowej Różańca 

Św. 
973 1956.07.31 Kl.V.-0/143/56 

9. 
Piaseczno 

cmentarz 
przykościelny 

973 2015.06.12 DZ.5130.10.2015.AR 

10. Rożnowo park dworski 949 1980.12.03 KL.I.5340/45/80 

11. 
Rożnowo 

kościół M.B. 
Częstochowskiej 

1179 1957.10.22 Kl.V.-0/283/57 

12. 
Sosnowo 

kościół 
Niepokalanego 
Poczęcia NMP 

981 1956.08.01 Kl.V.-0/159/56 

13. 
Sosnowo 

cmentarz 
przykościelny 

981 2015.06.12 DZ.5130.13.2015.AR 

14. Swobnica park dworski 760 1980.12.04 KL.I.5340/55/80 

15. 
Swobnica 

kościół św. 
Kazimierza 

1025 1956.08.01 Kl.V.-0/163/56 

16.  Swobnica zamek 760 1957.03.31 Kl.V.-0/248/57 

źródło: Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków 

 Obiekty wpisane do Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, Gminnej Ewidencji Zabytków 

oraz stanowiska archeologiczne przedstawiono w uzasadnieniu do planu ogólnego, 

w rozdziale 3.8. 

2.10 Potencjalne zmiany w środowisku w przypadku braku realizacji projektu planu 

ogólnego 

 Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza plan 

ogólny jako nowy instrument planowania przestrzennego, który ma zastąpić dotychczasowe 

studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowiązujące 

studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin zachowają moc 

do czasu uchwalenia planu ogólnego gminy, jednak nie dłużej niż do 30 czerwca 2026 r. 

 Plan ogólny będzie aktem prawa miejscowego, którego zapisy będą uwzględniane przy 

sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogólny 

stanowić będzie podstawę prawną decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, pod warunkiem, że teren położony będzie na obszarze uzupełnienia zabudowy. 

 Jeżeli do 30 czerwca 2026 r. nie wejdzie w życie plan ogólny gminy, niemożliwe będzie 

uchwalanie planów miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu. Mając na uwadze powyższe skutkiem nieuchwalenia planu 

ogólnego gminy będzie brak możliwości podjęcia nowych procedur planistycznych 

oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. To skutkuje blokadą inwestycji, 

trudnościami w rozwoju lokalnym oraz ograniczeniem praw mieszkańców. 
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3. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu oraz określenie i ocena skutków dla środowiska 

wynikających z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustaleń 

projektu planu ogólnego 

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit c. ustawy o ooś, prognoza oddziaływania na środowisko 

określa, analizuje i ocenia istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia 

realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Bednarek R., 

2012, Strategiczna ocena oddziaływania na środowisko w planowaniu przestrzennym).  

Przy kształtowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Banie i wyznaczaniu stref 

planistycznych w pierwszej kolejności wzięto pod uwagę: 

• aktualny sposób zagospodarowania i użytkowania terenów;  

• ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;  

• formy ochrony przyrody;  

• obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 

• tereny leśne. 

Łącznie na terenie gminy Banie obowiązuje 12 miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, wraz ze zmianami. Obszar objęty miejscowymi planami wynosi łącznie 

3059,09 ha co stanowi około 14,83% pokrycia całego obszaru gminy. W związku z tym, że 

chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w granicach 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego umożliwiających 

realizację funkcji mieszkaniowej wynosi 1699,53 osób, a więc przewyższa wartość 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową powiększoną do 130% (1300 osób), nie 

ma możliwości wyznaczania nowych stref planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 

pkt 1–3 na pozostałych terenach gminy.  

Przedmiotowy projekt planu ogólnego stanowi zatem przedstawienie stanu istniejącego 

zagospodarowania, z uwzględnieniem obowiązujących planów zagospodarowania 

przestrzennego i uzupełnieniem luk w zabudowie już istniejącej.  

3.1 Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne i klimat  

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielkość i przestrzenny 

rozkład emisji pochodzących z różnych źródeł. Na jakość powietrza obszaru objętego 

projektem planu wpływ mają znajdujące się w granicach gminy drogi: krajowa i wojewódzkie.   
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Realizacja ustaleń projektu planu ogólnego nie powinna wiązać się ze zmianami 

klimatycznymi w skali województwa czy kraju. Natomiast są możliwe zmiany w skali mikro. 

Zagęszczenie zabudowy może skutkować lokalnym wzrostem temperatury. Realizacja 

ustaleń projektu planu wiązać się będzie z emisją zanieczyszczeń pochodzących z źródeł 

punktowych związanych z ogrzewaniem budynków. Przewiduje się, że realizacja planu 

spowodować może wzrost emisji zanieczyszczeń do powietrza jedynie w przypadku 

lokalizacji nowej zabudowy. 

Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza związany z realizacją nowej 

zabudowy będzie odmienny na etapie budowy, jak i eksploatacji. Na etapie prowadzenia 

prac budowlanych źródłem emisji zanieczyszczeń powietrza będą silniki pojazdów i maszyn 

budowlanych oraz prace ziemne. Uciążliwość placu budowy, rozumiana w tym przypadku 

jako przekroczenie standardów jakości środowiska w zakresie emisji zanieczyszczeń, 

ograniczy się tylko do tych odcinków, które przesuwać się będą w miarę postępowania prac 

budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery powstająca w trakcie realizacji ustaleń projektu 

planu będzie czasowa, ze skutkiem odwracalnym, a przy zachowaniu odpowiednich norm 

pracy może być znacznie zminimalizowana.  

W związku z powyższym na obszarze objętym projektem planu nie przewiduje się 

przekroczenia dopuszczalnych poziomów stężeń zanieczyszczeń. W zakresie wpływu 

ustaleń projektu planu na klimat nie przewiduje się znaczących oddziaływań. Projektowane 

przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunków klimatycznych w rejonie. Lokalnie 

wystąpić może nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez zastosowanie rozwiązań 

grzewczych i technologicznych w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie 

wilgotności poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie będzie 

generowało niekorzystnych oddziaływań w tym zakresie.  

Należy dążyć do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczenie emisji 

zanieczyszczeń za pomocą stosowania do celów grzewczych technologii opartej o przepisy 

odrębne, to jest zgodnej m.in. z uchwałą XLV/540/23 Sejmiku Województwa 

Zachodniopomorskiego z dnia 14 września 2023 r. w sprawie określenia Aktualizacji 

Programu ochrony powietrza wraz z planem działań krótkoterminowych dla strefy 

zachodniopomorskiej.  

 Zgodnie z art. 15 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan 

miejscowy przewidujący możliwość lokalizacji budynków umożliwia również lokalizację 

zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych źródeł energii wykorzystujących 

do wytwarzania energii wyłącznie energię promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji 

w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii 
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(Dz. U. z 2024 r. poz. 1361), również w przypadku innego przeznaczenia terenu 

niż produkcyjne, chyba że ustalenia planu miejscowego zakazują lokalizacji takich instalacji. 

Mikroinstalacje to instalację odnawialnego źródła energii o łącznej mocy zainstalowanej 

elektrycznej nie większej niż 50 kW, przyłączone do sieci elektroenergetycznej o napięciu 

znamionowym niższym niż 110 kV albo o mocy osiągalnej cieplnej w skojarzeniu nie 

większej niż 150 kW, w której łączna moc zainstalowana elektryczna jest nie większa niż 50 

kW. 

Monitoring wpływu zmian klimatu jest działaniem niezwykle istotnym i został wskazany  

w odniesieniu do poszczególnych sektorów i obszarów w ramach właściwych kierunków 

działań SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany 

klimatu do roku 2020 z perspektywą do roku 2030). 

Tereny zieleni urządzonej mają istotne znaczenie w utrzymaniu składu atmosfery przez 

produkcję tlenu i wychwytaniu z niej „trucizn”. Ponadto roślinność wysoka (drzewa) stanowi 

regulator klimatu – poprzez zmniejszanie prędkości wiatru osłabiają tempo parowania 

i zmniejszają amplitudy wahań temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu 

poszczególnych terenów, ważne jest stosowanie się do wymaganych wskaźników 

dotyczących areałów powierzchni biologicznie czynnych, ale i rozsądny dobór roślinności. 

Zaleca się pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewów, ponieważ wpływają pozytywnie 

na jakość powietrza, zatrzymują pyły i tłumią hałas. Ponadto zaleca się: wdrażanie 

niskoemisyjnych i energooszczędnych technologii w obiektach użyteczności publicznej, 

podejmowanie działań zwiększających świadomość społeczeństwa w zakresie ochrony 

środowiska i ekologii, wymianę starych niskosprawnych kotłów węglowych na nowe, 

wymianę ogrzewania węglowego na ogrzewanie proekologiczne, termomodernizację 

budynków czy zrównoważony transport; wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych 

w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadów.  

3.2 Oddziaływanie na wody powierzchniowe i podziemne 

Zgodnie z obowiązującymi wymogami, określone w projekcie planu założenia rozwoju 

przestrzennego opierają się na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobów wodnych. 

Założenia te gwarantują ochronę tych zasobów poprzez uwzględnienie określonych 

warunków i ograniczeń w ich wykorzystaniu. Podkreślić należy, że wszelkie zamierzenia 

melioracyjne powinny podlegać szczególnej kontroli i ocenie wpływu na środowisko. 

Na terenie gminy występują obszary gruntów meliorowanych i zdrenowanych. Wyznaczając 

strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono istniejące obszary gruntów 

zmeliorowanych. W każdej ze stref planistycznych dopuszczono infrastrukturę techniczną, do 

której można zaliczyć wszelkie urządzenia melioracji wodnych.  
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Na etapie realizacji ustaleń aktów planowania przestrzennego należy zachować 

istniejący system melioracyjny tak by zapewnić jego ciągłość, a w przypadku konieczności 

przebudowy bądź likwidacji należy uzyskać stosowne zgody (pozwolenia), w oparciu 

o przepisy prawa wodnego, budowlanego oraz przepisy odrębne. 

 Szczegółowe ustalenia dotyczące odprowadzania ścieków, wód opadowych 

i roztopowych oraz zaopatrzenia terenów w wodę ustalone będą na etapie sporządzania 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach 

zabudowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa oraz z dostosowaniem do warunków 

środowiska. 

 Zgodnie z §28 ust. 1 i ust. 2 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie działka budowlana, na której sytuowane są 

budynki, powinna być wyposażona w kanalizację umożliwiającą odprowadzenie wód 

opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej. W przypadku budynków 

niskich lub budynków, dla których nie ma możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji 

deszczowej lub ogólnospławnej, dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych na własny 

teren nieutwardzony, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych. Zgodnie z §8 pkt 1 

rozporządzenia budynki niskie to budynki do 12 m włącznie nad poziomem terenu 

lub mieszkalne o wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych włącznie. W przypadku terenów 

z budynkami niskimi podstawową zasadą zagospodarowania wód opadowych i roztopowych 

winno być ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa spływu do odbiornika oraz 

naturalne oczyszczanie wód opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika 

(np. poprzez spływ przez powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie możliwości 

odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno 

odbywać się na terenach, w obrębie których możliwości zagospodarowania wód opadowych 

i roztopowych są ograniczone (np. duży udział powierzchni trwale uszczelnionych, trudne 

warunki gruntowo-wodne itd.). Ponadto zgodnie z §17 ust. 1 i ust. 2 rozporządzenia Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji 

szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 

wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi 

ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód 

lub do urządzeń wodnych wody opadowe lub roztopowe, ujęte w otwarte lub zamknięte 

systemy kanalizacyjne, pochodzące z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terenów 

przemysłowych, składowych, baz transportowych, portów, lotnisk, miast, dróg zaliczanych do 

kategorii dróg krajowych, wojewódzkich lub powiatowych klasy G, a także parkingów o 

powierzchni powyżej 0,1 ha, w ilości, jaka powstaje z opadów o natężeniu co najmniej 15 l 
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na sekundę na 1ha, obiektów magazynowania i dystrybucji paliw, w ilości jaka powstaje z 

opadów o częstości występowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilości 

nie mniejszej niż powstająca z opadów o natężeniu 77 l na sekundę na 1 ha mogą być 

wprowadzane do wód lub do urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków o których mowa w 

art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, o ile nie zawierają substancji 

zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l zawiesiny ogólnej oraz 15 mg/l 

węglowodorów ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe pochodzące z powierzchni 

innych niż powierzchnie, o których mowa w ust. 1, mogą być wprowadzane do wód lub do 

urządzeń wodnych, z wyjątkiem przypadków, o których mowa wart. 75 a ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. – Prawo wodne, bez oczyszczania.  

Infiltracja to grawitacyjne przemieszczanie się wód powierzchniowych oraz opadowych 

w głąb skorupy ziemskiej. Zależy m.in. od przepuszczalności gruntów (ich współczynnika 

filtracji), morfologii terenu, szaty roślinnej, niedosytu wilgotności powietrza, nasycenia wodą 

środowiska skalnego, przemarzania gruntu, działalności człowieka i klimatu. W projekcie 

planu ustalono wskaźniki intensywności zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. 

Ustalenia te mają pozytywny wpływ na infiltrację wód opadowych i roztopowych w głąb ziemi 

i zasilanie wód podziemnych. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do sieci 

kanalizacji deszczowej powoduje, że znaczna część tych wód jest bezpowrotnie tracona, 

gdyż systemami kanalizacji odprowadzana jest do rzek, a następnie do morza. Skutkiem 

czego może być obniżenie się poziomu wód gruntowych, zmniejszenie ich zasobów 

i nadmierne przesuszanie gruntu.  

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości 

i porządku w gminach właściciele nieruchomości zapewniają utrzymanie czystości i porządku 

przez przyłączenie nieruchomości do istniejącej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy 

budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposażenie 

nieruchomości w zbiornik bezodpływowy nieczystości ciekłych lub w przydomową 

oczyszczalnię ścieków bytowych, spełniające wymagania określone w przepisach 

odrębnych. Przyłączenie nieruchomości do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiązkowe, jeżeli 

nieruchomość jest wyposażona w przydomową oczyszczalnię ścieków spełniającą 

wymagania określone w przepisach odrębnych. Zgodnie z art. 26 ust. 1 rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie działka budowlana, przewidziana pod 

zabudowę budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mieć zapewnioną możliwość 

przyłączenia uzbrojenia działki lub bezpośrednio budynku m.in. do sieci kanalizacyjnej. 

Zgodnie z art. 26 ust. 3 rozporządzenia w razie braku warunków przyłączenia sieci 
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kanalizacyjnej działka, o której mowa w ust. 1, może być wykorzystana pod zabudowę 

budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika 

bezodpływowego lub przydomowej oczyszczalni ścieków, jeżeli ich ilość nie przekracza 5 m3 

na dobę. Jeżeli ilość ścieków jest większa od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie 

wymaga pozytywnej opinii właściwego terenowo inspektora ochrony środowiska. 

Preferowane było by lokalizowanie nowej zabudowy na terenach objętych planem dopiero po 

podłączeniu do sieci kanalizacji sanitarnej i tym samym uniknięcie zastosowania rozwiązań 

indywidualnych. Jednakże wprowadzenie takiego nakazu nie jest zgodne z obowiązującymi 

przepisami prawa. W przypadku braku możliwości przyłączenia nieruchomości 

do kanalizacji, należy realizować w pełni szczelne zbiorniki bezodpływowe oraz bezawaryjne 

oczyszczalnie ścieków, tak by niedoszło do zanieczyszczenia wód podziemnych, gleby a za 

jej pośrednictwem również wód powierzchniowych. Zagadnienie to jest szczególnie istotne 

biorąc pod uwagę zobowiązania Polski jako członka Unii Europejskiej, do osiągnięcia 

dobrego stanu wód powierzchniowych i podziemnych. Ewentualna nieszczelność zbiorników 

bezodpływowych i awaryjność indywidualnych oczyszczalni ścieków lub niewłaściwa ich 

eksploatacja, może przyczynić się do zanieczyszczenia zarówno wód podziemnych, jak 

i gleby, a za jej pośrednictwem również wód powierzchniowych. Aby ograniczyć negatywne 

oddziaływanie na wody zbiorników bezodpływowych i przyzakładowych oczyszczalni 

ścieków należy stosować przede wszystkim odpowiednie materiały budowlane, aby zbiorniki 

te były w pełni szczelne. Zbiorniki i przydomowe oczyszczalnie ścieków należy również 

lokować w odpowiedniej odległości od studni. Kluczowa jest kontrola dotycząca 

częstotliwości wywozu nieczystości ze zbiorników, tak aby unikać wywożenia nieczystości na 

pola czy wprowadzania ich do wód.  

Eksploatacja wód podziemnych prowadzona jest na 16 ujęciach (z tego jedno zostało 

zamknięte):  

• wodociągów komunalnych: Kunowo, Banie, Piaseczno, Swobnica, Dłusko 

Gryfińskie, Baniewice, Dłużyna, Piaskowo, Skotniki, Babinek, Rożnowo, Tywica,  

• wodociągach zakładowych dla miejscowości Lubanowo - Trzaski, Młyn nad Tywą” 

Sp. z o.o.; Baniewice OW, Gryfia”, Baniewice OW, Dolna Odra”, Baniewice - OW 

Kaleta (wyłączone z eksploatacji).  

Ujęcia wód nie posiadają stref ochrony pośredniej. Wyznaczając strefy planistyczne w 

planie ogólnym, uwzględniono istniejące ujęcia wód. 

W granicach gminy występują: 

• obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie 

i wynosi 1 %,  
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• obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie 

i wynosi 10 %, 

• obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie 

i wynosi 0,2 %. 

Na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują ograniczenia, o których 

mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne oraz wymóg uzyskania pozwolenia 

wodnoprawnego, o którym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne. Ze względu na 

ryzyko wystąpienia powodzi nie należy lokalizować nowej zabudowy w granicach obszaru 

szczególnego zagrożenia powodzią. 

Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym uwzględniono plan gospodarowania 

wodami na obszarach dorzeczy, plan zarządzania ryzykiem powodziowym oraz plan 

przeciwdziałania skutkom suszy. 

Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym uwzględniono obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią oraz obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 

jest niskie i wynosi 0,2 % - tereny te przeznaczono głównie pod strefy otwarte z wyjątkiem 

terenów już zagospodarowanych lub wyznaczonych w planach miejscowych. 

Ustalenia projektu planu nie wpłyną negatywnie na osiągnięcie celów środowiskowych 

określonych dla wód powierzchniowych i podziemnych oraz na ustanowione dla nich cele 

środowiskowe, określone w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.  

3.3 Oddziaływanie na powierzchnię terenu, gleby i zasoby naturalne 

Dla obszaru objętego projektem planu ogólnego ustalone zostały takie wskaźniki 

powierzchni całkowitej zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego, które nie dają 

możliwości nadmiernego zintensyfikowania zabudowy.   

Realizacja nowych budynków spowoduje trwałe wyłączenie i uszczelnienie fragmentów 

powierzchni ziemi, na których zostaną one posadowione. Konieczne będzie prowadzenie 

wykopów i wykonanie fundamentów pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko 

powstanie nadmiaru mas ziemnych, które trzeba będzie zagospodarować, ale także 

spowoduje zmiany w profilu glebowym (nadmierne zagęszczenie, zmiana przepuszczalności 

podłoża). Są to zmiany nieuniknione i związane z realizacją każdego typu inwestycji 

budowlanych. Należy jednak wziąć pod uwagę, że nie wyznaczono nowych stref 

przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowa, poza tymi wyznaczonymi w obowiązujących 

planach miejscowych oraz stanowiących uzupełnienie luk w istniejącej już zabudowie. 

Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopów, należy zachować 

szczególną ostrożność, gdyż wybranie utworów powierzchniowych, w tym gleby stanowiącej 
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naturalny kompleks sorpcyjny, spowoduje skrócenie drogi, a więc i czasu migracji 

ewentualnych zanieczyszczeń w głąb gruntu, z następstwem do wód podziemnych. 

Niedopuszczalne jest też używanie do prac budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych 

maszyn i urządzeń. 

Powierzchnia gruntów rolnych chronionych stanowiących użytki klasy I-III na terenie 

gminy Banie wynosi 6677,32 ha co stanowi ok. 32% powierzchni całej gminy (grunty orne 

klas III). Grunty leśne zewidencjonowane na terenie gminy stanowią natomiast około 

5626,19 ha co stanowi ok. 27% udziału w powierzchni całego obszaru gminy. Wyznaczając 

strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono istniejące grunty rolne i leśne kierując 

się przepisami ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, w szczególności w zakresie 

ograniczenia przeznaczania gruntów rolnych, w tym chronionych na cele nierolnicze.  

Rozwój budownictwa odbywać się będzie z uwzględnieniem konsekwencji 

przestrzennych i środowiskowych. Kształtowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu 

ogólnego ograniczy zjawisko „rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszarów 

przyrodniczych – w tym gruntów rolnych. Wysoka jakość gleb, wielkość, zwartość oraz 

ukształtowanie obszaru, są argumentem za pozostawieniem takich gruntów dla produkcji 

rolniczej w celu zachowania i rozwoju funkcji bezpośrednio związanych z produkcją rolną. 

Ochrona najcenniejszych dla rolnictwa gruntów ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia 

przyszłym pokoleniom bezpieczeństwa żywnościowego. 

Na terenie gminy Banie występuje złoże piasku i żwiru „Parnica” (ID złoża 11199), 

nie wyznaczono terenów i obszarów górniczych. Koncesja na wydobycie złoża została 

wygaszona w dniu 25.03.2009 znak: WRiOŚ-II-ZN-7515/19/2008/2009. Aktualnie 

w granicach złoża zlokalizowany jest zbiornik wodny.  Wyznaczając strefy planistyczne 

w planie ogólnym, uwzględniono ww. złoże – w jego granicach wyznaczono strefę otwartą 

i strefę produkcji rolniczej. 

Wszystkie osuwiska oraz tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi objęto strefami 

otwartymi, które nie umożliwiają lokalizację zabudowy. 

3.4 Oddziaływanie na krajobraz 

Realizacja ustaleń projektu planu nie spowoduje znaczącej zmiany w krajobrazie obszaru 

objętego ustaleniami projektowanego dokumentu. Niewielki wpływ na krajobraz będzie miało 

powstanie nowej zabudowy, nie będzie to jednak oddziaływanie znacząco negatywne – 

nowa zabudowa powstanie jedynie jako uzupełnienie luk w zabudowie już istniejącej, 

a parametry zabudowy wyznaczono w nawiązaniu do istniejących budynków. 

W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i krajobrazu plan ogólny 

wyznacza dla poszczególnych stref planistycznych maksymalną wysokość zabudowy, 
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maksymalną powierzchnię zabudowy, maksymalną nadziemną intensywność zabudowy oraz 

minimalną powierzchnię biologicznie czynną. Dla terenów objętych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego przyjęto ww. wskaźniki wynikające z ustaleń planów 

miejscowych. Dla obszarów uzupełnienia zabudowy oraz istniejącej zabudowy o funkcji 

mieszkaniowej z wyłączeniem luk w tej zabudowie przyjęto wskaźniki zbliżone 

do wskaźników ustalonych w obowiązujących planach zagospodarowania przestrzennego, 

a także wskaźników istniejącej zabudowy tak by zachować spójność przestrzenną 

w granicach gminy. Tereny istniejącej zabudowy poza miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupełnienia zabudowy wyznaczono 

w taki sposób, by uniemożliwić budowę kolejnego budynku mieszkalnego.  

Ustalone w planie ogólnym wskaźniki nadziemnej intensywności zabudowy odnoszą się 

do wszelkiej możliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynków 

mieszkalnych jak i niemieszkalnych.  

W planie ogólnym ustalono także minimalne wartości udziału powierzchni terenu 

biologicznie czynnej wynikające przede wszystkim z ustaleń obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenów zgodnie 

z wartościami ujętymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 

2024 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów.  (Dz. U. poz. 1775). 

Wszelkie zapisy dotyczące krajobrazu oparte są o Europejską Konwencję Krajobrazową 

sporządzoną we Florencji dnia 20 października 2000 roku (Dz. U. 2006 Nr 14, poz. 98), 

w tym potrzeba ochrony krajobrazu i konieczność prowadzenia działań na rzecz zachowania 

i utrzymania ważnych lub charakterystycznych cech krajobrazu, tak aby ukierunkować 

zmiany, które wynikają z procesów społecznych, gospodarczych i środowiskowych.  

Zarząd Województwa Zachodniopomorskiego przyjął uchwałę nr 542/19 w dniu 29 marca 

2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia projektu audytu krajobrazowego dla 

województwa zachodniopomorskiego. Zgodnie z projektem audytu, fragment gminy 

zlokalizowany jest w krajobrazie priorytetowym wiejskim Bolkowice, Lubicz, Dębogóra (32-

313.28-42. W granicy projektowanego krajobrazu priorytetowego wyznaczono strefę otwartą, 

która uniemożliwia realizację zabudowy. 

3.5 Oddziaływanie na klimat akustyczny i promieniowanie pól elektromagnetycznych 

 Ochrona przed hałasem zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska polega na utrzymaniu poziomu hałasu poniżej dopuszczalnego lub co najmniej 

na tym poziomie. W przypadku, gdy nie jest to możliwe należy zastosować techniki 

pozwalające na obniżeniu hałasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawą określenia 
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dopuszczalnej wartości poziomu równoważnego hałasu jest przyporządkowanie danego 

terenu do określonej kategorii, o wyborze której decyduje sposób zagospodarowania.  

 

Tab. 2 Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku powodowanego przez poszczególne grupy źródeł 
hałasu, z wyłączeniem hałasu powodowanego przez starty, lądowania i przeloty statków powietrznych 

oraz linie elektroenergetyczne, wyrażone wskaźnikami LAeq D i LAeq N, 

 

Lp.  Rodzaj terenu  Dopuszczalny poziom hałasu w [dB] 
    Drogi lub linie kolejowe1) 

 
 Pozostałe obiekty i działalność 
będąca źródłem hałasu 

    LAeq D 
przedział czasu 
odniesienia 
równy 16 
godzinom 
 

 LAeq N 
przedział 
czasu 
odniesienia 
równy 8 
godzinom 
 

 LAeq D 
przedział czasu 
odniesienia 
równy 8 
najmniej 
korzystnym 
godzinom dnia 
kolejno po 
sobie 
następującym 

 LAeq N 
przedział czasu 
odniesienia 
równy 1 najmniej 
korzystnej 
godzinie nocy 
 

1 
 

 a) Strefa ochronna "A" 
uzdrowiska 
b) Tereny szpitali poza 
miastem 

50 
 

45 
 

45 
 

40 
 

2 
 

 a) Tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
b) Tereny zabudowy 
związanej ze stałym lub 
czasowym pobytem 
dzieci i młodzieży2) 
c) Tereny domów opieki 
społecznej 
d) Tereny szpitali w 
miastach 

61 
 

56 
 

50 
 

40 
 

3 
 

 a) Tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej i 
zamieszkania 
zbiorowego 
b) Tereny zabudowy 
zagrodowej 
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe2) 
d) Tereny 
mieszkaniowo-usługowe 

65 
 

56 
 

55 
 

45 
 

4 
 

 Tereny w strefie 
śródmiejskiej miast 
powyżej 100 tys. 
mieszkańców3) 

68 
 

60 
 

55 
 

45 
 

1) Wartości określone dla dróg i linii kolejowych stosuje się także dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei 
linowych. 
2) W przypadku niewykorzystywania tych terenów, zgodnie z ich funkcją, w porze nocy, nie obowiązuje na nich 
dopuszczalny poziom hałasu w porze nocy. 
3) Strefa śródmiejska miast powyżej 100 tys. mieszkańców to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracją 

obiektów administracyjnych, handlowych i usługowych. W przypadku miast, w których występują dzielnice o liczbie 
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mieszkańców pow. 100 tys., można wyznaczyć w tych dzielnicach strefę śródmiejską, jeżeli charakteryzuje się ona zwartą 

zabudową mieszkaniową z koncentracją obiektów administracyjnych, handlowych i usługowych. 

 

W przypadku przekroczenia akustycznych standardów jakości środowiska na terenach 

podlegających ochronie akustycznej, należy zastosować skuteczne środki techniczne, 

technologiczne lub organizacyjne ograniczające emisję hałasu, co najmniej do poziomów 

dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrębnymi. Do środków technicznych, 

technologicznych lub organizacyjnych zalicza się m.in. budowę ekranów akustycznych, 

czy stosowanie cichych nawierzchni.  

 W przypadku projektu planu nie przewiduje się realizacji nowych źródeł emisji hałasu 

o poziomach mogących w sposób znacząco negatywny wpłynąć na kształtowanie klimatu 

akustycznego na terenie gminy. Wskazane w projekcie strefy komunikacyjne SK obejmują 

istniejące drogi w granicach gminy. Planowane drogi mogą być realizowane w przyszłości 

w zasięgu każdej ze stref, jednak ze względu na ich docelową rangę (drogi niższej kategorii 

charakteryzujące się mniejszym natężeniem ruchu kołowego), nie przewiduje się ich 

znaczącego wpływu na pogorszenie klimatu akustycznego. Przy realizacji aktów planowania 

przestrzennego m.in.: obiekty budowalne na pobyt ludzi, należy lokalizować poza zasięgiem 

uciążliwości dróg (jak: hałas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), określonych 

w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska i przepisach szczególnych 

do tej ustawy, jak np. rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

 Wyznaczono w planie strefy gospodarcze SP, w obrębie których może zostać 

zrealizowana zabudowa stanowiąca źródło hałasu przemysłowego. Na tych terenach 

nie przewiduje się jednak pogorszenia klimatu akustycznego, strefy te wyznaczono przy 

drodze krajowej oraz drogach wojewódzkich, część stref SP stanowić będzie kontynuację 

zabudowy przemysłowej już istniejącej. 

 W granicach gminy Banie zlokalizowane są: 

a) Sieć elektroenergetyczna przesyłowa: 

• 2x400kV relacji Krajnik – Baczyna wraz z pasem technologicznym o szerokości 70 m 

(po 35 m od osi linii w obu kierunkasch w rzucie poziomym); 

• 400kV relacji Krajnik – Plewiska wraz z pasem technologicznym o szerokości 80 m 

(po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); 

• napowietrzna linia najwyższego napięcia 220 kV relacji Krajnik – Gorzów  

wraz z pasem technologicznym, wynikającym z przepisów odrębnych. 

b) Sieć elektroenergetyczna dystrybucyjna: 

• linie napowietrzne i kablowe średniego napięcia (SN-15kV), 
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• linie napowietrzne i kablowe niskiego napięcia (nn-0,4kV), 

• stacje transformatorowe średniego napięcia (SN-15kV), 

• złącza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napięcia (nn-0,4kV). 

c) Odnawialne źródła energii – elektrownie wiatrowe: 

• 34 elektrownie wiatrowe w obrębach Sosnowo, Banie 3, Lubanowo, Baniewice, 

Swobnica, Piaseczno.  

 Elektrownie wiatrowe dopuszczone zostały strefach produkcji rolniczej, tam, gdzie 

zlokalizowane są istniejące turbiny wiatrowe, tam, gdzie ich realizację dopuszcza miejscowy 

plan zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie 130SR poza formami ochrony 

przyrody.  

 Z badań przeprowadzonych w 2009 r. przez interdyscyplinarny panel doradców 

naukowych (doktorów medycyny, otolaryngologów, audiologów, akustyków) powołanych 

przez Amerykańskie oraz Kanadyjskiego Stowarzyszenia Energetyki Wiatrowej (American 

Wind Energy Association – AWEA oraz Canadian Wind Energy Association – CanWEA) 

jednoznacznie wynika, iż negatywne oddziaływania turbin wiatrowych na zdrowie człowieka 

nie zostały udowodnione. Ponadto z dokumentu wynikają następujące wnioski:  

• dźwięki emitowane przez turbiny wiatrowe nie narażają na utratę słuchu ani 

jakiekolwiek inne negatywne skutki zdrowotne u ludzi;  

• podsłyszalne dźwięki niskiej częstotliwości oraz infradźwięki emitowane przez turbiny 

wiatrowe nie stanowią zagrożenia dla zdrowia ludzi i nie wywołują negatywnych 

skutków fizjologicznych;  

• niektórzy ludzie mogą odczuwać irytację wywołaną dźwiękami emitowanymi przez 

turbiny wiatrowe. Irytacja ta nie jest jednostka patologiczną; reakcja ludzi zależy od 

indywidualnych uwarunkowań, a nie natężenia dźwięku;  

• nie ma nic unikalnego w dźwiękach i wibracjach emitowanych przez turbiny wiatrowe.  

 Szczegółowe oddziaływanie turbin wiatrowych na środowisko zostanie przeanalizowane 

na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

3.6 Oddziaływanie na różnorodność biologiczną, świat roślinny i zwierzęcy, obszary 

chronione, w szczególności obszary Natura 2000 

 W granicach gminy Banie występują: 

• obszar Natura 2000 Dziczy Las PLH320060,  

• obszar Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064, 

• obszar Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050, 
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• pomniki przyrody. 

Obszar Natura 2000 Dziczy Las – jest to kompleks mezofilnych lasów liściastych, 

torfowisk mszarnych i jezior eutroficznych. Dla obszaru obowiązuje plan zadań ochronnych 

przyjęty Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie  

z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru 

Natura 2000 Dziczy Las PLH320060, zmieniony Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora 

Ochrony Środowiska w Szczecinie z dnia 10 sierpnia 2017 r. zmieniające zarządzenie 

w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dziczy Las 

PLH320060. Tereny objęte ww. obszarem Natura 2000 w całości włączono do strefy 

otwartej, która uniemożliwia realizację zabudowy.  

Obszar Natura 2000 Las Baniewicki - jest zwartym kompleksem żyznych lasów 

liściastych o dość jednolitym charakterze grądowym. Dla obszaru obowiązuje plan zadań 

ochronnych przyjęty Zarządzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

w Szczecinie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych 

dla obszaru Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064. Tereny objęte ww. obszarem Natura 

2000 w całości włączono do strefy otwartej, która uniemożliwia realizację zabudowy. 

Obszar Natura 2000 Dolina Tywy - osią obszaru jest rzeka Tywa, płynąca początkowo 

z południa na północ w rynnie lodowcowej (tzw. Bańskiej), w krajobrazie obfitującym 

we wzgórza pokryte lasami liściastymi, jeziora, źródliska, torfowiska, następnie skręcająca 

na zachód, w krajobrazie równinnym moreny dennej, pozbawionym jezior, obfitującym w pola 

uprawne i użytki zielone, by ostatecznie na kilkukilometrowym odcinku koło Gryfina płynąć 

w głębokiej i wąskiej rynnie o stromych zboczach porośniętych żyznymi lasami liściastymi. 

Dla przedmiotowego obszaru nie przyjęto planu zadań ochronnych. Tereny objęte ww. 

obszarem Natura 2000 w znacznej części włączono do strefy otwartej, która uniemożliwia 

realizację zabudowy. Część terenów wchodzących w obszar Natura 2000 przeznaczono pod 

strefy dopuszczające realizację zabudowy np. pod strefy SR, SN, SZ – dotyczy to terenów 

znajdujących się w miejscowości Banie, które stanowić będą uzupełnienie zabudowy 

istniejącej lub też terenów które już są zainwestowane.  

W granicach gminy zlokalizowane są 4 pomniki przyrody. Ponadto przez gminę 

przebiegają korytarze ekologiczne: Dolina Odry Północny oraz Pojezierze Myśliborskie. 

Zgodnie z Waloryzacją przyrodniczą województwa zachodniopomorskiego, w granicach 

gminy Banie proponuje się wyznaczyć zespoły przyrodniczo-krajobrazowe, użytki 

ekologiczne, rezerwaty przyrody oraz pomniki przyrody – aleje drzew – tereny te również 
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włączono do stref otwartych zakazujących lokalizację zabudowy, poza terenami które są już 

zainwestowane.  

Wszystkie siedliska zidentyfikowane w granicach gminy objęto strefą planistyczną 

otwartą.  

 Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono istniejące 

uwarunkowania przyrodnicze. Na terenach objętych formami ochrony przyrody uwzględniono 

istniejącą zabudowę oraz wypełniono luki w obszarach uzupełnień zabudowy.  

 W strefach SR w profilu dodatkowym dopuszczono możliwość realizacji elektrowni 

słonecznych. Dopuszczenie to, w głównej mierze wiąże się z wydanymi decyzjami 

o warunkach zabudowy na realizację elektrowni słonecznych. Ze względu na duży obszar 

gminy oraz w celu uniknięcia nadmiernej fragmentaryzacji terenu, dla stref produkcji rolniczej 

przyjęto dopuszczenie lokalizacji elektrowni słonecznych, które zostanie ograniczone dla 

poszczególnych terenów na etapie sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego.  

 Realizacja elektrowni słonecznej spowoduje ograniczenie przestrzeni dla niektórych 

gatunków zwierząt. Panele na większych przestrzeniach, tworząc elektrownie słoneczne, 

budowane są przede wszystkim na otwartych terenach pól uprawnych. Wpływ paneli 

słonecznych na komponenty przyrodnicze, a przede wszystkim ptaki, zależy głównie od 

lokalizacji inwestycji. Wpływ ten może mieć charakter pośredni (panele słoneczne i ich 

eksploatacja mogą spowodować: bezpośrednią utratę siedlisk naturalnych, fragmentację 

siedlisk i/lub ich modyfikację, zaburzenia związane ze straszeniem przebywających tam 

gatunków ptaków, głównie poprzez prace przy budowie parku solarnego i utrzymaniu jego 

późniejszej działalności) i bezpośredni – prawidłowa lokalizacja elektrowni słonecznej (na 

terenach niewykorzystywanych intensywnie przez ptaki) może przyczynić się paradoksalnie 

do powstania alternatywnych miejsc żerowania, np. dla łuszczaków (fragmenty trawiaste 

i krzewy pomiędzy panelami i sektorami) oraz gniazdowania (panele są zakładane na 

specjalnych stojakach, które mogą być wykorzystywane przez niektóre gatunki do 

umieszczania gniazd). Nie ma naukowych dowodów na istnienie ryzyka śmiertelności dla 

ptaków związanych z panelami słonecznych ogniw fotowoltaicznych. Ryzyko środowiskowe 

przy realizacji elektrowni fotowoltaicznej jest prawdopodobnie podobne do wielu innych 

wykonanych przez człowieka inwestycji, wykorzystujących płaskie, przeszklone przestrzenie 

(ekrany akustyczne, szyby wysokich budynków). Lokalizacja elektrowni słonecznych nie 

musi powodować negatywnego wpływu na populacje ptaków. Przy sprawnym zarządzaniu 

taką elektrownią jej zlokalizowanie może być korzystne dla ptaków, stanowiąc urozmaicenie 

krajobrazu. Koszty środowiskowe potencjalnie związane z rozwojem energetyki opartej na 
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wykorzystywaniu fotowoltaiki są niewielkie. Wskazane jest jednak, by w dokumentach 

składanych przez inwestorów występujących o zezwolenia na budowę położonych 

w krajobrazie rolniczym zespołów paneli słonecznych, uwzględniany był potencjalny wpływ 

na ptaki, a także aby realizowany był monitoring porealizacyjny dokumentujący wpływ na 

populacje ptaków w sezonie lęgowym (weryfikujący ocenę zawartą w raporcie oraz 

skuteczność zaproponowanych działań minimalizujących). Obecność systemów 

fotowoltaicznych wiązać się może z wystąpieniem tzw. efektu olśnienia. Zjawisko to wiążę 

się z chwilowym oślepieniem ptactwa, które spowodowane jest odbiciem światła 

od powierzchni paneli fotowoltaicznych, co może prowadzić do dezorientacji ptaków. Efekt 

ten może również powodować utożsamianiem paneli fotowoltaicznych przez ptactwo 

z powierzchnią wody. Podkreślić należy, iż ogniwa fotowoltaiczne pokryte są powłoką 

antyrefleksyjną, która zwiększa absorpcję promieniowania słonecznego. Powłoka ta 

zapobiega również wystąpieniu niepożądanego efektu odbicia światła. Z uwagi na niewysoką 

konstrukcję planowanej inwestycji ryzyko wystąpienia tzw. efektu olśnienia mogącego 

spowodować dezorientację ptactwa lub ich kolizję z panelami fotowoltaicznym jest bardzo 

niskie. W związku z powyższym nie przewiduje się, aby systemy fotowoltaiczne negatywnie 

wpłynęły na ornitofaunę. Ponadto wpływ na zmniejszenie wystąpienia ryzyka negatywnego 

oddziaływania systemów fotowoltaicznych na awifaunę może mieć planowanie konstrukcji 

i konserwacji systemów fotowoltaicznych w terminach nie zakłócających sezonów 

rozrodczych ptaków. Aby ograniczyć negatywny wpływ elektrowni słonecznej na zwierzęta 

należy stosować moduły fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej, aby zmniejszyć efekt 

olśnienia co ograniczy negatywne oddziaływanie na ptaki. Na etapie prowadzenia prac 

ziemnych należy codziennie przed rozpoczęciem prac kontrolować wykopy, a uwięzione 

w niż zwierzęta niezwłocznie przenosić w bezpieczne miejsca. Sugeruje się wykonać 

ażurowe ogrodzenie elektrowni bez podmurówki z pozostawieniem min. 0,2 m przerwy 

między ogrodzeniem a gruntem, aby umożliwić przemieszczanie się mniejszych gatunków 

zwierząt.  Usuwanie roślin, koszenie na terenie farmy solarnej prowadzić należy po 1 

sierpnia (zakończenie lęgów i wyprowadzenie młodych przez ptaki). Potencjalnym 

zagrożeniem w okresie eksploatacji może być spływ zanieczyszczonych wód z terenu farmy 

solarnej, zwłaszcza w czasie mycia paneli. Dlatego należy do mycia paneli używać płynów 

niezagrażających środowisku (czysta woda, specyfiki z certyfikatem przyjaznym dla 

środowiska).  

 Szczegółowe oddziaływanie elektrowni słonecznych na środowisko zostanie 

przeanalizowane na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 
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 Strefy, w których dopuszczono realizację elektrowni wiatrowej są terenami, na których 

zrealizowano elektrownie wiatrowe na podstawie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

 W związku z powyższym, projekt planu ogólnego bierze pod uwagę obszary cenne 

przyrodniczo, włączając je do stref otwartych. Realizację inwestycji umożliwiono jedynie 

w sąsiedztwie terenów już zainwestowanych. Szczegółowe oddziaływanie realizacji 

inwestycji na tereny chronione zostanie przeanalizowane na etapie sporządzania 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wtedy bowiem zostanie wybrany 

szczegółowy sposób ich zagospodarowania. Strefy wyznaczone w planie ogólnym nie 

przesądzają o sposobie zagospodarowania przedmiotowych terenów.  

3.7 Oddziaływanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe 

 Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono zagadnienia związane  

z ochroną zabytków i opieką nad zabytkami, w tym w szczególności uwzględniono krajowy 

program ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, rozwiązania niezbędne do zapobiegania 

zagrożeniom dla zabytków, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji 

oraz przywracania zabytków do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. określając 

ustalenia planu ogólnego gminy, uwzględniono ochronę: 

• zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków, 

• obiektów ujętych w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków, 

• stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków, ujętych w gminnej  

i wojewódzkiej ewidencji zabytków. 

 Zachodniopomorski Wojewódzki Konserwator Zabytków w piśmie nr 

ZN.5150.80.2024.MDG/KS z dnia 22.07.2024 wskazuje na wytyczne jakie należy uwzględnić 

przy realizacji aktów planowania przestrzennego. 

3.8 Oddziaływanie na dobra materialne 

 Podczas realizacji ustaleń projektu planu nie przewiduje się negatywnego wpływu na 

dobra materialne należące do osób trzecich. Wszelkie prace związane z realizacją nowych 

inwestycji nie będą wykraczać poza granice działek, do których inwestor posiada tytuł 

prawny.  

3.9 Ryzyko wystąpienia poważnych awarii, bezpieczeństwa mienia  

 Ustalone strefy planistyczne w projekcie planu ogólnego zapewniają ograniczenie 

ewentualnego negatywnego oddziaływania na środowisko istniejących i projektowanych 

funkcji.  
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 W celu ograniczenia wystąpienia ryzyka należy na późniejszych etapach planowania 

ograniczyć możliwość realizacji inwestycji mogących mieć negatywny wpływ na środowisko 

oraz należy stosować się do zakazów, nakazów i ograniczeń w zabudowie związanych 

lokalizacją infrastruktury technicznej.  

 W granicach gminy Banie zlokalizowane są: 

a) Sieć elektroenergetyczna przesyłowa: 

• 2x400kV relacji Krajnik – Baczyna wraz z pasem technologicznym o szerokości 70 

m (po 35 m od osi linii w obu kierunkasch w rzucie poziomym); 

• 400kV relacji Krajnik – Plewiska wraz z pasem technologicznym o szerokości 80 m 

(po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym); 

• napowietrzna linia najwyższego napięcia 220 kV relacji Krajnik – Gorzów wraz z 

pasem technologicznym, wynikającym z przepisów odrębnych. 

b) Sieć elektroenergetyczna dystrybucyjna: 

• linie napowietrzne i kablowe średniego napięcia (SN-15kV), 

• linie napowietrzne i kablowe niskiego napięcia (nn-0,4kV), 

• stacje transformatorowe średniego napięcia (SN-15kV), 

• złącza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napięcia (nn-0,4kV). 

c) Sieć gazowa: 

• gazociąg wysokiego ciśnienia DN700; 

• gazociągi średniego ciśnienia, 

d) Odnawialne źródła energii – elektrownie wiatrowe: 

• 34 elektrownie wiatrowe w obrębach Sosnowo, Banie 3, Lubanowo, Baniewice, 

Swobnica, Piaseczno.  

 Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono istniejące 

uwarunkowania wynikające z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenów większych niż 

5000 m2 wyznaczono strefę infrastrukturalną. Dla pozostałych terenów, w każdej strefie 

planistycznej istnieje możliwość realizacji infrastruktury technicznej. Uwzględniono również 

wytyczne wskazane przez Enea Operator w zakresie sieci elektroenergetycznej 

dystrybucyjnej, Operatora Gazociągów Przesyłowych GAZ-SYSTEM S.A w zakresie sieci 

gazociągowej przesyłowej oraz Polskiej Spółki Gazownictwa sp. z o.o. w zakresie sieci 

gazociągowej dystrybucyjnej.  

Sieć elektroenergetyczna przesyłowa: 

 Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. w Poznaniu w piśmie nr DE-DSP-DUP-

WFP.7111.572.2024.2 z dnia 10.07.2024 r. wskazały wytyczne, jakie należy uwzględnić przy 

realizacji aktów planowania przestrzennego: 
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1. W granicach pasów technologicznych linii elektroenergetycznej najwyższych napięć: 

2x400 kV relacji Krajnik – Baczyna oraz 400 kV relacji Krajnik – Plewiska, należy 

wprowadzić ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tj. zakaz budowy budynków 

mieszkalnych, budynków zamieszania zbiorowego i budynków użyteczności 

publicznej. 

2. W przypadku wyznaczania terenów przeznaczonych pod odnawialne źródła energii 

(OZE) należy uwzględnić poniższe wytyczne: 

a) dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość 

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość najbardziej 

skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy 

napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pięciokrotność średnicy 

koła (5xd) zataczanego przez łopaty turbiny wiatrowej, 

b) dla lokalizacji farm wiatrowych w sąsiedztwie linii przesyłowych, minimalna odległość 

od turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, określona jako odległość 

najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krańców łopat turbiny) od osi trasy 

napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotność średnicy koła 

(3xd) zataczanego przez łopaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposażenia 

przewodów odgromowych wszystkich przęseł linii znajdujących się w tej odległości w 

czynną ochronę przeciwdrganiową, 

c) lokalizacja urządzeń i obiektów farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii 

przesyłowych dopuszczalna jest poza obszarami: 

• wokół słupów w kształcie koła o promieniu, co najmniej równym wysokości słupa 

oraz w obszarze pomiędzy słupami wzdłuż osi linii, w pasie o szerokości równej 

odległości pomiędzy skrajnymi przewodami, powiększonej o 5 m w każdą stronę, 

• na załomach trasy linii, na przedłużeniu osi linii, zostanie pozbawiony 

niezabudowany pas, którego długość liczona od fundamentów słupa po 

przedłużeniu osi trasy linii będzie równa potrójnej wysokości słupa, a szerokość 

równa odległości pomiędzy skrajnymi przewodami, powiększonej o 5 m w każdą 

stronę. 

3. Lokalizacja pozostałych obiektów i urządzeń budowlanych (związanych np. z 

działalnością gospodarczą lub rekreacyjną, zawierających materiały niebezpieczne 

pożarowo, stacji paliw i stref zagrożonych wybuchem) w pasie technologicznym 

elektroenergetycznych linii najwyższych napięć 220 kV i 400 kV musi uwzględniać 

wymogi określone w przepisach odrębnych oraz normach dotyczących projektowania 

linii elektroenergetycznych. 
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4. Dopuszcza się budowę elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapięciowej po 

trasie istniejącej linii elektroenergetycznej.  

5. Dopuszcza się odbudowę, rozbudowę, przebudowę i nadbudowę istniejącej linii oraz 

linii, która w przyszłości zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja 

tych inwestycji po trasie istniejącej linii nie wyłącza możliwości rozmieszczenia 

słupów oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektów i urządzeń 

niezbędnych do korzystania z linii w innych niż dotychczasowych miejscach. 

 

Sieć elektroenergetyczna dystrybucyjna: 

 Enea Operator Sp. z o.o Odział Dystrybucji Szczecin w piśmie nr WEO24P127806 z dnia 

08.07.2024 r. wskazał wytyczne, jakie należy uwzględnić przy realizacji aktów planowania 

przestrzennego.  

Na terenach objętych aktem planowania przestrzennego: 

1) W zależności od prognozowanego zapotrzebowania na moc należy przewidzieć 

miejsce pod budowę nowych stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn)  

wraz z dojazdem do nich bezpośrednio od strony drogi publicznej bez określania 

wymogu linii zabudowy oraz umożliwić lokalizację nowych linii elektroenergetycznych 

110 kV, SN i nn dla zasilania nowych obiektów. 

2) Należy zachować lokalizację istniejącej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz 

uwzględnić wynikające z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. 

Wzdłuż przebiegu istniejących i planowanych linii elektroenergetycznych będących 

częścią sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzględnić pasy technologiczne 

(pasy ochrony funkcyjnej) w obrębie tychże linii. Należy wyznaczyć pasy 

technologiczne wzdłuż istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych 

dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niż: 

• dla linii napowietrznych WN – 110 kV: 22 m (po 11 m po każdej ze stron osi linii), 

• dla linii napowietrznych SN – 15 kV: 14 m (po 7 m po każdej ze stron od osi linii), 

• dla linii napowietrznych nn – 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po każdej ze stron od osi linii), 

• dla linii kablowych SN i nn – 0,4 kV: 0,5 m (po 0,25 m po każdej ze stron od osi 

linii). 

Utworzenie pasów technologicznych wzdłuż linii nie powoduje wyłączenia terenu 

z zagospodarowania, jedynie może wprowadzać ewentualne obostrzenia. W 

pasach technologicznych obowiązuje w szczególności zakaz sadzenia 

roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiązuje 

szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisów 
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odrębnych. Pasy technologiczne linii napowietrznej 110 kV i 15 kV uwidocznione 

są dodatkowo w części graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie są 

równoznaczne z pasami określanymi na potrzeby ustanawiania służebności 

przesyłu, które wyznacza się w oparciu o inne przepisy. 

3) W przypadkach: 

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, 

b) planowania robót budowlanych w odległości liczonej w poziomie do skrajnych 

przewodów lub toru kabla, mniejszej niż: 

• 15 m dla linii napowietrznych WN – 110 kV, 

• 5 m dla linii napowietrznych SN – 15 kV, 

• 3 m dla linii napowietrznych nn – 0,4 kV, 

• 2,5 m dla linii kablowych SN, nn, 

należy dokonywać uzgodnień branżowych z właścicielem tych linii w 

szczególności w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub 

remontu obiektu.  

4) Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zbliżeniu lub 

na skrzyżowaniu z infrastrukturą techniczną elektroenergetyczną podlegają 

przepisom odrębnym. 

5) Dopuszcza się budowę nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 

oraz przebudowę, remont i utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej 

elektroenergetycznej, na podstawie przepisów odrębnych. Umożliwia się budowę 

nowej oraz rozbudowę, przebudowę i remont istniejącej infrastruktury technicznej 

elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: 

• linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przyłączami w wykonaniu 

kablowym i/lub napowietrznym, 

• stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym 

stacji SN/nn) w wykonaniu wnętrzowym i/lub napowietrznym. 

6) Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe 

SN/nn) będące własnością OSD są realizowane jako obiekty naziemne, 

wolnostojące. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia działki, 

szerokość frontu działki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczą istniejących i 

planowanych obiektów infrastruktury technicznej elektroenergetycznej. 

7) Dopuszcza się prawo do podziału istniejących działek celem wydzielenia terenów dla 

lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z możliwością wprowadzenia do stacji 

linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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8) Dopuszcza się lokalizację stacji elektroenergetycznych na terenach o innym 

przeznaczeniu wraz z możliwością wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych 

zgodnie z przepisami odrębnymi. 

9) Zaopatrzenie w energię elektryczną odbywa się z planowanej, budowlanej, 

przebudowanej, remontowanej i istniejącej infrastruktury technicznej 

elektroenergetycznej na podstawie przepisów odrębnych. 

10) Zapewnia się swobodny dostęp i dojazd do infrastruktury technicznej 

elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych 

oraz konstrukcji wsporczych (słupów) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych 

lub usuwania awarii. 

11) Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych należy zapewniać w trakcie 

budowy, użytkowania/eksploatacji zachowanie odległości od osi linii 

elektroenergetycznej, będącej częścią sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. 

Wyznacza się odległości lokalizacji poszczególnych instalacji fotowoltaicznych od 

istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie 

nie mniejsze niż: 

• dla linii napowietrznych WN – 110 kV: 11 m po każdej ze stron osi linii,  

• dla linii napowietrznych SN – 15 kV: 7 m po każdej ze stron od osi linii,  

• dla linii napowietrznych nn – 0,4 kV: 3,5 m po każdej ze stron od osi linii, 

• dla linii kablowych SN i nn – 0,4 kV: 0,7 m po każdej ze stron od osi linii, 

• dla linii kablowych WN – 110 kV: 1,5 m po każdej ze stron od osi linii. 

W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych równolegle obok siebie, pas 

technologiczny liczy się 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.  

12) W pasach technologicznych obowiązuje w szczególności zakaz sytuowania instalacji 

fotowoltaicznej, sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie 

korzeniowym, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na 

trasie linii wg. przepisów odrębnych. Pasy technologiczne linii napowietrznych 

uwidocznione są dodatkowo w części graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie 

są równoznaczne z pasami określanymi na potrzeby ustanawiania służebności 

przesyłu, które wyznacza się w oparciu o inne przepisy. 

13) Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespołów elektrowni wiatrowych należy 

zapewniać zachowanie odległości od skrajnych przewodów napowietrznych linii 

elektroenergetycznych, będących częścią sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. 

Wyznacza się odległości lokalizacji poszczególnych turbin wiatrowych od istniejących 
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i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie 

mniejsze niż: 

• 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do średnicy koła wiatrakowego; 

• 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do średnicy koła 

wiatrakowego; 

• 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do średnicy koła wiatrakowego; 

• 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do średnicy koła 

wiatrakowego; 

• 3 x średnica koła wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napięciu 

110 kV nieposiadającej specjalnych amortyzatorów do tłumienia drgań do 

średnicy koła wiatrakowego; 

• średnica koła wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napięciu 110 

kV posiadającej specjalne amortyzatory do tłumienia drgań do średnicy 

koła wiatrakowego”. 

Sieć gazociągowa przesyłowa. 

 Operator Gazociągów Przesyłowych GAZ-SYSTEM S.A pismem nr OP-

DL.402.290.2024.59 z dnia 28.06.2024 r. wskazał wytyczne, jakie należy uwzględnić przy 

realizacji aktów planowania przestrzennego.  

 W celu zapewnienia bezpieczeństwa eksploatacji tej sieci niezbędne jest m.in. 

uwzględnienia ograniczeń i zakazów dotyczących stref kontrolowanych gazociągów, które 

wynikają z rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie [zwane 

dalej „rozporządzeniem”, (Dz. U. 2013, poz. 640)]. 

 Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociągu, którego 

linia środkowa pokrywa się z osią gazociągu, w którym przedsiębiorstwo energetyczne 

zajmujące się transportem gazu ziemnego podejmuje czynności w celu zapobieżenia 

działalności mogącej mieć negatywny wpływ na prawidłowe użytkowanie gazociągu.  

 W przypadku gazociągów wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r., szerokość 

stref kontrolowanych gazociągów przesyłowych została uzależniona ze względu na ciśnienie 

nominalne, średnicę gazociągu oraz rodzaj obiektu terenowego. Szczegółowe uregulowania 

w tym zakresie wynikają z Załącznika 2 do rozporządzenia („Tabela 1”). Dla gazociągów 

wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia 2001 roku do dnia wejście w życie przepisów 

rozporządzenia znajdują zastosowanie szerokości stref kontrolowanych, o których mowa w 

Załączniki Nr 2 do rozporządzenia („Tabela 3”). W przypadku gazociągów wysokiego 

ciśnieni, które zostały wybudowane po wejściu w życie rozporządzenia, a także obecnie 
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projektowanych gazociągów, szerokości stref kontrolowanych zostały określone w przepisie 

§ 10 ust. 6 pkt 3) rozporządzenia.  

 Zgodnie z rozporządzenie w strefach kontrolowanych: 

• należy kontrolować wszelkie działania, które mogłyby spowodować uszkodzenie 

gazociągu lub mieć inny negatywny wpływ na jego użytkowanie i funkcjonowanie; 

• nie należy wznosić obiektów budowlanych, urządzać stałych składów i magazynów 

oraz podejmować działań mogących spowodować uszkodzenia gazociągu podczas 

jego użytkowania; 

• nie mogą rosnąć drzewa w odległości mniej niż 2,0 m od gazociągów o średnicy do 

DN300 włącznie i 3,0 m od gazociągów o średnicy większej niż DN300, licząc od osi 

gazociągu do pni drzew; 

• dla gazociągu układanego w przecinkach leśnych powinien być wydzielony pas 

gruntu bez drzew i krzewów o szerokości minimum 2,0 m z obu stron osi gazociągu, 

licząc od osi gazociągu do pni drzew.  

Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogą być prowadzone tylko po wcześniejszym 

uzgodnieniu sposobu ich wykonania z właściwym operatorem sieci gazowej. 

Sieć gazociągowa dystrybucyjna.  

 Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. pismem nr PSGSZ.RODZ.422.1.044.24 z dnia 

16.07.2024r. wskazała wytyczne, jakie należy uwzględnić przy realizacji aktów planowania 

przestrzennego.  

1. Zaopatrzenie w gaz należy ustalić z istniejących lub nowych sieci gazowych 

zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu. 

2. Dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, remont i likwidację sieci gazowych. 

3. Ustala się minimalne średnice sieci gazowych: 25 [mm]. 

4. Ustala się ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych 

gazociągów, zgodnie z przepisami odrębnymi 

 W gminie zlokalizowanych jest 7 czynnych cmentarzy. Dla terenów czynnych cmentarzy 

występujących w granicach administracyjnych gminy obowiązują wokół odpowiednie strefy 

ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla których obostrzenia w zakresie zabudowy 

wynikają z przepisów rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 

1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na 

cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). 

Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym, uwzględniono istniejące tereny 

cmentarzy czynnych oraz nieczynnych 
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 Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym uwzględniono obszary szczególnego 

zagrożenia powodzią. Tam, gdzie było to możliwe wprowadzono strefy otwarte. 

Na pozostałych terenach istniała konieczność uwzględnienia przeznaczenia terenów 

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz 

uwzględnienia istniejącej zabudowy.  
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4. Ocena rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych i ustaleń zawartych w projekcie 

planu 

4.1 Zgodność projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi  

 Projekt planu ogólnego wskazuje rozwiązania zagospodarowania obszaru, które oparte 

są na uwarunkowaniach środowiska analizowanego terenu. Realizacja ustaleń projektu 

planu powinna być zgodna z cechami i stanem poszczególnych komponentów środowiska 

naturalnego.  

4.2 Zgodność z obowiązującymi przepisami prawa 

 Zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, w planie 

ogólnym należy zapewnić warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną 

gospodarkę zasobami środowiska m.in. poprzez uwzględnienie konieczności ochrony wód, 

gleb, ziemi, ochronę walorów krajobrazowych środowiska, ochronę powietrza, ochronę przed 

hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Projekt planu, dla którego sporządzana 

jest niniejsza prognoza, spełnia te warunki poprzez wprowadzania odpowiednich stref 

planistycznych oraz poprzez ustalone wskaźniki zabudowy. 

 Zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w planach ogólnych 

muszą być uwzględnione cele ochrony przyrody m.in. zachowanie różnorodności 

biologicznej, utrzymanie stabilności ekosystemów, zapewnienie ciągłości istnienia gatunków 

flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni.  

 Ustalenia analizowanego projektu planu ogólnego nie powinny negatywnie wpływać na 

gatunki oraz siedliska przyrodnicze występujące w obszarze gminy Banie lub w jej 

sąsiedztwie. Analizowany projekt planu ogólnego realizuje inne cele ustawy o ochronie 

przyrody poprzez m.in.: zachowanie strefy otwartej tam, gdzie jest to możliwe.  

 Ponadto należy mieć na uwadze, że każda ze stref planistycznych w swoim profilu 

podstawowym zawiera tereny zieleni urządzonej, a w strefach dodatkowych tereny zieleni 

naturalnej, lasu, wód.  

4.3 Cele ochrony środowiska ustawione na szczeblu krajowym, międzynarodowym i 

wspólnotowym 

 Praktycznie wszystkie dokumenty poruszające problematykę ochrony środowiska 

przyrodniczego na szczeblu wspólnotowym i krajowym wywodzą się z kilku dokumentów 

międzynarodowych. Obecnie za najważniejszą zasadę prowadzenia polityk i działań 

na różnych szczeblach administracyjnych oraz w różnych sektorach gospodarki uważa się 
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zasadę zrównoważonego rozwoju, która sformułowana została na Konferencji Narodów 

Zjednoczonych „Środowisko i Rozwój” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja 

o różnorodności biologicznej).  

 Innym ważnym dokumentem o charakterze międzynarodowym jest Agenda XXI – 

Globalny Program Działania na XXI wiek, który powstał w wyniku dyskusji 

nad podstawowymi wyzwaniami współczesnego świata. II część pt. „Ochrona i zarządzanie 

zasobami przyrody” stanowi najistotniejszą część przedmiotowego dokumentu odnoszącą 

się do problematyki ochrony środowiska. Składa się ona z 14 rozdziałów traktujących 

o potrzebach badań środowiska, zapobieganiu zagrożeniom, zwalczaniu negatywnych 

zjawisk w środowisku, ochronie zasobów środowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.  

 Zaznaczyć należy, że Polska podpisała wiele dokumentów o charakterze 

międzynarodowym dotyczącym problematyki ochrony środowiska. Wymieć należy tu m.in. 

Ramową konwencję Narodów Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maja 

1992 r.) czy Konwencję w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczeń 

na dalekie odległości (Genewa, 13 listopad 1979 r.).  

 Unia Europejska wyraża swoją troskę o środowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie 

szeregu uchwał, rozporządzeń i dyrektyw unijnych. Do najważniejszych z nich zaliczyć 

należy:  

• Uchwałę 87/C 328/01 z dnia 19 października 1987 r. Rady Wspólnot Europejskich 

i przedstawicieli rządów państw członkowskich uczestniczących w pracach Rady 

w sprawie kontynuacji i wdrożenia polityki Wspólnoty Europejskiej i programu 

działania w dziedzinie ochrony środowiska, 

• Rozporządzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia 

Europejskiej Agencji Ochrony Środowiska oraz sieci informacji i obserwacji,  

• Dyrektywę Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w 

sprawie jakości powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),  

• Rozporządzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie działań 

Wspólnoty w zakresie ochrony przyrody, 

• Dyrektywę 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. 

w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko. 

 Zaznaczyć należy, że wraz z wejściem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe 

akty prawne nałożony został obowiązek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, 
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że większość przepisów polskiego prawa zostało już dostosowanych, to proces ten nie został 

jeszcze zakończony.  

Podkreślić należy również fakt, że oceniając w projektowanym dokumencie realizację celów 

oraz sposobów ochrony środowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje 

jednocześnie spełniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla międzynarodowego 

(bo dokumenty te są w swojej istocie bardzo ogólne) oraz wspólnotowego (bo zawiera swoje 

odpowiedniki w prawie polskim). 

 Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosić się muszą do Konstytucji 

Rzeczpospolitej Polski przyjętej w 1997 roku - najważniejszego dokumentu prawnego 

w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, że Rzeczpospolita Polska zapewnia ochronę 

środowiska kierując się zasadą zrównoważonego rozwoju. Ponadto w niniejszym 

dokumencie ustala się ochronę środowiska jako obowiązek m.in. władz publicznych, 

które poprzez swoją politykę powinny zapewnić bezpieczeństwo ekologiczne 

współczesnemu i przyszłym pokoleniom. 

 Ze względu na przynależność do Unii Europejskiej Polska zobowiązana jest do 

przestrzegania prawa Unii oraz brania udziału w działaniach zapobiegawczych i regulujących 

w zakresie ochrony środowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziałanie 

zmianom klimatu, ochrona różnorodności biologicznej, ograniczenie wpływu 

zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobów naturalnych. Tworząc 

zapisy planu miejscowego należy uwzględniać cele ochrony środowiska wynikające 

z dokumentów rangi międzynarodowej. Należą do nich m.in.:  

• dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. 

w sprawie oceny skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i 

prywatne na środowisko (Dz. Urz. UE L 26/1 z 28.01.2012),  

• dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),  

• dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 

r. w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko (Dz. 

Urz. WE L 197 z 21.07.2001),  

• dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. 

w sprawie publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylającej 

dyrektywę Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),  

• dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. 

przewidującej udział społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych 
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planów i programów w zakresie środowiska oraz zmieniającej w odniesieniu do 

udziału społeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwości dyrektywy Rady 

85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),  

• dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 

r. dotyczącej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli  

(Dz. Urz. UE L 334/17 z 17.12.2010).  

 Ponadto są to ustalenia wynikające z szeregu konwencji międzynarodowych, 

a szczególnie z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji 

w sprawie zmian klimatu. Działania na rzecz ochrony krajobrazu określa m.in. Europejska 

Konwencja Krajobrazowa, sporządzona we Florencji dnia 20 października 2000 r.  

(Dz. U. z 2006 r., nr 14 poz. 98). 

 Zrównoważony rozwój stanowi podstawę działań polegających na kształtowaniu polityki 

przestrzennej przez jednostki samorządu terytorialnego poprzez opracowywanie 

dokumentów planistycznych jakim jest m.in. plan miejscowy. Projektowany dokument, 

poprzez uwzględnienie wymogów zrównoważonego rozwoju, jest zgodny z celami ochrony 

środowiska ustanowionymi na szczeblu międzynarodowym. 

 Podkreślić należy również fakt, że oceniając w projektowanym dokumencie realizację 

celów oraz sposobów ochrony środowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje 

jednocześnie spełniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla międzynarodowego 

(bo dokumenty te są w swojej istocie bardzo ogólne) oraz wspólnotowego (bo zawiera swoje 

odpowiedniki w prawie polskim). 

 Najważniejszym dokumentem poruszającym problem ochrony środowiska 

w województwie jest Program Ochrony Środowiska Województwa Zachodniopomorskiego 

2030. Głównym celem tworzenia Programu jest opracowanie strategii w zakresie ochrony 

środowiska oraz konkretnych działań prowadzących do zmniejszenia emisji zanieczyszczeń 

do środowiska, ograniczenia zmian klimatycznych oraz mających na celu racjonalne 

wykorzystanie zasobów środowiska. 

 Ponadto nadmienić należy, że ustalenia projektu planu są zgodne z założeniami Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Zachodniopomorskiego, który jest jednym 

z podstawowych dokumentów wyznaczających kierunki rozwoju regionu. Dokument ten 

określa politykę przestrzenną, docelową strukturę funkcjonalno-przestrzenną regionu oraz 

działania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. Dokument ten, wspólnie ze 

strategią, stanowi integralny element systemu planowania rozwoju regionu, pełniąc rolę 

koordynacyjną wobec wszystkich podejmowanych przedsięwzięć. 
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 Przy opracowaniu projektu planu uwzględniono cele ochrony środowiska ustanowione na 

wojewódzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostały m.in. w takich dokumentach jak: 

• Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Zachodniopomorskiego; 

• Strategię Rozwoju Gminy Banie na lata 2015 - 2020;  

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Banie ze zmianami; 

• Waloryzację Przyrodniczą Województwa Zachodniopomorskiego; 

• Program Ochrony Środowiska Województwa Zachodniopomorskiego 2030; 

• Roczna ocena jakości powietrza w województwie zachodniopomorskim za rok 

2024, GIOŚ, 

• Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. 

Do dokumentów na szczeblu krajowym zaliczyć można Plan gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Odry. Dokładne zapisy dot. korzystania z zasobów wodnych ustalone 

zostaną na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

m.in. sposób zaopatrzenia terenów w wodę, odprowadzania ścieków.  

Do najważniejszych celów ochrony środowiska zalicza się:  

• ochronę powietrza atmosferycznego, 

• utrzymanie i ochronę walorów krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, 

• ochrona wód, gleby i różnorodności biologicznej, 

• ochrona zdrowia ludzi przed hałasem. 

Opracowany projekt planu uwzględnia, przy założeniu realizacji uwag zawartych 

w niniejszej prognozie, ograniczenie ujemnego wpływu zagospodarowania przestrzennego 

na środowisko przyrodnicze, a także ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie 

z zasadami ochrony środowiska i polityką przestrzenną gminy. 

4.4 Ochrona różnorodności biologicznej oraz zapobieganie zagrożeniom środowiska, 

w tym zdrowia ludzi i zwierząt 

Projekt planu ogólnego bierze pod uwagę różnorodność biologiczną obszaru oraz określa 

zasady zagospodarowania występujących zasobów środowiska. Tam, gdzie to możliwe 

wprowadzono strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji w celu ograniczenia realizacji 

zabudowy oraz zachowania istniejących terenów zieleni.  

Szczegółowe ustalenia dot. ochrony środowiska, różnorodności biologicznej i ochrony 

roślin i zwierząt zostaną ustalone na etapie sporządzania planów miejscowych.
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5. Informacje końcowe 

5.1 Zalecenia dotyczące możliwości wprowadzenia rozwiązań alternatywnych bądź 

eliminujących i ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko realizacji 

ustaleń projektu planu 

Zaproponowane w projekcie planu ogólnego układ strefowy gminy będzie mieć wpływ na 

obszary z nim sąsiadujące oraz niesie za sobą pewne skutki dla środowiska przyrodniczego, 

choć rozwiązania zawarte w planie dążą do ograniczenia negatywnych skutków przyjętych 

rozwiązań. Zaproponowane rozwiązanie w opracowywanym projekcie można uznać za 

najkorzystniejsze. Jednocześnie należy zauważyć, iż projekt planu ogólnego został 

sporządzony na bazie obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania. Projekt planu 

ogólnego stanowi zatem alternatywę dla już istniejącego dokumentu. Analizowany projekt 

planu ogólnego uwzględnia wnioski władz gminy, instytucji oraz mieszkańców i przyjmuje 

rozwiązania optymalne. 

5.2 Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 

postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania 

Analiza skutków realizacji zapisów planu ogólnego w zakresie funkcji i sposobu 

zagospodarowania nastąpi po uchwaleniu miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego lub wydaniu pierwszych decyzji ustalających warunki zabudowy, które 

powstaną w oparciu o opracowywany dokument. 

Monitoring środowiska przyrodniczego, który nastąpi po uchwaleniu planu miejscowego 

może polegać na analizie i ocenie stanu poszczególnych komponentów środowiska 

w oparciu o wyniki pomiarów uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska. 

Od 1 stycznia 2019 roku organem realizującym zadania Państwowego Inspektoratu 

Środowiska jest Główny Inspektorat Ochrony Środowiska. Monitoring może być prowadzony 

również w ramach indywidualnych zamówień. Zaznaczyć należy, że w przypadku bazowania 

na wynikach uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska, muszą one 

odnosić się do obszaru objętego projektem planu. Szczególną uwagę powinno się zwrócić 

na badania dotyczące wód powierzchniowych, wód podziemnych, poziom hałasu oraz 

jakości powietrza.  

Niezależnie od ww. instytucji Wójt może przeprowadzać okresowe kontrole 

przestrzegania prawa środowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane 
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wnioski, uwagi i zalecenia przyczynią się do uzupełnienia ewentualnych uchybień w tym 

zakresie, a tym samym poprawy stanu środowiska na danym terenie. Ponadto kontrole 

przestrzegania przepisów o ochronie środowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobów 

przyrody prowadzą instytucje do tego powołane. 

Precyzyjne określenie częstotliwości monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest 

możliwe na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje się, iż w celu szczegółowego 

określenia wpływu realizacji ustaleń projektu planu miejscowego najbardziej korzystne 

byłoby prowadzenie badań monitorujących stan poszczególnych komponentów środowiska 

raz w roku. Należy również zauważyć, iż zakres i częstotliwość prowadzonego monitoringu 

powinien być dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji poszczególnych ustaleń 

projektu planu, dotyczących lokalizacji nowych inwestycji. 

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko organ opracowujący projekt, w przedmiotowym przypadku 

Burmistrz, jest obowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego 

dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko, zgodnie z częstotliwością i metodami, 

o których mowa w ust. 3 pkt 5.  

5.3 Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko 

Odległość obszaru objętego ustaleniami projektu dokumentu planistycznego wynosi ok. 

10km od granic Polski. Mając na uwadze wskazaną wyżej odległość od granic kraju oraz 

charakter ustaleń projektowanego planu prognozuje się, że nie będą one źródłem 

transgranicznego oddziaływania na środowisko. 
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6. Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

 Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko 

projektu planu ogólnego gminy Banie. Dla w/w obszaru określony został stan środowiska 

przyrodniczego oraz jego problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustaleń 

projektowanego dokumentu. 

 Część pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania, 

akty prawne i materiały źródłowe oraz metody, za pomocą których sporządzono niniejszą 

prognozę. Podstawowym jej celem jest pełne i właściwe uwzględnienie uwarunkowań 

przyrodniczych charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacją 

potencjalnych oddziaływań na środowisko przyrodnicze i kulturowe będących wynikiem 

realizacji projektu planu. 

 Zasadniczym celem sporządzenia planu ogólnego gminy Banie (wywołanego uchwałą Nr 

XLI/353/2023 Rady Gminy Banie z dnia 9 listopada 2023 r.) jest ustalenie gminnych 

standardów urbanistycznych poprzez określenie stref planistycznych dla poszczególnych 

terenów.  

 W planie ogólnym gminy Banie ustalono następujące strefy planistyczne: 

a) SW – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, 

b) SJ – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 

c) SZ – strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową, 

d) SU – strefy usługowe, 

e) SP – strefy gospodarcze, 

f) SR – strefy produkcji rolniczej,  

g) SI – strefy infrastrukturalne, 

h) SN – strefy zieleni i rekreacji, 

i) SC – strefy cmentarzy, 

j) SO – strefy otwarte, 

k) SK – strefy komunikacji. 

 Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, określono wartości minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporządzeniu Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów.  (Dz. U. poz 1775). 

 Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowiązkowo wartości 

maksymalnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy oraz 

maksymalnego udziału powierzchni zabudowy. 
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 Dla poszczególnych stref planistycznych określono również profile dodatkowe. 

 Ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie 

ogólnym są przede wszystkim wynikiem ustaleń w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, a także prowadzonej polityki przestrzennej gminy, 

ukierunkowanej na rozwój społeczno – gospodarczy w poszanowaniu środowiska 

przyrodniczego. 

 W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejący stan 

i funkcjonowanie środowiska przyrodniczego. Znalazły się tu informacje dotyczące położenia 

fizyczno-geograficznego, budowy geologicznej i warunków glebowych, surowców 

mineralnych, wód powierzchniowych i podziemnych, warunków klimatycznych, roślinności 

i świata zwierzęcego, jakości powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektów i obszarów 

chronionych. Na samym końcu tego rozdziału określono potencjalne zmiany w środowisku 

w przypadku braku realizacji projektu planu. 

 Gmina Banie położona jest w południowo – zachodniej części woj. 

zachodniopomorskiego. Od strony południowej graniczy z gminami: Chojna i Trzcińsko Zdrój, 

od zachodu z gminą Widuchowa, od północy z gminą Gryfino i od wschodu z gminami 

powiatu pyrzyckiego: Bielice, Kozielice, oraz z gminą Myślibórz, znajdującą się w powiecie 

myśliborskim. Miejscowość gminna Banie znajduje się w centralnej części gminy. 

 Na terenie gminy Banie występuje złoże piasku i żwiru „Parnica” (ID złoża 11199), 

nie wyznaczono terenów i obszarów górniczych 

 Obszar gminy znajduje się w Jednolitych Częściach Wód Podziemnych (JCWPd) nr: 23 

(GW600023), 24 (GW600024), oraz w Jednolitych Częściach Wód Powierzchniowych 

(JCWP) nr: Pniewa (RW600010193169), Marwicka Struga (RW600009193129), Tywa od 

Dopływu z Tywic wraz z Dopływem z Tywic do ujścia (RW600009193299), Bielica 

(RW6000091974327279), Rurzyca (RW600009191859), Tywa od źródeł do Dopływu z Tywic 

(RW600018193275), Kanał Głęboki (RW6000111912529), Kanał Bronny 

(RW600011191252721), Kanał Kruszwin (RW6000111912569).  

 W granicy gminy Banie występują: 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 

1 na 10 lat (Q 10 %), 

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1 

na 100 lat (Q 1 %),  

− obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 1 

na 500 lat (Q 0,2 %). 
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 Na terenie gminy Banie istnieje dość dobrze rozbudowana sieć dróg. Głównymi szlakami 

przechodzącymi przez teren gminy są: droga krajowa S-3 o długości 5,07 km, droga 

wojewódzka nr 122 łącząca Krajnik Dolny z Pyrzycami o długości 12,449 km oraz droga 

wojewódzka nr 121 relacji Gryfino – Myślibórz o długości 22,003 km. Są to drogi tranzytowe, 

którymi odbywa się głównie transport ładunków ciężarowych. Drogi te mają istotny wpływ na 

kształtowanie zewnętrznych powiązań gminy. Droga nr 121 ma przebieg południkowy 

przebiegając przez teren gminy w kierunku północ – południe natomiast droga 122 przecina 

teren gminy w kierunku wschód – zachód.  

 W granicach gminy Banie występują: 

− obszar Natura 2000 Dziczy Las PLH320060,  

− obszar Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064, 

− obszar Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050, 

− pomniki przyrody. 

 W granicach gminy zlokalizowane są 4 pomniki przyrody. Ponadto przez gminę 

przebiegają korytarze ekologiczne: Dolina Odry Północny oraz Pojezierze Myśliborskie. 

 Zgodnie z Waloryzacją przyrodniczą województwa zachodniopomorskiego, w granicach 

gminy Banie proponuje się wyznaczyć zespoły przyrodniczo-krajobrazowe, użytki 

ekologiczne, rezerwaty przyrody oraz pomniki przyrody – aleje drzew. 

 Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza plan 

ogólny jako nowy instrument planowania przestrzennego, który ma zastąpić dotychczasowe 

studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowiązujące 

studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin zachowają moc 

do czasu uchwalenia planu ogólnego gminy, jednak nie dłużej niż do 30 czerwca 2026 r. 

 Plan ogólny będzie aktem prawa miejscowego, którego zapisy będą uwzględniane przy 

sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Ponadto plan ogólny 

stanowić będzie podstawę prawną decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, pod warunkiem, że teren położony będzie na obszarze uzupełnienia zabudowy. 

 Jeżeli do 30 czerwca 2026 r. nie wejdzie w życie plan ogólny gminy, niemożliwe będzie 

uchwalanie planów miejscowych i wydawanie decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu. Mając na uwadze powyższe skutkiem nieuchwalenia planu 

ogólnego gminy będzie brak możliwości podjęcia nowych procedur planistycznych 

oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. To skutkuje blokadą inwestycji, 

trudnościami w rozwoju lokalnym oraz ograniczeniem praw mieszkańców. 

 Część trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejących problemów ochrony 

środowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz 
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określenie i ocenę skutków dla środowiska wynikających z projektowanego przeznaczenia 

terenu oraz realizacji ustaleń projektu planu. 

Przy kształtowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Banie i wyznaczaniu stref 

planistycznych w pierwszej kolejności wzięto pod uwagę: 

• aktualny sposób zagospodarowania i użytkowania terenów;  

• ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;  

• formy ochrony przyrody;  

• obszary szczególnego zagrożenia powodzią, 

• tereny leśne. 

Łącznie na terenie gminy Banie obowiązuje 12 miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, wraz ze zmianami. Obszar objęty miejscowymi planami wynosi łącznie 

3059,09 ha co stanowi około 14,83% pokrycia całego obszaru gminy. W związku z tym, że 

chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w granicach 

obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego umożliwiających 

realizację funkcji mieszkaniowej wynosi 1699,53 osób, a więc przewyższa wartość 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową powiększoną do 130% (1300 osób), nie 

ma możliwości wyznaczania nowych stref planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 

pkt 1–3 na pozostałych terenach gminy.  

Przedmiotowy projekt planu ogólnego stanowi zatem przedstawienie stanu istniejącego 

zagospodarowania, z uwzględnieniem obowiązujących planów zagospodarowania 

przestrzennego i uzupełnieniem luk w zabudowie już istniejącej.  

W rozdziale czwartym znajduje się ocena rozwiązań zawartych w projekcie planu, która 

przeprowadzona została pod kątem zgodności z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi 

i obowiązującymi przepisami prawa, a także celami ochrony środowiska ustanowionymi na 

szczeblu regionalnym, krajowym, wspólnotowym i międzynarodowym. Opisano tu także 

rozwiązania mające na celu ochronę bioróżnorodności oraz zapobiegające zagrożeniom 

środowiska. 

 Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochronę poszczególnych 

komponentów środowiska, w tym także zdrowia ludzi, zachowując najważniejsze walory 

przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe terenu objętego opracowaniem. Projekt planu bierze 

pod uwagę różnorodność biologiczną obszaru oraz określa zasady zagospodarowania 

występujących zasobów środowiska.  

 W rozdziale piątym przedstawiono możliwości wprowadzenia rozwiązań alternatywnych, 

eliminujących lub ograniczających negatywne oddziaływania na środowisko ustaleń projektu 

planu. Ponadto znaleźć można tu propozycję przewidywanej metody analizy skutków 



 

63 

 

 

 

realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz możliwości transgranicznego 

oddziaływania na środowisko. 

 Odległość obszaru objętego ustaleniami projektu dokumentu planistycznego wynosi 

ok. 10km od granic Polski. Mając na uwadze wskazaną wyżej odległość od granic kraju oraz 

charakter ustaleń projektowanego planu prognozuje się, że nie będą one źródłem 

transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

 Prognoza została wykonana zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 
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