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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdéiny gminy Banie, wywotany uchwatg
Nr XL1/353/2023 Rady Gminy Banie z dnia 9 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Planu og6lnego gminy Banie.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Banie, potozonej w powiecie gryfinskim
w wojewddztwie zachodniopomorskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni
ok. 206 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszardéw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegélnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskédw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazow priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne
planu ogélnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz
obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W planie og6lnym gminy Banie okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan og6lny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
uzupetnien zabudowy, granice obszarédw o roéznych standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogolny dla gminy Banie sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr XLI/353/2023 Rady Gminy Banie z dnia 9 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogélnego gminy Banie.
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W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw

i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdélnego wykorzystano nastepujgce materiaty

zrodtowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;
Strategie Rozwoju Gminy Banie na lata 2015 - 2020;

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Banie ze
Zmianami;

Informator PSH — Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.;

Waloryzacje Przyrodnicza Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Materiaty kartograficzne:

mape topograficzng gminy,

mape ewidencyjng gminy,

baze obiektow topograficznych BDOT10K,
baze obiektow topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:

sip.gison.pl/banie,
crfop.gdos.gov.pl,
karty.apgw.gov.pl,

banie.pl.
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1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Banie potozona jest w poftudniowo — zachodniej czesci woj.
zachodniopomorskiego. Od strony potudniowej graniczy z gminami: Chojna i Trzcinsko Zdroj,
od zachodu z gming Widuchowa, od pétnocy z gming Gryfino i od wschodu z gminami powiatu
pyrzyckiego: Bielice, Kozielice, oraz z gming Myslib6rz, znajdujgcg sie w powiecie
mysliborskim. Miejscowo$¢ gminna Banie znajduje sie w centralnej czesci gminy.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wtasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

zachodniopomorskiego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego (PZPWZ), zatwierdzonego uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.:

1. W zakresie Celu Il.: Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego:

Kierunek 1. Zachowanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych i przeciwdziatanie
negatywnym skutkom antropopresji

Zalecenie: Tworzenie warunkow sprzyjajgcych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych
poprzez zapewnienie migracji zwierzat z ominigciem barier antropogenicznych,
w szczegolnosci komunikacyjnych.

Kierunek 6. Wykorzystanie kopalin uwzgledniajace potrzeby gospodarcze oraz ochrone
Srodowiska

Ustalenie: Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzgca
potrzebom ich przysztej eksploataciji.

2. W zakresie Celu V: Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
Zalecenia:

1) Uwzglednienie w polityce gmin obszarédw zwaloryzowanych jako spetniajacych

kryteria parkow kulturowych (PK): PK1 ,Swobnica".

2) Utrzymanie zasad kompozycji przestrzenno-architektonicznej i jej roznorodnosci na
terenach poszczegolnych projektowanych parkéw kulturowych.

3) Ochrona elementéw kulturowych: obiektow budowlanych, komponowanej zieleni,
stanowisk archeologicznych oraz przyrodniczych, tworzgcych specyfik obszaru
parkow kulturowych.

4) Zakaz wprowadzania na terenach obszarédw wyznaczonych pod parki kulturowe
elementéw i form zagospodarowania degradujgcych krajobraz.

5) Utrzymanie zasad kompozycji przestrzenno-architektonicznej i jej roznorodnosci na
terenach potencjalnych parkéw kulturowych.

3. W zakresie Celu VII: Wzrost i rozwoj gospodarczy:

Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwoj turystycznego
potencjatu endogenicznego wojewodziwa

Ustalenie: Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego (Trasa Zielonego
Pogranicza).
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Kierunek 5. Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewodztwa
do rozwoju gospodarki zywnosciowej i produkcji specjalistycznej
Zalecenia:

1) Ograniczenie lokalizacji nowych wielkostadnych ferm chowu i hodowlanych na
obszarach pojezierzy i na obszarach objetych dyrektywg azotanowg i fosforanowa.

2) Ochrona gleb wysokiej jakosci przed nierolniczym wykorzystaniem.

4. W zakresie Celu IX: Rozbudowa infrastruktury technicznej, poprawa gospodarki
wodno-sciekowej, rozwoj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédia energii
i zwigkszenie dostgepnosci cyfrowej:
Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych
Ustalenie: Uruchomienie na napieciu 400 kV toru linii 400 kV Krajnik - Baczyna (pracujacego
czasowo na napieciu 220 kV).
Kierunek 3. Budowa i rozbudowa sieci gazowych
Ustalenie: Rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej wysokiego cisnienia:
— rozbudowa sieci w relacjach: - Pyrzyce - Banie - Chojna -Mieszkowice,
— budowa stacji gazowych: Banie.
Zalecenie: Budowa uktadéw wyspowego zasilania w gaz, zaopatrywanych za pomocg dostaw
LNG, LBG.
Kierunek 4. Wzrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii oraz rozwoj systemu
rozproszonych zrodef energii
Zalecenia:

1) Rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych.

2) Rozwdj mikro- i matych instalacji solarnych wykorzystujgcych konwersje energii
stotecznej w energie cieplng lub elektryczna.

3) Budowa farm fotowoltaicznych.

5. W zakresie Celu X: Rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Kierunek 1. Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zalecenia:

1) Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzgdow
terytorialnych obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa, elementéw infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci transportowe;,
zabezpieczenia przeciwpowodziowego, zarzgdzania kryzysowego, zabezpieczenia
granic jako spéjnego systemu bezpieczenstwa panstwa i obywateli.

2) Ksztattowanie rozwigzan systemu transportowego (drogi kotowe, koleje, drogi wodne,
porty, lotniska) w spos6b minimalizujgcy zagrozenia wynikajgce z przewozdéw

tadunkoéw niebezpiecznych, przemieszczania i rozmieszczenia sit zbrojnych (w tym
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miedzynarodowych jednostek sojuszniczych) w czasie pokoju i wojny, zjawisk
naturalnych o charakterze katastroficznym, a jednoczesnie w spos6b zapewniajacy
bezpieczenstwo, sprawng ewakuacje i prowadzenie akcji ratowniczych

z zachowaniem mozliwosci zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych.

3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Banie wystepuja:
» obszar Natura 2000 Dziczy Las PLH320060,
» obszar Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064,
» obszar Natura 2000 Dolina Tywy PLH320050,
* pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 Dziczy Las — jest to kompleks mezofilnych laséw lisciastych,
torfowisk mszarnych i jezior eutroficznych. Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych
przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dziczy Las PLH320060, zmieniony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 10 sierpnia 2017 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dziczy Las PLH320060.

Obszar Natura 2000 Las Baniewicki - jest zwartym kompleksem zyznych laséw
lisciastych o dos¢ jednolitym charakterze grgdowym. Dla obszaru obowigzuje plan zadan
ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Las Baniewicki PLH320064.

Obszar Natura 2000 Dolina Tywy - o0sig obszaru jest rzeka Tywa, ptyngca poczatkowo
z potudnia na poétnoc w rynnie lodowcowej (tzw. Banskiej), w krajobrazie obfitujgcym
we wzgorza pokryte lasami lisciastymi, jeziora, zrédliska, torfowiska, nastepnie skrecajaca
na zachod, w krajobrazie rowninnym moreny dennej, pozbawionym jezior, obfitujgcym w pola
uprawne i uzytki zielone, by ostatecznie na kilkukilometrowym odcinku koto Gryfina ptyng¢
w gtebokiej i waskiej rynnie o stromych zboczach porosnietych zyznymi lasami lisciastymi.
Dla przedmiotowego obszaru nie przyjeto planu zadan ochronnych.

W granicach gminy zlokalizowane sg 4 pomniki przyrody. Ponadto przez gmine
przebiegajg korytarze ekologiczne: Dolina Odry Potnocny oraz Pojezierze Mysliborskie.
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Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Banie
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== GRANICA GMINY
# POMNIKI PRZYRODY
OBSZAR NATURA 2000 DZICZY LAS
~7] OBSZAR NATURA 2000 LAS BANIEWICKI
[~7~] OBSZAR NATURA 2000 DOLINA TYWY
KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINA ODRY POLNOCNY

~—— KORYTARZ EKOLOGICZNY POJEZIERZE MYSLIBORSKIE

Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z Waloryzacja przyrodniczg wojew6dztwa zachodniopomorskiego, w granicach
gminy Banie proponuje sie wyznaczy¢ zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne,

rezerwaty przyrody oraz pomniki przyrody — aleje drzew.
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Ryc. 3 Obszary proponowane do objecia ochrong, zgodnie z Waloryzacjg przyrodniczg wojewédztwa
zachodniopomorskiego

et
< 2
S )
1 FLX
e Sy =
- ‘ \‘, a8
\> Ui’ _
, i, g ~NTT
L ) yi
’ Lj Nl g")
.
,’ ‘\\“ '\"
\\—’—-'ﬁl . 3 \ . :
‘ a\ \\
~ ~ N
‘\ TTHk 7.
Vo i
t /1 [ Y= N
4 ey = SN, N
/ YN
} : ,/’/’ '
‘ ./’ %
\\ : - \\\
? T~
/ ‘»‘ 2
~ S
'(\ /} ¥ J
. S
6% % .
oy =
\h-n v B
L.i A /
OZNACZENIA: { S >
== GRANICA GMINY N
Lf\-_‘/

¢ ¢ « » PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY - ALEJE
~ PROPONOWANE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

Zrédto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze. Na terenach objetych formami ochrony przyrody uwzgledniono

istniejgcg zabudowe oraz wypetniono luki w obszarach uzupetnien zabudowy.
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wystepuja te ruchy

masowymi
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ziemi

oraz tereny,

na ktérych

Na obszarze gminy rozpoznano 2 osuwiska oraz wyznaczono 12 terenéw zagrozonych

ruchami

masowy ziemi. Wszystkie te formy zlokalizowane sg na zboczach

polodowcowej, obecnie wykorzystywanej przez rzeke Tywe.

Tab. 1 Osuwiska na terenie gminy Banie

rynny

numer ID osuwiska z s . C .
basy SOPO obreb numer dziatki stopien aktywnosci
157643 Roznowo 200 okresowo aktywne
167644 Swobnica 202/1 nieaktywne

zrodto: Starostowo Powiatowe w Gryfinie

Tab. 2 Tereny zagrozone ruchami masowymi na terenie gminy Banie

numer terenu zagrozonego z

basy SOPO obreb numer dziatki
25707 Roznowo 170/2
25709 Roznowo 170/2, 200
25710 Roznowo 200, 240, 239/2
25711 Lubanowo 271/1
25712 Lubanowo 211
25713 Lubanowo 274/3
25714 Tywica 106
25715 Banie 4 1145

Swobnica 195, 194

25716 Gérnowo 104/4
25717 Swobnica 727/5
26718 Swobnica 727/4, 727/6
25719 Swobnica 731, 252

zrodto: Starostowo Powiatowe w Gryfinie
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Ryc. 4 Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w granicach gminy Banie
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zrodto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono tereny zagrozone
ruchami masowymi.

3.3.0bszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne urzadzeniami melioracji wodnych s3g: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociggi, stacje pomp stuzgce
wytacznie do celdéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom
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regulacji stosunkédw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.

Ponizej przedstawiono obszary gruntow zmeliorowanych oraz obszary gruntow
zdrenowanych, na podstawie danych uzyskanych od Zarzadu Zlewni w Szczecinie. Organ
informuje, ze przedstawione obszary stanowig materiat roboczy i dane do p6zniejszych analiz
w celu dokfadniejszego wyznaczenia obszarédw gruntéw zmeliorowanych zgodnie
z Rozporzadzeniem z dnia 05.06.2020 r. Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodigdowej
oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzenh
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia

melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1165).

Ryc. 5 Obszary gruntéw zmeliorowanych i zdrenowanych w granicach gminy Banie
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OBSZARY GRUNTOW ZDRENOWANYCH
[\O\] OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

zrodto: opracowanie wiasne
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce obszary
gruntdéw zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszczono infrastrukture
techniczng, do ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzadzenia melioracji wodnych.

Na etapie realizacji ustalen aktow planowania przestrzennego nalezy zachowac istniejgcy
system melioracyjny tak by zapewnic¢ jego ciggtos¢, a w przypadku koniecznosci przebudowy
badz likwidacji nalezy uzyskac¢ stosowne zgody (pozwolenia), w oparciu o przepisy prawa
wodnego, budowlanego oraz przepisy odrebne.

3.4.Strefy ochronne ujeé¢ wéd

Eksploatacja wod podziemnych prowadzona jest na 16 ujeciach (z tego jedno zostato
zamkniete):

— wodociggéw komunalnych: Kunowo, Banie, Piaseczno, Swobnica, Diusko Gryfinskie,
Baniewice, Diuzyna, Piaskowo, Skotniki, Babinek, Roznowo, Tywica,

— wodociggach zaktadowych dla miejscowosci Lubanowo - Trzaski, Mtyn nad Tywg” Sp. z
0.0.; Baniewice OW, Gryfia”, Baniewice OW, Dolna Odra”, Baniewice - OW Kaleta
(wytaczone z eksploatacji).

Ujecia wod nie posiadajg stref ochrony posredniej.
Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.

3.5.0bszary ochronne zbiornikow wod srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédigdowych
stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zakaza¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub wéd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenie gminy Banie nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow
$rédlgdowych. Ponadto gmina zlokalizowana jest poza wystepowaniem Gtownych Zbiornikow
Waod Podziemnych.

3.6.Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji
Na terenie gminy Banie wystepuje ztoze piasku i zwiru ,Parnica” (ID ztoza 11199),
nie wyznaczono terendw i obszaréw gérniczych.

Ryc. 6 Wystepowanie zt6z w granicach gminy Banie
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zrodto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce ztoza, tereny
i obszary gornicze.

3.7.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Banie nie wystepujga obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

3.8.Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Ponizej przedstawiono zabytki w granicach gminy Banie objete formami ochrony
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Tab. 3 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

numer

Ip. miejscowos¢ obiekt rejestru data nr decyzji
1. Babinek cmentarz 160 2004.01.19 | DZ-4200/63/0/03/2004
przykoscielny
2. Babinek park dworski 1048 1980.12.02 KL.1.5340/41/80
3. Babinek kosciét w. Anny 160 2004.01.19 | DZ-4200/63/0/03/2004
4. Banie tere,\’}l.Starego 70 1955.10.29 KI-V-0/52/55
lasta
5 Banie k‘jp"ca sw. 1019 1963.12.05 KI.20/46/63
erzego
6. . cmentarz PS0OZ/Sz-
Banie 2ydowski 946 1994.09.12 n/5340/128/94
7. kosciot M.B.
Banie Wspomozenia 995 1956.07.02 KI.V.-0/97/56
Wiernych
8. Banie cmentarz 995 2015.06.12 | DZ.5130.14.2015.AR
przykoscielny
9. Banie baszta Prochowa 1023 1963.12.05 Kl.20/45/63
10. Baniewice kosciét NSPJ 996 1956.07.02 KI.V.-0/98/56
1. Baniewice cmentarz 996 2015.06.12 | DZ.5130.16.2015.AR
przykoscielny
12. < Ci6
Dlusko Gryfiniskie |, KOSCIOtMB 952 1974.05.30 K1.1.6801/8/74
Krolowej Polski
13.
Diusko Gryfiriskie cmentarz 952 2015.06.12 | DZ.5130.15.2015.AR
przykoscielny
14. Gornowo kosciét p.w. NSPJ 1499 2016.01.19 | DZ.5130.01.2016.AR
1. Gérnowo cmentarz 1499 2016.01.19 | DZ.5130.01.2016.AR
przykoscielny
2. Kunowo cmentarz 172 2004.07.13 | DZ-4200/16/0/2004
przykoscielny
8. Kunowo kosciot Sw. 172 2004.07.13 | DZ-4200/16/0/2004
Wojciecha
4. Lubanowo park dworski 932 1980.12.12 KL.1.5340/47/80
5. Lubanowo kOSC'O:(%T;ySt“S’a 1001 1956.07.31 KI.V.-0/127/56
6. Lubanowo cmentarz 1001 2015.06.12 | DZ.5130.12.2015.AR
przykoscielny
7. Otoki wiatrak 948 1989.05.29 K1.3-5340/26/89
holenderski
8. kosciot MB
Piaseczno Krdlowej Rozanca 973 1956.07.31 KI.V.-0/143/56
Sw.
9. Piaseczno cmentarz 973 2015.06.12 | DZ.5130.10.2015.AR
przykoscielny
10. Roznowo park dworski 949 1980.12.03 KL.1.5340/45/80
11. Py
Roznowo kosciotM.B. 1179 1957.10.22 KI.V.-0/283/57
Czestochowskiej
12. kosciot
Sosnhowo Niepokalanego 981 1956.08.01 KI.V.-0/159/56

Poczecia NMP
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13. Sosnowo cmentarz 981 2015.06.12 | DZ.5130.13.2015.AR
przykoscielny
14. Swobnica park dworski 760 1980.12.04 KL.1.5340/55/80
15| swobnica Kosaiol sw 1025 | 1956.08.01 KL.V.-0/163/56
azimierza
16. Swobnica zamek 760 1957.03.31 KI.V.-0/248/57
zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
Tab. 4 Obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw
Ip. | miejscowosé adres obiekt
1. Babinek Dz. nr 82/31 patac
2. Babinek Dz. nr 82/64 zespot folwarczny
3. Babinek Dz. nr 82/64 spichlerz (2) w zespole folwarcznym
4. Babinek Dz. nr 82/64 obora (3) w zespole folwarcznym
3. Babinek Dz. nr 82/64 stajnia (4) w zespole folwarcznym
6. Babinek Dz. nr 71 cmentarz przykoscielny
7. Banie Dz. nr 183 obr. 1 cmentarz komunalny
8. Banie Dz. nr 309 obr. 1 cmentarz przykoscielny
9. Banie cmentarz
10. Banie Dz. nr 31 Cmentarz zydowski
1. Banie Kunowa ul., dz. nr 197 obr. 1 kaplica cmentarna
12. . Bolestawa Chrobrego 19 ul., .
Banie dz. nr 277 obr. 1 budynek mieszkalny
13. . Bolestawa Chrobrego 21 ul., .
Banie dz. nr 276 obr. 1 budynek mieszkalny
14, . Bolestawa Chrobrego 23 ul., .
Banie dz. nr 274 obr. 1 budynek mieszkalny
15. Banie Grunwaldzkaogru!é dz. nr 5071 budynek mieszkalny
16. Banie Grunwaldzkaogf) ;I., dz. nr 506 budynek mieszkalny
17. . Grunwaldzka 12 ul., dz. nr .
Banie 501/1 obr. 2 budynek mieszkalny
18. . Grunwaldzka 14 ul., dz. nr .
Banie 500/1 obr 2 budynek mieszkalny
19. Banie Grunwaldzka 18 ul., dz. nr 593 zagroda
20. Banie Grunwaldzka 22 ul. budynek mleszkglanr)]/i,edz. 647/1, obr. 2
21. Banie Jagmllonskzt?rug, dz. nr 553 budynek mieszkalny
22. Banie Bolestawa Chrobrego 10 ul., svynagoda
dz. nr 289/1 obr. 1 ynagog
23. Baniewice cmentarz
24. Baniewice Dz. nr 388/2, cz. 388/1 cmentarz przykoscielny
25. Baniewice bramka cmentarna
26. Baniewice bramka cmentarna
27. Baniewice bramka cmentarna
28. Baniewice Baniewice, dz. nr 111/43, zespot folwarczn
111/6, 111/5, 111/4 y
29. Baniewice Baniewice nr 23 owczarnia
30. Baniewice Baniewice nr 59 chatupa
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40. G?;Hr?s(ﬁie Dz. nr 246 cmentarz przykoscielny
41. Dtusko Dtusko Gryfinskie nr 31, dz. nr

Gryfiriskie 196 stodota
42. G?;Er?s(ﬁie Dtusko Gryfinskie nr 74 chatupa
43. G?;Er?s(ﬁie Dtusko Gryfinskie nr 74 stodota
44. Gornowo Dz. r109/1, 109/2 cmentarz przykoscielny
45. Gornowo Dz. nr 109/1 kosciot
46. Gornowo Gérnowo nr 3, dz. nr 98 chatupa
47. Kunowo Dz. nr221/4 iinne zespot folwarczny
48. Lubanowo cmentarz komunalny
49. Lubanowo cmentarz przykoscielny
50. Lubanowo Dz. nr 323/70, 323/165, zespot folwarczny

323/169, 323/14
S1. Lubanowo Dz. nr 323/170 obora (1) w zespole folwarcznym
52. Lubanowo Dz. nr 323/170 magazyn (2) w zespole folwarcznym
53. Lubanowo Lubanowo nr 23, dz. nr 59/1 stodota
54. Lubanowo Lubanowo nr 48, dz. nr 128 chatupa
55. Lubanowo Lubanowo nr 48, dz. nr 128 budynek gospodarczy
56. Lubanoyvo Lubanowo-Otoki nr 1, dz. nr miyn wodny
(Otoki) 290/1 obr. Lubanowo

57. Parnica Dz. nr 159 cmentarz
58. Parnica cmentarz przykoscielny
59. Piaseczno Dz. nr 400 cmentarz komunalny
60. Piaseczno Dz. nr 336 cmentarz przykoscielny
61. Piaseczno Piaseczno nr 39, dz. nr 447 chatupa
62. Piaseczno Piaseczno nr 50, dz. nr 460/2 chatupa
63. Piaseczno Piaseczno nr 74, dz. nr 373/1 chatupa
64. Piaseczno Piaseczno, dz. nr 466 i inne uktad ruralistyczny
65. Roznowo Dz. nr 211 cmentarz przykoscielny
66. Roznowo Dz. nr 21/1 kaplica cmentarna
67. Roznowo Dz. nr 20/9 patac
68. Roznowo Réznowo nr 14, dz. nr 20/9 gotebnik
69. Roznowo Dz. nr 20/5 obora (2) w zespole folwarcznym
70. Roznowo Dz. nr 20/5 chlew (3) w zespole folwarcznym
71| Roznowo Dz. nr 20/15 budynek gospodarczy (4) w zespole
72. Roznowo Dz. nr 20/5, 20/9, 20/15 zespot folwarczny
73. Sosnowo Dz. nr 79/1 cmentarz przykoscielny
74. Sosnhowo Dz. nr 79/1 bramka cmentarna
75. Sosnowo Dz. nr 95iinne uktad przestrzenny wsi
76. Sosnhowo Banie, dz. nr 95 inne ukfad ruralistyczny
77. Swobnica Swobnica-Strzeszow aleja
78. Swobnica Swobnica-Zelechowo aleja
79. Swobnica Dz. nr 422 cmentarz przykoscielny
80. Swobnica Dz. nr 569 cmentarz komunalny
81. Swobnica cmentarz
82. Swobnica Dz. nr 422 kaplica na cmentarzu przykoscielnym
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83. Swobnica Dz. nr 727/1, 727/5 zesp6t folwarczny
84. Swobnica Dz. nr 727/1 spichlerz (2) w zespole folwarcznym
85. Swobnica Dz. nr727/5 obora (3) w zespole folwarcznym
86. Swobnica Swobnica nr 20, dz. nr 328 chatupa
87. Swobnica Swobnica nr 31, dz. nr 340 chatupa
88. Swobnica Swobnica nr 31, dz. nr 340 stodota
89. Swobnica Swobnica nr 79, dz. nr 426 chatupa
90. Swobnica Swobnica nr 82, dz. 430/5 chatupa
91. Swobnica Swobnica nr 93, dz. nr 583/1 chatupa
92. Swobnica Swobnica nr 106, dz. 447/1 chatupa
93. Swobnica Swobnica nr 106, dz. 447/1 budynek gospodarczy (stodota)
94. Trzaski Trzaski nr 4 zesp6t miyna
95. Tywica Dz. nr 30 dwor
96. Tywica dwor
97. Tywica Dz. nr 30 zesp6t folwarczny
98. Tywica Dz. nr 30 budynek gofzm);jre::r;ﬁ;/n(ﬁ) w zespole
99. Tywica Dz. nr 30 budynek gazmgir;:ﬁ;/rﬁ) w zespole
100. Tywica Dz. nr 30 stodota (4) w zespole folwarcznym |
101. Tywica Tywica nr 8 budynek g?spodarczy (2) w zespole
olwarcznym |l
102. Tywica Dz. nr 30 zespot folwarczny
103. Tywica Dz.nr7 zesp6t folwarczny
zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
Tab. 5 Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Ip. miejscowosé obiekt adres nr data wpisu
1. Babinek Obora (3) w zespole Babinek nr 1
folwarcznym
2. Babinek Patac Babinek nr 1
3. Babinek Zespot folwarczny Babinek nr 1
4. Babinek Budynek mieszkalny Babinek nr 1
5. Babinek Budynek mieszkalny Babinek nr 13
6. Babinek Budynek mieszkalny Babinek nr 40
7. Babinek Budynek mieszkalny Babinek nr 49/50
8. Babinek Cmentarz przykoscielny Babinek nr 71 A-160 | 19.01.2004
9 Babinek | 'o°C0lewang, ob.rym- - gapingi 71| A-160 | 19.01.2004
kat. p.w. sw. Anny
10. Babinek Park patacowy 919 02.12.1980
11. Banie Aleja dojazdowa ul. Ogrodowa A-1267 | 12.09.1994
12. Banie Baszta Prochowa ul. B. Chrobrego 5 A-414 | 05.12.1963
13. Banie Budynek gospodarczy ul. Targowa 4
14. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 1
15. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 2
16. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 6
17. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 19
18. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 21
19. Banie Budynek mieszkalny ul. B. Chrobrego 23
20. Banie Budynek mieszkalny ul. Ciasna 4
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21. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 2
22. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 5
23. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 6
24, Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 8
25. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 10
26. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 12
27. Banie Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 14
28. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 2
29. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 4
30. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 6
31. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 8
32. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 9
33. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 14
34. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 24
35. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 29
36. Banie Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska 32
37. Banie Budynek mieszkalny ul. Mostowa 2
38. Banie Budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 2/4
39. Banie Budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 3
40. Banie Budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 5/7
41. Banie Budynek mieszkalny ul. Pocztowa 5
42. Banie Budynek mieszkalny ul. Rézana 6
43. Banie Budynek mieszkalny ul. Rézana 16
44, Banie Budynek mieszkalny ul. Skosna 2
45, Banie Budynek mieszkalny ul. Skosna 3
46. Banie Budynek mieszkalny ul. Skosna 5
47. Banie Budynek mieszkalny ul. Skosna 8
48. Banie Budynek mieszkalny ul. Strzelecka 2
49. Banie Budynek mieszkalny ul. Targowa 6
50. Banie Budynek mieszkalny ul. Targowa 7
51. Banie Budynek mieszkalny ul. Targowa 9
52. Banie Budynek szkoty ul. Szkolna 1
53. Banie Cmentarz komunalny (1) ul. Kunowska
54. Banie Cmentarz przykoscielny (ll)|  ul. B. Chrobrego 6
55. Banie Cmentarz (Ill) ul. Gryfinska
56. Banie Cmentarz zydowski (1V) ul. Ogrodowa A-1267 (12.09.1994
57. Banie Cmentarz (V) ul. Polna/Grunwaldzka
. Kaplica cmentarna p.w.
58. Banie Wpszystkich Swietyrz:h ul. Kunowska
59. Banie Kaplica p.w. sw. Jerzego ul. Gryfinska A-417 105.12.1963
60. Banie wosciofpar. pw. NMP | ‘5 Ghrobrego 6 | A-106 [02.07.1956
Wspomozenia Wiernych
61. Banie Poczta ul. Pocztowa 7
62. Banie Synagoga ul. B. Chrobrego 10
63. Banie Teren starego miasta 70 29.10.1955
64. Banie Zagroda ul. Grunwaldzka 18
65. Baniewice Owezarnia w zespole Baniewice nr 1
folwarcznym
66. Baniewice Zespot folwarczny Baniewice nr 1
67. Baniewice Chatupa Baniewice nr 4
68. Baniewice Chatupa Baniewice nr 6
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69. Baniewice Chatupa Baniewice nr 11/13
70. Baniewice Chatupa Baniewice nr 50
71. Baniewice Chatupa Baniewice 53
72. Baniewice Chatupa Baniewice nr 56
73. Baniewice Chatupa Baniewice nr 62/64
74. Baniewice Chatupa Baniewice nr 74
75. Baniewice Chatupa Baniewice nr 77
76. Baniewice Chatupa Baniewice nr 79/81
77. Baniewice Chatupa Baniewice nr 82
78. Baniewice Chatupa Baniewice nr 84
79. Baniewice Chatupa Baniewice nr 87/89
80. Baniewice Chatupa Baniewice nr 95
81. Baniewice Bramka cmentarna (pd.)
82. Baniewice Bramka cmentarna (pn.)
83. Baniewice Bramka cmentarna (zach.)
84. Baniewice Cmentarz (1)
85. Baniewice Cmentarz przykoscielny (Il)
86. Baniewice Kosci6tfil. p.w. Naj Sw. 107 |02.07.1956
Serca Pana Jezusa
87. Diusko Gryf. Budynek gospodarczy Dtusko Gryf. nr 11
88. Diusko Gryf. Budynek gospodarczy Dtusko Gryf. nr 22
89. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 22
90. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 23
91. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 29
92. Diusko Gryf. Stodota Dtusko Gryf. nr 31
93. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 33
94. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 39
95. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 41
96. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 44
97. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 46
98. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 49
99. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 57
100. Diusko Gryf. Budynek gospodarczy Dtusko Gryf. nr 59
101. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 59
102. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 60
103. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 61
104. Diusko Gryf. Chatupa Dtusko Gryf. nr 67
105. Diusko Gryf. Cmentarz przykoscielny Dtusko Gryf. nr 57
106. |  Diusko Gryf. Kosciof fil. p.w. NMP Diusko Gryf. nr57 | 760 |30.05.1974
Krélowej Polski
107. Gornowo Chatupa Gornowo nr 3
108. Gornowo Chatupa Gornowo nr 7/9
109. Gornowo Chatupa Gornowo nr 10
110. Goérnowo Budynek gospodarczy Goérnowo nr 12
111. Gornowo Chatupa Gornowo nr 12
112. Gornowo Chatupa Gornowo nr 16/18
113. Gornowo Chatupa Gornowo nr 17
114. Gornowo Cmentarz przykoscielny
115. Gérmowo Kosciot p.w. Naj $w. Serca
Pana Jezusa
116. Kunowo Chatupa Kunowo nr 23
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117. Kunowo Chatupa Kunowo nr 28
118. Kunowo Chatupa Kunowo nr 34
119. Kunowo Chatupa Kunowo nr 36
120. Kunowo Cmentarz koscielny A-172 |13.07.2004
121. Kunowo Koscidt fil. $ w. Wojciecha A-172 |13.07.2004
122. Kunowo Zespot folwarczny
123. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 8
124. Lubanowo Budynek gospodarczy Lubanowo nr 11
125. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 13
126. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 15
127. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 26
128. Lubanowo Budynek gospodarczy Lubanowo nr 33
129. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 38
130. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 39
131. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 42
132. Lubanowo Budynek gospodarczy Lubanowo nr 48
133. Lubanowo Chatupa Lubanowo nr 48
134. Lubanowo Budynek gospodarczy Lubanowo nr 50
135. Lubanowo Magazyn (2) w zespole Lubanowo 102
folwarcznym
186.|  Lubanowo Obora (1) w zespole Lubanowo 102
folwarcznym
137. Lubanowo Zespot folwarczny Lubanowo 102
138. Lubanowo Cmentarz komunalny (I) | Szosa Banie - Gryfino
139. Lubanowo Cmentarz przykoscielny (I1)
140.|  Lubanowo | KOSciotpar. p.w. Chrystusa 129 [31.07.1956
Krola
141. Lubanowo Kuznia Lubanowo nr
142. Lubanowo Park dworski 925 (12.12.1980
143. Lubanowo Remiza Lubanowo nr
144. Lubg:]oo;v °- Mtyn wodny Lubanowo—-Otoki nr 1
145, | Lubanowo- Miyn wodny- budynek | |\ - owo—Otoki nr 1
Otoki gospodarczy
146. L“bg?ooil’i" o Wiatrak holenderski | Lubanowo—Otoki nr 1 [A-1100 29.05.1989
147. Parnica Chatupa Parnica nr 7
148. Parnica Chatupa Parnica nr 10
149. Parnica Chatupa Parnica nr 12
150. Parnica Chatupa Parnica nr 16
151. Parnica Chatupa Parnica nr 19
152. Parnica Cmentarz (1) Pd.-zach. czes¢ wsi
. - Zach. czes¢ wsi, przy
153. Parnica Cmentarz przykoscielny (Il) szosie do Ban
154. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 3/4
155. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 7/8
156. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 10
157. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 18
158. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 25/26
159. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 30/31
160. Piaseczno Budynek gospodarczy Piaseczno nr 32/33
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161. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 32/33
162. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 39
163. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 51/52
164. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 53
165. Piaseczno Budynek gospodarczy Piaseczno nr 67
166. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 67
167. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 70
168. Piaseczno Budynek gospodarczy Piaseczno nr 80/79
169. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 80/79
170. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 83
171. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 92
172. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 101/102
173. Piaseczno Chatupa Piaseczno nr 103
174. Piaseczno Budynek gospodarczy Piaseczno nr 109
175. Piaseczno Cmentarz komunalny (1) Szosa do Gérnowa
176. Piaseczno Cmentarz przykoscielny (Il) Centrum wsi
177.|  Piaseczno Kosciot fil. p.w. MB 144 |31.07.1956
Krélowej Polski
178. Piaseczno Szkotfa Piaseczno nr
179. Roznowo Chiew (3) w zespole Roznowo nr 14
folwarcznym
180. Roznowo Gotebnik Roznowo nr 14
181. Roznowo Obora (2) w zespole Roznowo nr 14
folwarcznym
182. Roznowo Zespot folwarczny Roznowo nr 14
183. Roznowo Chatupa Roznowo nr 20
184. Roznowo Cmentarz przykoscielny Roznowo nr 19
185. Roznowo Gorzelnia Roznowo nr
186. Roznowo Kaplica cmentarna Roznowo nr 19
187.|  Roznowo Kosciot fil. p.w. MB Roznowo nr 19 246 |22.10.1957
Czestochowskiej
188. Roznowo Park patacowy 923 (02.10.1978
189. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 8
190. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 9
191. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 16
192. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 17
193. Sosnowo Budynek gospodarczy Sosnowo nr 21
194. Sosnowo Piwnica wolnostojaca Sosnowo nr 21
195. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 23
196. Sosnowo Chatupa Sosnowo nr 31
197. Sosnowo Bramka cmentarna (pn.)
198. Sosnowo Cmentarz przykoscielny
Kosciot fil. p.w.
199. Sosnowo Niepokalanego Poczecia 158 |01.08.1956
NMP
200. Sosnowo Uktad przestrzenny wsi
201. Swobnica Chatupa Swobnica nr 1
202. Swobnica Chatupa Swobnica nr 2
203. Swobnica Chatupa Swobnica nr 4
204. Swobnica Chatupa Swobnica nr 6
205. Swobnica Chatupa Swobnica nr 20
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206. Swobnica Chatupa Swobnica nr 23
207. Swobnica Chatupa Swobnica nr 27
208. Swobnica Chatupa Swaobnica nr 29
209. Swobnica Chatupa Swobnica nr 30
210. Swobnica Chatupa Swobnica nr 31
211. Swobnica Chatupa Swobnica nr 32
212. Swobnica Chatupa Swobnica nr 39
213. Swobnica Budynek gospodarczy Swobnica nr 47
214. Swobnica Budynek mieszkalny Swobnica nr 58/59
215. Swobnica Budynek gospodarczy Swobnica nr 68
216. Swaobnica Chatupa Swobnica nr 68
217. Swobnica Chatupa Swobnica nr 69
218. Swobnica Chatupa Swobnica nr 70
219. Swobnica Chatupa Swaobnica nr 76
220. Swaobnica Chatupa Swobnica nr 78
221. Swobnica Chatupa Swobnica nr 79
222. Swobnica Chatupa Swobnica nr 80
223. Swobnica Chatupa Swobnica nr 81
224, Swobnica Chatupa Swobnica nr 93
225. Swaobnica Budynek gospodarczy Swobnica nr 103/104
226. Swaobnica Chatupa Swobnica nr 103/104
227. Swaobnica Budynek gospodarczy Swobnica nr 107
228. Swobnica Chatupa Swobnica nr 122/123
229. Swobnica Chatupa Swobnica nr 128
230. Swobnica Chatupa Swobnica nr 134/135
231. Swobnica Budynek gospodarczy Swobnica nr 154
232. Swobnica Aleja (1) Swobnica — Strzeszéw
238. Swobnica Aleja (2) Swobnica — Zelechowo
234. Swobnica Budynek stacji kolejowej Swobnica nr
235. Swobnica Cmentarz przykoscielny (1) ul. Baniewicka 1
236. Swobnica Cmentarz komunalny (lII) Szosa do Ban
237. Swobnica Cmentarz (Ill) Szosa do Diuska
238. Swobnica Kaplica na’ c.mentarzu ul. Baniewicka 1
przykoscielnym

239.|  Swobnica Koscidt par. p.w. sw. ul. Baniewicka1 | 161 |01.08.1956

Kazimierza
240, Swobnica Obora (3) w zespole

folwarcznym
241. Swobnica Park zamkowy Swobnica 933 (04.12.1980
242 Swobnica Spichlerz (2) w zespole

folwarcznym
243. Swobnica Szkota Swobnica nr
244. Swobnica Zamek templariuszy Swobnica 227 131.03.1957
245. Swobnica Zespot folwarczny

Zespo6t zamkowy:
246. Swobnica - zamzk templariu);zy 227 131.03.1957
. 933 |04.12.1980
-park z alejg kasztanowg

247. Trzaski Zespot miyna Trzaski nr 4
248. Tywica Budynek gospodarczy (2) Tywica nr 8

w zespole folwarcznym |l
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249. Tywica Dwér (I1) Tywica nr 8
250. Tywica Zesptt folwarczny |l Tywica nr 8
251. Tywica Dwér (1) Tywica nr 22
zrédio: Urzad Gminy Banie
Tab. 6 Stanowiska archeologiczne w granicach gminy Banie
Ip. miejscowosé obszar AZP nr w miejscowosci 2‘;’::;::
1. Babinek 36-05 1 1
2. Babinek 36-05 2 2
3. Babinek 36-05 3 3
4. Babinek 36-05 4 4
5. Babinek 36-05 5 5
6. Babinek 36-05 6 6
7. Babinek 36-05 7 7
8. Babinek 36-05 8 8
9. Babinek 36-05 9 9
10. Babinek 36-05 10 10
11. Babinek 36-05 11 11
12. Babinek 36-05 12 12
13. Babinek 36-05 13 13
14. Babinek 36-05 14 14
15. Babinek 36-05 15 15
16. Babinek 36-05 16 16
17. Babinek 36-05 17 17
18. Babinek 36-05 18 18
19. Babinek 36-05 19 19
20. Babinek 36-05 20 20
21. Babinek 36-05 21 21
22. Babinek 36-05 22 22
23. Babinek 36-05 23 23
24. Babinek 36-05 24 24
25. Babinek 36-05 25 25
26. Babinek 36-05 26 26
27. Babinek 36-05 27 27
28. Babinek 36-05 28 28
29. Babinek 36-05 29 29
30. Babinek 36-05 30 30
31. Babinek 36-05 31 31
32. Babinek 36-05 32 32
33. Banie 36-06 103 53
34. Banie 36-06 104 54
35. Banie 36-06 105 55
36. Banie 36-06 106 56
37. Banie 36-06 107 57
38. Banie 36-06 108 58
39. Banie 36-06 109 59
40. Banie 36-06 110 61
41. Banie 36-06 103 53

str. | 26



PLAN OGOLNY GMINY BANIE

42. Banie 36-06 104 54
43. Banie 36-06 105 55
44, Banie 36-06 106 56
45, Banie 36-06 107 57
46. Banie 36-06 108 58
47. Banie 36-06 109 59
48. Banie 36-06 110 61
49. Banie 37-06 9 2
50. Banie 37-06 10 3
51. Banie 37-06 11 4
52. Banie 37-06 12 11
53. Banie 37-06 13 12
54. Banie 37-06 14 13
55. Banie 37-06 15 14
56. Banie 37-06 16 15
57. Banie 37-06 17 45
58. Banie 37-06 18 46
59. Banie 37-06 19 47
60. Banie 37-06 20 48
61. Banie 37-06 21 49
62. Banie 37-06 22 50
63. Banie 37-06 23 51
64. Banie 37-06 24 52
65. Banie 37-06 25 53
66. Banie 37-06 26 54
67. Banie 37-06 27 55
68. Banie 37-06 28 56
69. Banie 37-06 29 57
70. Banie 37-06 30 58
71. Banie 37-06 31 59
72. Banie 37-06 32 60
73. Banie 37-06 33 61
74. Banie 37-06 34 62
75. Banie 37-06 35 63
76. Banie 37-06 36 64
77. Banie 37-06 37 65
78. Banie 37-06 38 66
79. Banie 37-06 39 67
80. Banie 37-06 2 68
81. Banie 37-06 40 69
82. Banie 37-06 41 70
83. Banie 37-06 42 71
84. Banie 37-06 43 72
85. Banie 37-06 44 73
86. Banie 37-06 45 74
87. Banie 37-06 46 75
88. Banie 37-06 47 76
89. Banie 37-06 48 77
90. Banie 37-06 49 78
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91. Banie 37-06 50 79
92. Banie 37-06 51 80
93. Banie 37-06 52 81
94. Banie 37-06 53 82
95. Banie 37-06 54 83
96. Banie 37-06 55 84
97. Banie 37-06 56 85
98. Banie 37-06 57 86
99. Banie 37-06 58 87
100. Banie 37-06 59 88
101. Banie 37-06 60 89
102. Banie 37-06 61 90
103. Banie 37-06 62 91
104. Banie 37-06 63 92
105. Banie 37-06 64 93
106. Banie 37-06 65 94
107. Banie 37-06 66 95
108. Banie 37-06 67 96
109. Banie 37-06 68 97
110. Banie 37-06 69 98
111. Banie 37-06 70 99
112. Banie 37-06 71 104
113. Banie 37-06 72 105
114. Banie 37-06 73 106
115. Banie 37-06 74 107
116. Banie 37-06 75 108
117. Banie 37-06 76 109
118. Banie 37-06 77 110
119. Banie 37-06 78 111
120. Banie 37-06 79 112
121. Banie 37-06 80 113
122. Banie 37-06 81 114
123. Banie 37-06 82 115
124. Banie 37-06 83 116
125. Banie 37-06 84 117
126. Banie 37-06 85 118
127. Banie 37-06 86 120
128. Banie 37-06 87 121
129. Banie 37-06 88 122
130. Banie 37-06 89 123
131. Banie 37-06 1 124
132. Banie 37-06 90 125
133. Banie 37-06 91 126
134. Banie 37-06 92 127
135. Banie 37-06 93 128
136. Banie 37-06 94 129
137. Banie 37-06 95 130
138. Banie 37-06 96 131
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139. Banie 37-06 97 132
140. Banie 37-06 98 133
141. Banie 37-06 99 134
142. Banie 37-06 100 135
143. Banie 37-06 101 136
144, Banie 37-06 102 137
145. Banie 37-06 3 138
146. Baniewice 37-05 30 1
147. Baniewice 37-05 50 2
148. Baniewice 37-05 51 3
149. Baniewice 37-06 1 16
150. Baniewice 37-06 2 17
151. Baniewice 37-06 3 18
152. Baniewice 37-06 4 19
153. Baniewice 37-06 5 20
154. Baniewice 37-06 6 21
155. Baniewice 37-06 7 22
156. Baniewice 37-06 8 23
157. Baniewice 37-06 9 24
158. Baniewice 37-06 10 25
159. Baniewice 37-06 11 26
160. Baniewice 37-06 12 27
161. Baniewice 37-06 13 28
162. Baniewice 37-06 14 29
163. Baniewice 37-06 15 30
164. Baniewice 37-06 16 31
165. Baniewice 37-06 17 32
166. Baniewice 37-06 18 33
167. Baniewice 37-06 19 34
168. Baniewice 37-06 20 35
169. Baniewice 37-06 21 36
170. Baniewice 37-06 22 37
171. Baniewice 37-06 23 38
172. Baniewice 37-06 24 39
173. Baniewice 37-06 25 40
174. Baniewice 37-06 26 441
175. Baniewice 37-06 27 42
176. Baniewice 37-06 28 43
177. Baniewice 37-06 29 44
178. Baniewice 37-06 30 119
179. Baniewice 38-05 48 1
180. Baniewice 38-05 49 2
181. Baniewice 38-06 31 1
182. Baniewice 38-06 32 2
183. Baniewice 38-06 33 3
184. Baniewice 38-06 34 4
185. Baniewice 38-06 35 5
186. Baniewice 38-06 36 6
187. Baniewice 38-06 37 7
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188. Baniewice 38-06 38 8

189. Baniewice 38-06 39 9

190. Baniewice 38-06 40 10
191. Baniewice 38-06 41 11

192. Baniewice 38-06 42 12
193. Baniewice 38-06 43 13
194. Baniewice 38-06 44 14
195. Baniewice 38-06 45 15
196. Baniewice 38-06 46 16
197. Baniewice 38-06 47 17
198. Czarnowo 37-07 60 48
199. Czarnowo 36-07 9 9

200. Czarnowo 36-07 11 11

201. Czarnowo 36-07 31 31

202. Czarnowo 36-07 32 32
203. Czarnowo 36-07 33 33
204. Czarnowo 36-07 35 35
205. Czarnowo 36-07 36 36
206. Czarnowo 36-07 37 37
207. Czarnowo 36-07 38 38
208. Czarnowo 36-07 40 40
209. Czarnowo 36-07 41 41

210. Czarnowo 36-07 56 192
211. Czarnowo 36-07 3 3

212. Diusko Gryfinskie 39-06 1 19
213. Diusko Gryfinskie 39-06 2 20
214, Diusko Gryfinskie 39-06 3 21

215. Diusko Gryfinskie 39-06 4 22
216. Diusko Gryfinskie 39-06 5 23
217. Diusko Gryfinskie 39-06 6 24
218. Diusko Gryfinskie 39-06 7 25
219. Diusko Gryfinskie 39-06 8 26
220. Diusko Gryfinskie 39-06 9 27
221. Diusko Gryfinskie 39-06 10 28
222. Diusko Gryfinskie 39-06 11 29
223. Dtusko Gryfinskie 39-06 12 30
224, Diusko Gryfinskie 39-06 13 31

225. Diusko Gryfinskie 39-06 14 32
226. Dtusko Gryfinskie 39-06 15 33
227. Dtusko Gryfinskie 39-06 16 34
228. Diusko Gryfinskie 39-06 17 35
229. Diusko Gryfinskie 39-06 18 36
230. Dtusko Gryfinskie 39-06 19 37
231. Dtusko Gryfinskie 39-06 20 38
232. Diusko Gryfinskie 39-06 21 39
233. Gérnowo 38-06 1 68
234. Gérnowo 38-06 2 69
235. Gérnowo 38-06 3 70
236. Gérnowo 38-06 4 71
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237. Kunowo 36-06 25 60
238. Kunowo 36-07 1 61
239. Kunowo 36-07 4 62
240. Kunowo 36-07 5 63
241, Kunowo 36-07 6 64
242, Kunowo 36-07 3 65
243. Kunowo 36-07 7 66
244, Kunowo 36-07 8 67
245, Kunowo 36-07 9 68
246. Kunowo 36-07 10 69
247. Kunowo 36-07 11 70
248. Kunowo 36-07 12 71
249. Kunowo 36-07 13 72
250. Kunowo 36-07 14 73
251. Kunowo 36-07 15 74
252. Kunowo 36-07 16 75
253. Kunowo 36-07 17 76
254. Kunowo 36-07 18 77
255. Kunowo 36-07 19 78
256. Kunowo 36-07 20 79
257. Kunowo 36-07 21 80
258. Kunowo 36-07 22 81
259. Kunowo 36-07 2 82
260. Kunowo 36-07 23 83
261. Kunowo 36-07 24 84
262. Lubanowo 36-06 34 72
263. Lubanowo 36-05 11 65
264. Lubanowo 36-05 12 66
265. Lubanowo 36-06 13 10
266. Lubanowo 36-06 14 11
267. Lubanowo 36-06 15 12
268. Lubanowo 36-06 16 13
269. Lubanowo 36-06 17 14
270. Lubanowo 36-06 18 15
271. Lubanowo 36-06 19 16
272. Lubanowo 36-06 20 17
273. Lubanowo 36-06 21 18
274. Lubanowo 36-06 22 19
275. Lubanowo 36-06 23 20
276. Lubanowo 36-06 24 21
277. Lubanowo 36-06 25 22
278. Lubanowo 36-06 26 23
279. Lubanowo 36-06 27 24
280. Lubanowo 36-06 28 25
281. Lubanowo 36-06 29 26
282. Lubanowo 36-06 30 35
283. Lubanowo 36-06 31 36
284. Lubanowo 36-06 32 49
285. Lubanowo 36-06 33 50
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286. Lubanowo 36-06 1 1
287. Lubanowo 36-06 2 5
288. Lubanowo 36-06 3 6
289. Lubanowo 36-06 4 7
290. Lubanowo 36-06 5 8
291. Lubanowo 36-06 6 9
292. Lubanowo 36-06 7 10
293. Lubanowo 36-06 34 72
294, Parnica 36-07 3 124
295. Parnica 36-07 6 196
296. Parnica 36-07 7 197
297. Parnica 37-07 4 4
298. Parnica 37-07 5 5
299. Piaseczno 37-06 1 100
300. Piaseczno 37-06 2 101
301. Piaseczno 37-06 3 102
302. Piaseczno 37-06 4 103
303. Piaseczno 38-06 10 58
304. Piaseczno 38-06 11 59
305. Piaseczno 38-06 12 60
306. Piaseczno 38-06 13 61
307. Piaseczno 38-06 14 62
308. Piaseczno 38-06 15 63
309. Piaseczno 38-06 16 64
310. Piaseczno 38-06 17 65
311. Piaseczno 38-06 18 66
312. Piaseczno 38-06 19 67
313. Piaseczno 38-06 20 72
314. Piaseczno 38-06 5 53
315. Piaseczno 38-06 6 54
316. Piaseczno 38-06 7 55
317. Piaseczno 38-06 8 56
318. Piaseczno 38-06 9 57
319. Piaseczno 38-07 20 1
320. Piaseczno 38-07 21 2
321. Piaseczno 38-07 22 3
322. Piaseczno 38-07 23 4
323. Piaseczno 38-07 24 5
324. Piaseczno 38-07 25 6
325. Piaseczno 38-07 26 7
326. Piaseczno 38-07 27 8
327. Piaseczno 38-07 28 9
328. Piaseczno 38-07 29 10
329. Piaseczno 38-07 30 11
330. Piaseczno 38-07 31 12
331. Piaseczno 38-07 32 13
332. Piaseczno 38-07 33 14
333. Piaseczno 38-07 34 15
334. Piaseczno 38-07 35 16
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335. Piaseczno 38-07 36 17
336. Piaseczno 38-07 37 18
337. Réznowo 36-05 1 107
338. Réznowo 36-05 2 108
339. Réznowo 36-06 3 1
340. Ro6znowo 36-06 4 2
341. Réznowo 36-06 5 3
342. Réznowo 36-06 6 4
343. Roéznowo 36-06 7 5
344. Réznowo 36-06 8 6
345. Réznowo 36-06 9 7
346. Ro6znowo 36-06 10 8
347. Ro6znowo 36-06 11 9
348. Réznowo 36-06 12 47
349. Réznowo 36-06 13 48
350. Sosnowo 36-06 1 27
351. Sosnowo 36-06 2 28
352. Sosnowo 36-06 3 29
353. Sosnowo 36-06 4 30
354. Sosnowo 36-06 5 31
355. Sosnowo 36-06 6 32
356. Sosnowo 36-06 7 33
357. Sosnowo 36-06 8 34
358. Sosnowo 36-06 9 37
359. Sosnowo 36-06 10 38
360. Sosnowo 36-06 11 42
361. Sosnowo 36-06 12 43
362. Sosnowo 36-06 13 44
363. Sosnowo 36-06 14 45
364. Sosnowo 36-06 15 51
365. Sosnowo 36-06 16 52
366. Stekino 35-05 1 55
367. Steklno 35-05 2 56
368. Steklno 35-05 3 57
369. Stekino 35-05 4 58
370. Steklno 35-05 6 60
371. Steklno 35-05 7 61
372. Swobnica 38-06 16 18
373. Swobnica 38-06 17 19
374. Swobnica 38-06 18 20
375. Swobnica 38-06 19 21
376. Swobnica 38-06 20 22
377. Swobnica 38-06 21 23
378. Swobnica 38-06 22 24
379. Swobnica 38-06 23 25
380. Swobnica 38-06 24 26
381. Swobnica 38-06 25 27
382. Swobnica 38-06 26 28
383. Swobnica 38-06 27 29
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384. Swobnica 38-06 28 30
385. Swobnica 38-06 29 31
386. Swobnica 38-06 30 32
387. Swobnica 38-06 31 33
388. Swobnica 38-06 32 34
389. Swobnica 38-06 33 35
390. Swobnica 38-06 34 36
391. Swobnica 38-06 35 37
392. Swobnica 38-06 36 38
393. Swobnica 38-06 37 39
394. Swobnica 38-06 38 40
395. Swobnica 38-06 39 41
396. Swobnica 38-06 6 42
397. Swobnica 38-06 40 43
398. Swobnica 38-06 41 44
399. Swobnica 38-06 42 45
400. Swobnica 38-06 43 46
401. Swobnica 38-06 3 47
402. Swobnica 38-06 4 48
403. Swobnica 38-06 7 49
404. Swobnica 38-06 44 50
405. Swobnica 38-06 1 51
406. Swobnica 38-06 5 52
407. Swobnica 38-06 45 73
408. Swobnica 38-06 8 74
409. Swobnica 39-06 2 1

410. Swobnica 39-06 9 2

411. Swobnica 39-06 10 3

412. Swobnica 39-06 11 4

413. Swobnica 39-06 12 5

414, Swobnica 39-06 13 6

415, Swobnica 39-06 14 7

416. Swobnica 39-06 15 43

zrédto: Urzad Gminy Banie
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Ryc. 7 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy Banie
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OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFY OCHORNY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie og6lnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkow i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkbw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajac
ustalenia planu og6inego gminy, uwzgledniono ochrone:

1)zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

str. | 35



PLAN OGOLNY GMINY BANIE ' _

2) obiektow ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
3) stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, ujetych w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w pismie nr
ZN.5150.80.2024.MDG/KS z dnia 22.07.2024 wskazuje na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢
przy realizacji aktow planowania przestrzennego.
1) Historyczne uktady przestrzenno-architektoniczne: ruralistyczne,
urbanistyczne, zespoty zabudowy.
W granicach stref ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzenno-
architektonicznych plan powinien ustalaé¢: zachowanie zasadniczych proporcji
wysokosciowych ksztattujgcych sylwetke zespotu (w nawigzaniu do historycznej
zabudowy), charakter zabudowy (wolnostojacej, szeregowej, zwartej), wielkosci
parceli, proporcji zabudowy parceli, linii zabudowy, kontynuacje w nowej
zabudowie form decydujgcych o charakterze zespotu oraz utrzymanie architektury
istniejacych budynkéw historycznych.
Ochronie podlegajg zasadnicze elementy:

- rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in.
zachowanymi nawierzchniami kamiennymi);

- linie zabudowy;

- formy architektoniczne zabudowy, w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachow,
tradycyjnie stosowany materiat budowlany);

— mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.;

- zielen komponowana.

Zasady ochrony:

- zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania:

- linii zabudowy, historycznej zasady podziatbw parcelacyjnych (czytelnych w
szerokosciach frontéw dziatek),

- gabarytéw zabudowy,

- lokalizacji zabudowy w obrebie parceli, proporcji powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej,

— usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura;

- nowe obiekty uzupetniajgce uktad powinny nawigzywa¢ do historycznej
kompozycji przestrzennej i gabarytow zabudowy historycznej.

2) Budowle wpisane do rejestru zabytkow (rejestr prowadzi konserwator
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zabytkow).

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje trwate
zachowanie obiektu w zakresie uksztattowania bryty, materiatu budowlanego,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz ochrona
bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy
sgsiednich parceli.

Ochronie podlega:

forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: wysokos$c¢, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiat
budowlany;

konstrukcja obiektu wraz z zastosowanym historycznie materiatem budowlanym.

Zasady ochrony:

trwate zachowanie ww. elementow obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem (np. cmentarza w otoczeniu kosciota).

Wszelkie dziatania w obrebie prawnie chronionego zabytku wymagaja, zgodnie z
przepisami szczegoélnymi, pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Istotnym jest planowanie zagospodarowania obiektu rejestrowanego w sposob
gwarantujacy jego zachowanie, ekspozycje i dobre sgsiedztwo.

Budowle w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Ochronie podlega:

zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu
i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i
drzwiowej).

Zasady ochrony:

utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
uksztattowania bryty, formy dachu oraz tradycyjnego pokrycia, kompozycji
elewacji  (rozmieszczenie, wielkos¢ i proporcja otworéw), wystroju
architektonicznego, formy stolarki, faktury tynkéw elewacyjnych, kolorystyki
elewaciji,

zakaz ocieplania elewacji budynkéw o klinkierowych elewacjach, budynkéw
ryglowych, budynkoéw z bogatym wystrojem elewacji,

stosowanie kolorystyki elewacji opartej na historycznej (na podstawie badan
kolorystyki pierwotnej), jednolitej na catej ptaszczyznie elewacji budynku,

zakaz montazu instalacji i urzgdzen technicznych na eksponowanych elewacjach
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budynkoéw (tacznie z dachem).

Otoczenie zabytku i jego ekspozycja.

W granicach strefy ochrony ekspozycji uktadu lub obiektu zabytkowego
zapewniajgcej niezaktocony widok na zabytek zaleca sie ograniczenie lokalizacji
nowych budynkéw i budowli mogacych zakioci¢é odbior chronionych wartosci
zabytkowych i krajobrazowych w celu zachowania wglgdu, osi i otwarc
widokowych.

Ochronie podlegaja:

teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek.
Zasady ochrony:

wytgczenie terenu spod zabudowy zaki6cajgcej wglagd na zabytkowy
obiekt/obszar.

Zalozenia zieleni: parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni

Ochronie podlegaja:

historyczne granice zespotu;

kompozycja i sktad gatunkowy zieleni;

mata architektura, systemy wodne i inne elementy zagospodarowania.
Zasady ochrony:

pielegnacja i rewaloryzacja zatozenia w oparciu o inwentaryzacje zieleni i projekt
rewaloryzaciji,

utrzymanie rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni,

uzupetnienie w miejscach ubytkbw z zachowaniem sktadu gatunkowego i
kompozycji (linii i gestosci nasadzen),

odpowiednie do systemu korzeniowego wiasciwego dla  gatunku,
zagospodarowanie terenu wokot drzew.

Historyczne cmentarze

Ochronie podlegaja:

historyczne granice;

plan cmentarza: ukfad kwater, zielen, aleje;

ogrodzenie, nagrobki, relikty nagrobkow i innych elementow zagospodarowania
terenu;

funkcja terenu, w przypadku planowania zmiany obowigzuje stosowanie
odpowiednich przepiséw.

Zasady ochrony:

utrzymanie historycznych granic,
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- utrzymanie w dobrym stanie zachowanych elementéw historycznego
zagospodarowania nekropoli (nagrobki, ogrodzenia i in.),

- utrzymanie zespotu zieleni z zachowaniem kompozycji i sktadu gatunkowego;
uzupetnianie z zachowaniem gatunku w przypadku koniecznosci wycinki.

- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

7) Zabytki archeologiczne
Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuje okreslenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych z
wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.
W stosunku do nieruchomych zabytkdédw archeologicznych wpisanych do rejestru

zabytkédw obowigzuje zachowanie uktadu topograficznego (uksztattowania terenu) w
granicach strefy.

Przy realizacji planu ogélnego gminy Banie kierowano si¢ powyzszymi wytycznymi.

3.9.0bszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady
wraz ze strefg ochronng. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obszaréw pomnikéw zagtady, wymagajg uzgodnienia z ministrem wtasciwym do spraw kultury

i ochrony dziedzictwa narodowego.

3.10.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Banie nie zewidencjonowano wystepowania terenéw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie
kolejowe (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendbw zamknietych, przez kiére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra
Infrastruktury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi).

Na terenie gminy Banie, zgodnie z Decyzjg nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
26 lipca 2024 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115), nie zewidencjonowano dziatek bedacych terenami

zamknietymi w resorcie obrony narodowe;.
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3.11.0bszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.2024 poz. 54), jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjne;j
wynika, ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem
zakfadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni sciekow, sktadowiska odpaddéw komunalnych,
kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elekiroenergetycznej, obiektéw sieci
gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie
obszar ograniczonego uzytkowania.

W granicach gminy Banie nie wyznaczono obszar6w ograniczonego uzytkowania.

Ograniczenie w zabudowie terenéw zwigzane bedzie z wystepowaniem w granicach
gminy:

» obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 1 na 10 lat (Q 10 %),

* oObszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1 na 100 lat (Q 1 %),

» obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 1 na 500 lat (Q 0,2 %).
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Ryc. 8 Obszary zagrozone powodzig na terenie gminy Banie
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OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 1 NA 10 LAT (Q 10%)
| OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO

WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1 NA 100 LAT (Q 1%)

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 1 NA 500 LAT (Q 0,2%)

zrédio: opracowanie wiasne

Na obszarze szczegbInego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa
w art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne oraz wymoOg uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne. Ze wzgledu na ryzyko
wystgpienia powodzi nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz plan
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przeciwdziatania skutkom suszy.

3.12.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji, rekultywaciji
lub remediacji

Na terenie gminy, na dz. nr 212/1 w miejscowosci Kunowo, zlokalizowane jest nieczynne
sktadowisko odpadoéw innych niz niebezpieczne i obojetne, ktére nie posiadato wydzielonych
kwater przeznaczonych do sktadowania odpaddw innych niz komunalne. Sktadowisko nie byto
wyposazone w instalacje do odgazowania i instalacje do zbierania odciekéw. Zgodnie
z decyzjg Starostwa Powiatowego w Gryfinie z dniem 31.12.2005 r. nastgpito zamkniecie
sktadowiska. W latach ubiegtych przeprowadzono prace okreslone harmonogramem dziatan
zwigzanych z rekultywacjg sktadowiska odpaddéw polegajace na wykonaniu warstwy
wyréwnawczej, kominkow odgazowujgcych, warstwy izolacyjnej oraz warstwy glebotwércze;j.
Przeprowadzono réwniez prace rozbiérkowe ogrodzenia, bramy wjazdowej, budynku
techniczno- magazynowego oraz uporzgdkowano teren. Do catkowitego zakonczen
rekultywacji sktadowiska pozostato utrwalenie powierzchni zasiewem mieszanki traw, ktorg

obecnie porasta samosiew.

3.13.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Banie nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji.

3.14.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu gryfinskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Banie
obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15.Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-Ill na terenie
gminy Banie wynosi 6677,32 ha co stanowi ok. 32% powierzchni catej gminy (grunty orne klas
11).

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 5626,19 ha
co stanowi ok. 27% udziatu w powierzchni catego obszaru gminy.
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Ryc. 9 Wystepowanie gruntéw klas I-1ll oraz gruntéw lesnych na terenie gminy Banie
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zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i lesne kierujac sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegélnosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze.

Rozwdj budownictwa odbywac sie bedzie z uwzglednieniem konsekwencji przestrzennych
i Srodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu ogélnego ograniczy
zjawisko ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszaréw przyrodniczych — w tym

gruntéw rolnych. Wysoka jakos¢ gleb, wielkos¢, zwartos¢ oraz uksztattowanie obszaru,
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sg argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkcji rolniczej w celu zachowania
i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjag rolng. Ochrona najcenniejszych dla
rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia przysztym pokoleniom

bezpieczenstwa zywnosciowego.

3.16.Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Na terenie gminy Banie ani w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady

0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich

ograniczeniami
4.1.0biekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Banie zlokalizowane s3:
a) Przedszkole w Baniach, ul. Pocztowa 3;
b) szkoty podstawowe:
— Szkota Podstawowa w Baniach, ul. Sportowa 1,
— Szkota Podstawowa w Lubanowie, Lubanowo 53,
— Szkota Podstawowa w Swobnicy, Swobnica 12;
C) obiekty sportowe:
— Boisko Sportowe w Baniach - Orlik,
— Boisko Sportowe w Lubanowie;
d) osrodki kultury:
— Dom Kultury w Baniach, ul. Skosna 7,
— Centrum Kulturalno-Sportowe w Lubanowie, Lubanowo 43A;
e) biblioteki:
— Gminna Biblioteka Publiczna w Baniach, ul. Targowa 22,
— Gminna Biblioteka Publiczna Oddziat w Lubanowie z siedzibg w Centrum
Kulturalno-Sportowym, Lubanowo 43A.

4.2.Infrastruktura transportowa

Przez gmine przebiegajg drogi:
— krajowa: droga ekspresowa S3 (stanowigca fragment miedzynarodowej trasy E65),
— wojewoddzkie nr 121 i 122,
— powiatowe,

— gminne.
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej.

W przypadku koniecznosci wykorzystywania drég publicznych dla potrzeb budowy
elektrowni wiatrowych i stonecznych, nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi zarzadcami sposob
uzytkowania drég lub dostosowania ich stanu technicznego do potrzeb planowanego
transportu.

4.3.Infrastruktura techniczna

W granicach gminy Banie zlokalizowane sa:
1. Sie¢ elektroenergetyczna przesytowa:
*  2x400kV relacji Krajnik — Baczyna wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi linii w obu kierunkasch w rzucie poziomym);
* 400kV relacji Krajnik — Plewiska wraz z pasem technologicznym o szerokosci 80 m
(po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);
* napowietrzna linia najwyzszego napiecia 220 kV relacji Krajnik — Gorzéw wraz z
pasem technologicznym, wynikajgcym z przepiséw odrebnych.
2. Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:
» linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN-15kV),
» linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4kV),
» stacje transformatorowe $redniego napiecia (SN-15kV),
» zlgcza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napiecia (nn-0,4kV).
3. Sie¢ gazowa:
» gazocigg wysokiego cisnienia DN700;
* gazociagi sredniego cisnienia,
4. Odnawialne zrédta energii — elektrownie wiatrowe:
» 34 elektrownie wiatrowe w obrebach Sosnowo, Banie 3, Lubanowo, Baniewice,
Swobnica, Piaseczno.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania wynikajace z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz
5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terendéw, w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez
wytyczne wskazane przez Enea Operator w zakresie sieci elektroenergetycznej
dystrybucyjnej, Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A w zakresie sieci
gazociggowej przesytowej oraz Polskiej Spoétki Gazownictwa sp. z 0.0. w zakresie sieci
gazociggowej dystrybucyjne;.
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Ryc. 10 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Banie
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GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA
—— LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NN 400 kV
*  ELEKTORWNIE WIATROWE

Zrédto: opracowanie wiasne

Siec¢ elektroenergetyczna przesytowa:

Polskie Sieci

Elektroenergetyczne S.A. w Poznaniu w pismie nr DE-DSP-DUP-

WFP.7111.572.2024.2 z dnia 10.07.2024 r. wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy

realizacji aktéw planowania przestrzennego:

1.

mieszkalnych, budynkéw zamieszania zbiorowego i budynkéw uzytecznosci publicznej.

(OZE) nalezy uwzgledni¢ ponizsze wytyczne:

W granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec:
2x400 KV relacji Krajnik — Baczyna oraz 400 kV relacji Krajnik — Plewiska, nalezy
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tj. zakaz budowy budynkéw

W przypadku wyznaczania terendw przeznaczonych pod odnawialne zrédta energii

a) dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢
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turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ $rednicy
kota (5xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,

b) dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtosé
od turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ srednicy kota
(3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia
przewoddéw odgromowych wszystkich przeset linii znajdujacych sie w tej odlegtosci w
czynng ochrone przeciwdrganiowa,

c) lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

»  wokot stupdw w ksztaltcie kota o promieniu, co najmniej rGwnym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej
odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

* na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozbawiony
niezabudowany pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa po
przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szerokosé
rowna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda
strone.

3. Lokalizacja pozostatych obiektdéw i urzgdzen budowlanych (zwigzanych np. z
dziatalnoscig gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym
elektroenergetycznych linii najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV musi uwzglednia¢
wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetycznych.

4. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetyczne;.

5. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii,
ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych
inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:

Enea Operator Sp. z 0.0 Odziat Dystrybucji Szczecin w pismie nr WEO24P127806 z dnia
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08.07.2024 r. wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania
przestrzennego.

Na terenach objetych aktem planowania przestrzennego:

1. W zaleznosci od prognozowanego zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢
miejsce pod budowe nowych stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn)
wraz z dojazdem do nich bezposrednio od strony drogi publicznej bez okreslania
wymogu linii zabudowy oraz umozliwi¢ lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych
110 kV, SN i nn dla zasilania nowych obiektéw.

2. Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne wzdtuz
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

« dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),

« dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

« dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

* dla linii kablowych SN i nn — 0,4 kV: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzaé¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdélnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg. przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne linii
napowietrznej 110 kV i 15 kV uwidocznione sg dodatkowo w czesci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreslanymi na
potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne
przepisy.

3. W przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
* 15 mdla linii napowietrznych WN — 110 kV,
* 5 mdla linii napowietrznych SN — 15 kV,
* 3 mdla linii napowietrznych nn — 0,4 kV,
* 2,5mdla linii kablowych SN, nn,
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nalezy dokonywac uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii w szczegolnosci
w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

4. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym.

5. Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
oraz przebudowe, remont iutrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych. Umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

 linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

» stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji
SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

6. Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe
SN/nn) bedace wtasnoscig OSD sa realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu
dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

7. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendéw dla
lokalizaciji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym
przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie z planowanej, budowlanej,
przebudowanej, remontowane;j i istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych
oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

11. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetyczne;,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegélnych instalacji fotowoltaicznych od istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
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» dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 11 m po kazdej ze stron osi linii,
+ dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 7 m po kazdej ze stron od osi linii,
» dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
» dla linii kablowych SN i nn — 0,4 kV: 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,
» dla linii kablowych WN — 110 kV: 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.
W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologiczny liczy sie 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalaciji
fotowoltaicznej, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepisdw odrebnych. Pasy technologiczne linii napowietrznych uwidocznione
sg dodatkowo w czesci graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie sa
rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu,
ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

12. Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotéw elektrowni wiatrowych nalezy
zapewnia¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewoddéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

* 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

* 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;

* 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

* 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

* 3 x Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
nieposiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do srednicy kota
wiatrakowego;

» Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do Srednicy kota
wiatrakowego”.

Sie¢ gazociggowa przesytowa.

Operator Gazociggbw  Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A  pismem nr OP-
DL.402.290.2024.59 z dnia 28.06.2024 r. wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy
realizacji aktow planowania przestrzennego.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa eksploatacji tej sieci niezbedne jest m.in.
uwzglednienia ograniczen i zakazow dotyczacych stref kontrolowanych gazociggéw, ktore
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wynikajg z rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie [zwane
dalej ,rozporzgdzeniem”, (Dz. U. 2013, poz. 640)].

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia
srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce
sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

W przypadku gazociggéw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r., szerokos¢ stref
kontrolowanych gazociggéw przesytowych zostata uzalezniona ze wzgledu na cisnienie
nominalne, srednice gazociggu oraz rodzaj obiektu terenowego. Szczegdtowe uregulowania
w tym zakresie wynikajg z Zatgcznika 2 do rozporzgdzenia (,Tabela 17). Dla gazociggéw
wybudowanych w okresie od dnia 12 grudnia 2001 roku do dnia wejscie w zycie przepiséw
rozporzgdzenia znajdujg zastosowanie szerokosci stref kontrolowanych, o ktérych mowa w
Zatgczniki Nr 2 do rozporzadzenia (,, Tabela 3”). W przypadku gazociggdéw wysokiego cisnieni,
ktére zostaly wybudowane po wejsciu w zycie rozporzagdzenia, a takze obecnie
projektowanych gazociggow, szerokosci stref kontrolowanych zostaty okreslone w przepisie §
10 ust. 6 pkt 3) rozporzgdzenia.

Zgodnie z rozporzadzenie w strefach kontrolowanych:

- nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktére mogtyby spowodowac¢ uszkodzenie
gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie;

- nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas
jego uzytkowania;

- nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniej niz 2,0 m od gazociagéw o srednicy do
DN3O00 witacznie i 3,0 m od gazociggdéw o Srednicy wiekszej niz DN300, liczac od
0si gazociggu do pni drzew;

- dla gazociggu uktadanego w przecinkach lesnych powinien by¢ wydzielony pas
gruntu bez drzew i krzewodw o szerokosci minimum 2,0 m z obu stron osi gazociggu,
liczac od osi gazociggu do pni drzew.

Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej.

Sie¢ gazociggowa dystrybucyjna.
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. pismem nr PSGSZ.RODZ.422.1.044.24 z dnia
16.07.2024r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.
1. Zaopatrzenie w gaz nalezy ustali¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych

zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu.
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2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci
gazowych.

3. Ustala sie minimalne Srednice sieci gazowych: 25 [mm].
Ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach
kontrolowanych gazociggéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4.Cmentarze

W gminie zlokalizowanych jest 7 czynnych cmentarzy. Dla terenédw czynnych cmentarzy
wystepujacych w granicach administracyjnych gminy obowigzujg wokét odpowiednie strefy
ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy
wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z 1959 . nr 52 poz. 315).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce tereny

cmentarzy czynnych oraz nieczynnych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Zarzad Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego przyjat uchwate nr 542/19 w dniu 29 marca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojew0dztwa zachodniopomorskiego.

Zgodnie z projektem audytu, fragment gminy zlokalizowany jest w krajobrazie
priorytetowym wiejskim Bolkowice, Lubicz, Debogéra (32-313.28-42).
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Ryc. 11 Projektowany krajobraz priorytetowy na terenie gminy Banie
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2o— PUMo/ P2

Gadzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona 0 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancéw gminy Banie (Prognoza Iludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy Banie a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Tab. 7 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Banie obejmujaca najblizsze 20 lat (2024 r. - 2044 r.)

rok 2024 | 2025 | 2026 2027 | 2028 | 2029 2030 | 2031 2032 | 2033 | 2034

Iuhc;:r? ct:gci 5621 | 5548 5467 5395 5330 5252 5187 5111 5023 4942 4860
rok 2035 | 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
liczba
ludnosci 4767 | 4680 | 4600 | 4510 4419 4327 4250 4164 4077 3988

zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Banie prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Mzo = 3988 x 1,05 = 4 187,4 0s6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 146 521 m?

PUMo = 146 521 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o
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WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 25,7 m?/0s. — najnowsze dane
P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 21,8 m%os (rok
2014)

Tym samym:

P20 = 3 x 25,7 — 2 x 21,8 = 33,5 m?/0s., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2P0 —P-20
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 25,7 m?/0s. — najnowsze dane
P-20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 20,0 m?/os (rok
2004)

Tym samym:

P20 = 2 x 25,7 — 20,2 = 31,2 m?/0s, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?%/os.
Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

Do obliczenia zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowag przyjeto minimalng

powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca czyli 40,0 m?/os.
ZAP =4 187,4 os — 146 521 m? 40,0 m?/os = 524,6 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000
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w gminie, w ktérej liczba mieszkancdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000, czyli:

ZAP= 1000 os.

7. Obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym
obszary, na ktérych okreslono wg obowigzujacych mpzp przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

kacznie na terenie gminy Banie obowigzuje 12 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, wraz ze zmianami.

Tab. 8 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Banie

numer uchwaty data

Lp. nazwa Rady Gminy Banie | uchwalenia

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

1 4 ! X1/104/03 2003-10-28
przestrzennego gminy Banie

5 Zmiana miejscowego planq zagospodarowania X1/106/03 2003-10-28
przestrzennego gminy Banie

3 Zmiana miejscowego planu_ zagospodarowania X1/105/03 2003-10-28
przestrzennego gminy Banie

4 M.iejscowy plan zagc_Jspodarowania przestrzennego dla sitowni XXVI/228/05 2005-04-20
wiatrowych w obrebie Lubanowo | - gmina Banie
Zmiana uchwaty Nr XXVI1/228/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania s

4a przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Lubanowo | - XXX/278/2014 2014-06-25
gmina Banie

5 Mliejscowy plan zaggspode}rowan!a przestrzennego dla sitowni XXV1/224/05 5005-04-20
wiatrowych w obrebie Banie - gmina Banie
Zmiana uchwaty Nr XXV1/224/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.

53 dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania XXX/275/2014 5014-06-25

przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Banie -
gmina Banie

6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sitowni

wiatrowych w obrebie Piaseczno - gmina Banie XXV1/225/05 2005-04-20

Zmiana uchwaty Nr XXVI1/225/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania

6a ; o . XXX/276/2014 2014-06-25
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Piaseczno -
gmina Banie

7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sitowni XXVI/227/05 5005-04-20

wiatrowych w obrebie Baniewice - gmina Banie
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Zmiana uchwaty Nr XXVI1/227/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Baniewice -
gmina Banie

XXX/277/2014

2014-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sitowni
wiatrowych w obrebie Swobnica - gmina Banie

XXV1/226/05

2005-04-20

8a

Zmiana uchwaty Nr XXV1/226/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Swobnica -
gmina Banie

XXX/280/2014

2014-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sitowni
wiatrowych w obrebie Sosnowo - gmina Banie

XXV1/230/05

2005-04-20

9a

Zmiana uchwaty Nr XXV1/230/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Sosnowo -
gmina Banie

XXX/281/2014

2014-06-25

10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sitowni
wiatrowych w obrebie Lubanowo Il - gmina Banie

XXV1/229/05

2005-04-20

10a

Zmiana uchwaty Nr XXV1/229/05 z dnia 20 kwietnia 2005 r.
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Lubanowo |l
- gmina Banie

XXX/279/2014

2014-06-25

11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych nr 2 i 5 Banie w gminie
Banie

XXVI111/288/09

2009-11-12

12

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego dziatke nr 612/2 w Swobnicy, gmina Banie

XXX/321/10

2010-02-22

zrodto: Urzad Gminy Banie

pokrycia catego obszaru gminy.

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tagcznie 3059,09 ha co stanowi okoto 14,83%

8. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w

strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach

obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia

sie powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢

terenéw zabudowanych w spos6b najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie

rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
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prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130, ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogdlnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. kryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposo6b najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnos¢ terendw zabudowanych zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.

Tab. 9 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych.

Nadziemna
. Udziat powierzchni . .
Udziat . | intensywnos¢
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnacji
Symbol powierzchni i . zabudowy
zabudowy budynkéw nadziemnych i
zabudowy budynkow

mieszkalnych .
mieszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa SWi1 0,30 0,25 3 0,75

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SW2 0,40 0,30 3 0,9

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 0,10 0,08 1 0,08

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ2 0,20 0,15 1 0,15
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ3 0,20 0,15 2 0,3
jednorodzinna
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Zabudowa
mieszkaniowa SJ4 0,25 0,20 2 0,4
jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 0,30 0,20 2 0,4

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 0,30 0,20 3 0,6

jednorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ7 0,40 0,30 2 0,6

jednorodzinna

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajagc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 12 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkciji

mieszkaniowe;.

OZNACZENIA:
™ ) GRanicA GMINY BANIE

GRANICE OBOWIAZUJACYCH MPZP

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
A TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI
‘ ‘ W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
‘ W MPZP POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Zrédto: opracowanie wiasne
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Powierzchnia oraz chtonnos$c¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 10 Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;

Powierzchnia Szacunko
terenow -wa
niezabudowanych chtonno-
, Wtym luk w Wspotczynnik| Przyjety [Szacunkow $¢
Powierzchni|Udziat funkcji zabudowie . i . przyjety do | udziat PUM ja chtonnosé terenow
i Powierzchni| Przyjeta i Prognozo-
a teren6w |mieszkaniowe| przeznaczona Przyjeta . . obliczenia | w stosunku | terenéw niezabu-
. . . . . .| a zabudowy liczba Nadziemna . . . wana PUM
Rodza| niezabudo- | j przyjety w pod funkcje powierzchni i s powierzchni do niezabudo- . do-
budynkéw |kondygnacji lintensywno w gminie
j zabu- wanych, w ramach mieszkaniowa - | a zabudowy | . PUM w powierzchni | wanych, w . wanych,
i . . |mieszkalnyc| nadziemnyc -$¢ " . na jednego
dowy | tym luk w terenow uwzgledniajaca | budynkéw ) kondygnaciji | catkowitej | tymlukw | w tym luk
. . . h h budynkéw | zabudowy . |mieszkanc
zabudowie | wielofunkcy- | prognozowang |mieszkalnyc . budynku budynku |zabudowie w
. o [m?] mieszkalnyc . ] a [m?/os] .
[m?] jnych proporcje miedzy h h mieszkalnego| mieszkalneg [wyrazona w zabudowi
funkcja * o PUM [m?] e
mieszkaniowa a wyrazona
innymi funkcjami w liczbie
[m?] 0s6b
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) (1 % () (K) (L)
SW1| 9994,21 0,80 7995,37 0,25 1998,84 3 0,75 2,5 0,70 3497,97 40 87,45
SW2 | 3415,12 0,80 2732,10 0,30 819,63 3 0,9 2,5 0,70 1434,35 40 35,86
SJ1 | 4459,45 0,70 3121,62 0,08 249,73 1 0,08 1 0,70 174,81 40 4,37
SJ2 1356,05 0,70 949,24 0,15 142,39 1 0,15 1 0,70 99,67 40 2,49
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SJ3 | 325083,42 0,70 227558,39 0,15 34133,76 2 0,3 1,5 0,70 35840,45 40 896,01
SJ4 | 25569,13 0,70 17898,39 0,20 3579,68 2 0,4 1,5 0,70 3758,66 40 93,97
SJ5 | 97631,07 0,70 68341,75 0,20 13668,35 2 0,4 1,5 0,70 14351,77 40 358,79
SJ6 | 35122,28 0,70 24585,60 0,20 4917,12 3 0,6 2,5 0,70 8604,96 40 215,12
SJ7 990,58 0,70 693,41 0,30 208,02 2 0,6 1,5 0,70 218,42 40 5,46
RAZEM 503621,31 353875,85 59717,51 67981,06 1699,53

zrodto: opracowanie wiasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5 oraz 2,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1699,53 oséb.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Banie w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 1000 os6b.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, na terenie gminy Banie, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP mi(](70%) [OSOB] ZAP 100% [OSOB] ZAP m(x (130%) [0OSOB]

700 1000 1300

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1699,53 oséb,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong

do 130% (1300 osob), nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.
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1. Cel sporzadzenia planu ogdélnego

Plan og6lny jest obligatoryjnie sporzgdzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wiasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu og6lnego moze obejmowac
czes¢ obszaru gminy. Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

» wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

* wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogélnego gminy Banie jest ustalenie gminnych
standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla poszczegdlinych
terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w planie og6inym
gminy Banie okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednio
do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta. Ustalenia planu ogdélnego
okreslono uwzgledniajagc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Banie, a takze polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii

rozwoju gminy.
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2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczegblnych stref planistycznych maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynng. Dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustalen planow
miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wytaczeniem luk w tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do wskaznikéw
ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
wskaznikéw istniejgcej zabudowy tak by zachowac spbjnosc¢ przestrzenng w granicach gminy.
Tereny istniejgcej zabudowy poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono w taki sposob, by uniemozliwi¢ budowe
kolejnego budynku mieszkalnego.

Gtéwnag przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych byto zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okres$lonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikbw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie, a takze realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z polityka
przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ziozone wnioski do projekiu planu ogolnego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektorych terendéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terenow istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standarddéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkalng, powiekszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terendéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
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chtonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemne;j
intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkdéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogélinym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw mieszkalnych
jak i niemieszkalnych.

W planie ogoélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym gminy Banie ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

O

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

o O

SU — strefy ustugowe,

D

)
)
) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
)
)

SP — strefy gospodarcze,
f) SR — strefy produkgji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,
h) SN — strefy zieleni i rekreaciji,
i) SC — strefy cmentarzy,
j) SO - strefy otwarte,
k) SK — strefy komunikacji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym
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sg przede wszystkim wynikiem ustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,
ukierunkowanej na rozwdj

spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu $Srodowiska

przyrodniczego.
4. Gminne standardy urbanistyczne
4.1.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 11 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

minimalny
maksymalna maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . ) .| wysokosé¢ | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni . L
zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
1SW | naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
2SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
3SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
4SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
58W | naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
6SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 0,6 30 8 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni
7SW | naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 30
8SW- | teren zabudowy mieszkaniowe; 1,2 40 12 30
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46SW

jednorodzinnej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

zrédio: opracowanie witasne

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 12 Profile dodatkowe stref SJ

maksymalna | maksymalny minimalny
maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy . nadziemna u.dziai .| wysokos¢ | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy  zabudowy (%)zabudowy (m) biologitfznie
czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1SJ wod 0,6 30 10 50
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
28J wéd 0,6 30 10 50
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
3SJ wéd 0,6 30 10 50
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
4SJ wéd 0,6 30 10 50
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
5SJ wéd 0,6 30 10 50
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
6SJ wéd 0,4 20 11 50
7S8J teren zabudowy letniskowej lub 0,4 20 11 50
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rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

8SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,4

20

50

9SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,4

20

50

10SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0.4

20

50

11SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,5

25

50

12SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,4

20

50

13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,5

25

10

50

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,4

20

50

15SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,4

20

10

50

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,2

20

7,5

50

17SJ

teren zabudowy letniskowej lub

0,1

10

7,5

50
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rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

18SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

30

19SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

20SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

21SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

80

30

22SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

23SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

24SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

30

25SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

50

7,5

30

26SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

27SJ

teren zabudowy letniskowej lub

50

7,5

30
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rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

28SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

50

7,5

30

29SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,8

40

30

30SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

30

318J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,9

30

14

30

3284

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,9

30

12

30

33SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

34SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

50

7,5

30

35SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

36SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

50

378J

teren zabudowy letniskowej lub

0,6

30

7,5

30
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rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

38SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

39SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

40SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

50

41SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

42SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

43SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

1,2

60

7,5

30

44SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

45SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,6

30

7,5

30

46SJ-
193SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren

wod

0,7

35

10

30

zrédto: opracowanie witasne
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4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 13 Profile dodatkowe stref SZ

minimalny
maksymalna | maksymalny .
. . maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . . | wysokosé | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy (zabudowy (%) .
czynnej (%)
157 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,8 s40 10 30
20557 . .
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 14 Profile dodatkowe stref SU

minimalny
maksymalna | maksymalny [maksymalna
udziat
! nadziemna udziat wysokosé . .
Symbol profil dodatkowy i ] . powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy
biologicznie
zabudowy (zabudowy (%) (m) .
czynnej (%)
teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
1SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 50
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
2SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 40 7,5 20
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
3SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 40 10 25
teren sktadow i magazynéw,teren
4SU- | elektrowni stonecznej,teren zieleni
32SU naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30

zrédio: opracowanie witasne
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Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 15 Profile dodatkowe stref SP

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . | wysokosé |powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy [zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren ustug,teren zieleni
1SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
2SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
3SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
4SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
58P naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
6SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
teren ustug,teren zieleni
7SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 8 25
teren ustug,teren zieleni
8SP naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 10 25
9SP- teren ustug,teren zieleni
24SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 20

Il Zrodto: opracowanie wtasne

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Tab. 16 Profile dodatkowe stref SR

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

str. | 74



PLAN OGOLNY GMINY BANIE

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy,teren elektrowni

stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni

1,2

naturalnej,teren lasu,teren wod

40

12

30

zrodto: opracowanie wiasne

4.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
Tab. 17 Profile dodatkowe stref Sl
minimalny
maksymalna maksymalny .
. . maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . . . | wysokosé¢ |powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L.
zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)

1S1-23SI

teren ustug,teren produkcji,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikaciji,

zrédio: opracowanie witasne

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tab. 18 Profile dodatkowe stref SN

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna

. udziat
nadziemna . .
I . |powierzchni
intensywnos¢|
zabudowy
zabudowy
(%)

maksymainy

maksymalna
wysokosé
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie,
czynnej (%)

1SN-
61SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

zrédio: opracowanie wlasne

4.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 19 Profile dodatkowe stref SC

maksymainy al minimalny
maksymalna maksymaln
udziat udziat
. nadziemna . | wysokosé . ]
Symbol profil dodatkowy | _|powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy | | L
zabudowy biologicznie
zabudowy (m) .
(%) czynnej (%)
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
1SC- handlu detalicznego,teren zieleni 30
13SC naturalnej,teren lasu,teren wod

zrédio: opracowanie witasne

4.10. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Tab. 20 Profile dodatkowe stref SO

minimalny
maksymalna | maksymalny maksymalna .

. . . udziat
. nadziemna udziat wysokos¢ . .
Symbol profil dodatkowy . . ) . powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | L
biologicznie

zabudowy |[zabudowy (%) (m) .
czynnej (%)

1S0O- -
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30SO

31S0

teren elektrowni stonecznej,teren

zieleni urzadzonejA

zrédio: opracowanie wiasne

4.11.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 21 Profile dodatkowe stref SK

maksymalny| minimalny
maksymalna maksymalna
udziat udziat
nadziemna . .| wysokosé . .
Symbol profil dodatkowy . .|powierzchni powierzchni
itensywnos¢ zabudowy | o
zabudowy biologicznie
zabudowy (m) .
(%) czynnej (%)
teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
1SK-5SK naturalnej,teren wéd

zrédio: opracowanie wlasne

str. | 77



PLAN OGOLNY GMINY BANIE '@

5. Obszary uzupetnien zabudowy, w tym w ramach istniejgcej zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Banie okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace rodzaje budynkdéw
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktdrej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
773):

a. budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

-~ 0o oo T

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
budynki mieszkalne o symbolu 110.

Q@

Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1i 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposob, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6inym
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gminy wynosi:
Pu = 1947063,68 m?

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi:

Pb = 4571232,31 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzagdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp= 25% x (Pb — Pu)
Pp = 25 % x (4571232,31 m? - 1947063,68 m?) =
= 25% X 2624168,63 m? = 656042,16 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszarédw uzupetnienia zabudowy wraz z

rozszerzeniem wynosi:

(Pu) 1947063,68 m? + (Pp) 656042,16 m? = 2603105,84 m?

W planie og6lnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

taczna powierzchnia wyznaczonych obszar6w uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogélnym gminy Banie obszaru wynosi 2603066,34 m? i tym samym

nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktbrym mowa powyze;.
OUZ dopuszczalny 2603105,84 m? > OUZ wyznaczony 2472977,96 m?

Obszary uzupetnienia zabudowy Pu oraz obszary uzupetnienia zabudowy — rozszerzony
Pb na terenie gminy Banie przedstawiono na rysunku ponizej.
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Ryc. 13 Obszary uzupetnienia zabudowy Pu oraz obszary uzupetnienia zabudowy — rozszerzony Pb.

OZNACZENIA:
™ ) GRANICA GMINY BANIE
C—
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{[1]]i oBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY ROZSZERZONY (Pp)
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zrédto: opracowanie wtasne
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Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego plan miejscowy utracitby
SWO0jg moc.
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