WYTYCZNE UZYTKOWNIKA STANOWIACE PODSTAWE
DO SPORZADZENIA PROGRAMU
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Nazwa Zaméwienia Program funkcjonalno - uzytkowy na projekt
rozbudowy budynku straznicy Ochotniczej Strazy
Pozarnej w miejscowosci Banie

Adres obiektu Plac Sw. Floriana 1, 74-110 Banie

dziatka nr 656/1 obreb Banie 2

Zamawiajacy

Gmina Banie, ul. Skosna 6, 74-110 Banie

Autorzy opracowania

mgr inz. Karolina Jaroszek
uprawnienia bud. nr ZAP/0021/WBKb/23

mgr inz. Marcin Jaroszek
uprawnienia budowlane nr ZAP/0230/WBE/15

Nazwy i kody (CPV ) grup,
klas i kategorii robot

71320000-7-  ustugi inzynierskie w  zakresie
projektowania

45000000-7 - Roboty budowlane

45400000-1- Roboty  wykonczeniowe w  zakresie
obiektéw budowlanych

45450000-6 - Roboty wykonczeniowe, pozostate

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne
i sanitarne

45233250-6- Roboty w zakresie nawierzchni z wyjatkiem
drog




CZESC OPISOWA

1. Opis ogéiny przedmiotu zamowienia
Opracowanie obejmuje wytyczne bedace podstawa do wykonania Programu Funkcjonalno —
Uzytkowego (PFU) oraz wielobranzowej Dokumentacji Projektowej rozbudowy budynku -
straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosci Banie wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz podstawg do ogloszenia przetargu. Inwestycja ma by¢ zrealizowana na dzialce nr
656/1 obreb Banie2 gmina Banie.
Projektuje si¢ rozbudowe istniejgcego budynku straznicy o czg$é socjalno - magazynowa
i cze$¢ garazowy. Cze$¢ socjalno - magazynows planuje si¢ wykona¢ od strony wschodniej
jako jednokondygnacyjna, cz¢s¢ garazowg — od strony zachodniej réwniez jako
jednokondygnacyjna. Obie czgsci bez podpiwniczenia.
Dojazd do budynku jest zapewniony od strony ulicy Zwirki i Wigury oraz od strony ulicy
Grunwaldzkie;j.
Dokumentacje projektowa nalezy podzieli¢ 3 etapy : etap 1 — budowa garazu
dwustanowiskowego, etap 2- budowa czesei socjalno-magazynowej,
etap 3- termomodernizacja budynku i zagospodarowanie terenu. Proponowany podziat
powinien umozliwi¢ realizacje i rozliczanie inwestycji na przestrzeni okoto 5-6 lat.

1.1.1. Zakres opracowania (wytyczne Uzytkownika)
Wielobranzowy projekt (architektura, konstrukcja, instalacje elektryczne, instalacje
niskopragdowe, sygnalizacyjne, instalacje sanitarne w tym wentylacja i klimatyzacja),
powinien uwzgledni¢ wymagania Zamawiajacego okre$lone w punktach okreslonych
w dalszej czesci opracowania. Zalaczone szkice stuzg glownie lepszemu zobrazowaniu
wymagan Zamawiajgcego. Nie zabrania si¢ jednak ich wykorzystania i odwzorowania przy
opracowaniu projektu budowlanego.

1.1.1.1. ETAP 1 - Parter - czgs¢ garazowa:

a) Garaz dwustanowiskowy na pojazdy pozZarnicze o powierzchni uzytkowej ok.
90 m?. Wymiary stanowiska ~ 4,2m x 9,0m - wg zalgczonego rzutu.
Wysokos¢ kondygnacji w §wietle Hp=5,0m

b) Os$wietlenie podstawowe z wykorzystaniem opraw oswietleniowych LED
hermetycznych, barwa 4000K

c) Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne oprawami LED o czasie podtrzymania 3h i funkcji
autotestu.

d) Nalezy przewidzie¢ zewngtrzne o$wietlenie placu przed wjazdami do garazy za pomoca
naswietlaczy LED minimum 100W, barwa 4000K.

e) Instalacja gniazd wtyczkowych 3-fazowych: przy kazdej bramie do podiaczenia
sterownika nape¢du bramy garazowej, dodatkowo dwa gniazda robocze (32A 5P, 16A 5P).

f) Instalacja gniazd wtyczkowych 230V: 4 punkty.

g) Nalezy wykorzysta¢ istniejagce bramy garazowe segmentowe poprzez demontaz
i ponowny montaz w §wietle nowych otwordw.

h) Nalezy uwzgledni¢ okna doswietlajace o wysokosci parapetu min. 2,5m.

i) W elewacji poludniowej uwzgledni¢ stanowiska zasilania dla wozéw ratowniczo-
gasniczych: gniazdo 230V AC w poblizu lewej strony kabiny pojazdu.

j) Posadzka przemystowa (min. B25, zbrojona widknem stalowym) z posypka
utwardzajgcg, zacierana mechanicznie. Posypka utwardzajagca umozliwia otrzymanie
gladkiej, jednolitej, szczelnej oraz niepylacej warstwy o wysokim poziomie odpornosci
na uszkodzenia mechaniczne, przenikanie olejoéw, smaréw oraz wody.

k) Na posadzce garazu oznaczy¢ kolorem bialym granice stanowisk postojowych
samochod6w gasniczych.

1) Garaz wyposazony w system ogrzewania ktory umozliwi utrzymanie nawet w skrajnych
warunkach pogodowych temperatury nie mniejszej od +5°C.

m) Sciany w garazu do wysokosci 2m malowane farbg epoksydows, zmywalng w kolorze
szarym (RAL do ustalenia z uzytkownikiem).
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n) Sciany zewnetrzne murowane, ocieplone styropianem i wykoficzone tynkiem barwionym
w masie. Cokoét ocieplony styropianem o obnizonej nasigkliwosci.

0) Nalezy przewidzie¢ doprowadzenie przewodu zasilajagcego podéwietlane logo, ktore
w przysztoéci bedzie umieszczone na elewacji garazu od strony ul. Grunwaldzkie;j.

p) Nalezy wykona¢ instalacje¢ odgromows uwzgledniajaca etap 1.

q) Dach kryty blacha RAL 7016.

1.1.1.2. ETAP 2 - Parter - czg$¢ socjalno-magazynowa:

a) Szatnia czysta z miejscem na odwieszenie odziezy osobistej (wystarczajgce

beda wieszaki $cienne) -32 osoby

b) Umywalnia z WC ( 2 kabiny prysznicowe, 3 umywalki) jako bufor migdzy szatnig
czysta a brudng. Kabiny prysznicowe wydzielone drzwiami i przegrodg z HPL.

¢) Szatnia brudna wyposazona w zamykane szafki stalowe bedace obecnie na wyposazeniu
jednostki OSP - 32 osoby.

d) Umywalnia i szatnia brudna wyposazone w kratke odptywowa z suchym syfonem,
odprowadzone do kanalizacji sanitatnej.

e) Nalezy zapewnié dostgp do cieplej wody uzytkowej przez caly rok, rowniez poza
sezonem grzewczym,

f) Pomieszczenie magazynowe o powierzchni uzytkowej ok. 10 m?

g) Pomieszczenie magazynowe wyposazone w ghniazda wtyczkowe 230V (3szt.)

h) Pomieszczenie magazynowe wyposazone w instalacj¢ gniazd wtyczkowych
3-fazowych: dwa gniazda robocze (32A 5P, 16A 5P).

i) Oswietlenie podstawowe z wykorzystaniem opraw oswietleniowych LED : w
pomieszczeniu magazynowym zaprojektowacé o$wietlenie o natezeniu min. 3001x.

j)  O$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne o czasie podtrzymania 3h i funkcji autotestu.

k) Instalacja wentylacyjna i elektryczna prowadzona w przestrzeni nad sufitem
podwieszanym.

) Lazienka wykonczona w kolorystyce bialej/jasno szarej z gresu o wym. 60x60cm.

m) Dach kryty blacha RAL 7016.

n) Nalezy wykona¢ instalacjg odgromowa uwzgledniajacg etap 2.

o) Elewacja  wykonana  tynkiem  barwionym w  masie,  posiadajagcym
wlasdciwosci samoczyszczace.

1.1.1.3. ETAP 3 - Termomodernizacja i zagospodarowanie terenu :

a) Termomodernizacja istniejacego budynku straznicy w zakresie wykonania ocieplenia
elewagcji styropianem.

b) Montaz krat w oknach na parterze.

¢) Elewacja  wykonana  tynkiem  barwionym w  masie,  posiadajgcym

wiadciwosci samoczyszczace, cokol: ocieplony styropianem o obnizonej nasigkliwosci.

d) Nalezy przewidzie¢ odprowadzenie wéd opadowych z w/w terenéw utwardzonych
polbrukiem i z projektowanych dachow.

¢) Wymiana pokrycia dachowego na tozsame z pokryciem dachéw dla etapu 1 i etapu 2
rozbudowy (RAL 7016).

f) Wykonanie instalacji systemu monitoringu CCTV i wyprowadzenie przewodéw przed
potozeniem styropianu.

g) Nalezy wykona¢ instalacjg odgromows uwzgledniajaca wszystkie etapy rozbudowy.

h) Wykonanie oéwietlenia parkingu na samochody i placu manewrowego przed budynkiem
za pomocg stupow o$wietleniowych wyposazonych w oprawy LED, barwa 4000K.
Sterowanie o$wietleniem zewnetrznym za pomoca tacznikéw umieszczonych w
pomieszczeniu planowanej dyzurki (obecnej szatni).



1.2. Ogélne wlasciwoscei funkcjonalno - uzytkowe obiektu.

Realizacja obiektu powinna uwzgledniaé mozliwe do zastosowania energooszczedne
srodki techniczne i technologie oraz ograniczenie niekorzystnego oddzialywania na
$rodowisko (emisji spalin, hatasu, odpadéw ), zaréwno na etapie budowy jak i uzytkowania.

Obiekt, wszystkie jego elementy wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami i wyposaZeniem

nalezy zaprojektowac i zbudowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkéw sanitarno - higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci
energii, odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej iakustycznej przegrod oraz warunkéw
uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
Zaopatrzenia w wodg i energig elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energi¢ cieplnag
oraz usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadow, mozliwosci utrzymania wiasciwego
stanu technicznego, odpowiednich warunkdw bezpieczenstwa i higieny pracy. Z budynku nie
beda korzystaly osoby niepelnosprawne ruchowo.
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