Banie, 22 listopada 2024 r.
Nr rejestru 58/2024

DECYZJA SPU.6730.27.2023.AD
Na podstawie:

e art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 pkt 1-6, art. 63 oraz art. 64 ust. 1 w zwigzku z: art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy! z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130 t. j.),

e art. 104 w zwigzku z art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2024.572 t. j.),

po rozpatrzeniu wniosku, w sprawie wydania warunkéw zabudowy, w tym:
przeprowadzeniu analizy:

- spetnienia warunkoéw koniecznych do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy’,

- wcelu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w
art. 61 ust. 6 i 7 ustawy' oraz rozporzgdzeniu? ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588 t. j. z p.
z.),

oraz dokonaniu uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, w trybie art. 106 KPA,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgcej na budowie biogazowni rolniczej o wydajnosci do 4 min m? rocznie
i mocy do 499 kW wraz z infrastruktura towarzyszaca, gmina BANIE, obreb BABINEK,

na czesci, o powierzchni do 0,99 ha dziatki nr 105/8,

na rzecz: PRP Babinek sp. z 0. 0., z siedziba: Babinek 16, 74-111 Lubanowo.

1. Rodzaj inwestyciji

a) na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.) dla planowanej inwestycji ustalono
rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrédta energii — biogazownia rolnicza;

b) zakres inwestycji: budowa biogazowni rolniczej o wydajnoéci do 4 min m3 rocznie

i mocy do 499 kW wraz z infrastrukturg towarzyszgcg).

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA stanowigca zatgcznik do decyzja nr SPU.6220.6.2023

z dnia 29 wrzeénia 2023 roku, o uwarunkowaniach srodowiskowych:

W ramach przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa biogazowni rolniczej 0 mocy 499 kW na dz.

Nr 105/8 ob. Babinek, gm. Banie, pow. Gryfinski, woj. Zaohodniopomorski9.”; przewiduje sie budowe nizej
wymienionych obiektéw budowlanych i urzadzen tj.: W ramach planowanej biogazowni (etap I) przewiduje sie
budowe i instalacje nastepujacych elementéw: rozdrabniacz substratéw w postaci zbiornika stalowego o
pojemnosci ok. 4 m3 z zamontowanymi mieszadtami do homogenizacji substratow, wyposazony w czujniki
napetnienia i odpowietrzenie; podajnik substratéw - posadowiony na fundamencie w sgsiedztwie budynku
technicznego, potgczony z rozdrabniaczem za pomocg podajnika slimakowego, kontener zaopatrzony jest w
zamykana klape, budynek techniczny - parterowy, o konstrukgji stalowej i wymiarach ok. 14 m x 13 m, w ktérym
znajdowac sie bedzie podajnik substratéw, rozdrabniacz substratow, pomieszczenia szafy rozdzielcze;j i
monitoringu oraz magazyn czeéci zamiennych, komory fermentacyjne FMI i FM2 - o wysokosci ok. 12 m,
zbiorniki zelbetonowe o $rednicy ok. 26 m, przykryte gazoszczelnym zadaszeniem dwumembranowym;
przestrzen nad wsadem, w kopule, bedzie stanowi¢ po czesci magazyn biogazu; jednostka wstepnego
odczyszczania gazu - zaopatrzona w system chtodzenia gazu i separacji kondensatu,

obieg kondensatu, obieg recyrkulatu, generator tlenu - tlen wytwarzany bedzie przez kompresor i dostarczany
do zbiornika gazu komory fermentacyjnej w celu usunigcia siarki z biogazu; generator tlenu bedzie
zainstalowany w bezposérednim sagsiedztwie komory fermentacyjnej i umieszczony w kontenerze. Opcjonalnie -
jednostka uzdatniania biogazu do biometanu - instalacja umieszczona

w kontenerze; do instalacji wprowadzany bedzie surowy biogaz o zawartosci metanu na

poziomie ok. 50 - 60%, a przeplyw biogazu wynosi¢ bedzie ok. 250 m 31h; w jednostce

produkowany bedzie biometan o zawarto$ci metanu okoto 97% i warto$ci opatowej okoto 10

kWh/m3', kogenerator (CHP) 0 wydajnosci 499 kWel umieszczony w kontenerze wraz

z oprzyrzagdowaniem, kré¢cami do podtgczenia mediow oraz wentylatorami awaryjnymi;

zbiornik magazynowy pofermentu zbiornik zelbetonowy z zadaszeniem membranowym,

o wysokosci ok. 12 m (8 m wysoko$¢ zbiornika i 4 m - wysoko$¢ zadaszenia do najwyzszego

punktu) oraz $rednicy ok. 30 m; separator do rozdzielenia przefermentowanej biomasy na frakcje ciektg oraz
frakcje statg; frakcja ciekta pofermentu kierowana bedzie do zbiornika magazynowego pofermentu, natomiast
frakcja stata odktadana na silosie; pochodnia awaryjna - potgczona bedzie z instalacjg biogazowni oraz z
ukladem zabezpieczen ci$nieniowym; gaz bedzie spalany w sytuacjach awaryjnych lub gdy jego jako$¢ nie
bedzie spetnia¢ parametréw technicznych, zbiornik wiotowy do magazynowana gnojowicy zwierzecej, o




wysokosci & m i srednicy ok. 15,5 m (pojemnoé¢ brutto ok. 900 m3), wykonany z betonu zbrojonego stalg; w

zbiorniku zamontowane bedzie mieszadto zatapialne; zbiornik przykryty bedzie zadaszeniem membranowym, -

kanalizacja technologiczna,

kontener socjalny, plac manewrowy o powierzchni ok. 250 m2 , pozwalajgcy na bezpieczny podjazd do

podajnika substratow i drogi wewnetrzne o szerokosci ok. 6 m i tgcznej powierzchni ok. 700 m 2

Planowane jest takze wykorzystanie obiektow istniejacych: budynku gospodarczego o powierzchni ok. 1300 m2,

istniejgcych drog wewnetrznych, kanalizacji deszczowe] oraz wymagajgcych modernizacji zbiornika do

gromadzenia wod opadowych na cele ppoz. - rozbudowa do pojemno$ci ok. 150 m3 i siloséw na substraty

state. Przedmiotowy silos wykonany jest z plyt betonowych

o wymiarach 45 x 67 m i podzielony na 3 czesci: pierwsza - na odchody zwierzece o zawartosci suchej masy

pow. 20 0/0, pozostate na substraty roslinne. Zgodnie z wyjasnieniem inwestora silosy posiadajg spadki oraz

wpusty umozliwiajgce odprowadzanie $ciekéw, jednak podlega¢ beda pracom modernizacyjnym - planuje sie

ich uszczelnienie oraz realizacje nowej kanalizacji technologicznej. Na terenie przedsiewziecia pozostawiona

zostanie rezerwa pod rozbudowe przedsiewziecia o nowe obiekty: komore fermentacyjng FM3, zbiornik

magazynowy pofermentu F2.

2. Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z analizy funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przepiséw odrebnych

1) funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy: granice terenu inwestycji wg zatgcznika graficznego.

b) wiefkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, gabaryty obiektow:

zgodne z charakterystykg przedsiewzigcia stanowiacg zatgcznik do decyzji nr SPU.6220.6.2023

z dnia 29 wrzes$nia 2023 roku, o uwarunkowaniach $rodowiskowych.

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspéiczesnej

a) Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 57 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 . j. z p. z.) do przedsiewzieé

mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko zalicza sig ,instalacje do produkeji paliw z produktéw

roslinnych, z wytgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego

w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii,

o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajgcych ekwiwalentng ilos¢ biogazu

rolniczego wykorzystywanego do innych celéw niz produkcja energii elektrycznej;.

Dla inwestycji zostata wydana decyzja SPU.6220.6.2023 z dnia 29 wrzesnia 2023 roku,

0 uwarunkowaniach $rodowiskowych. Inwestycia musi by¢ zgodna z ustaleniami niniejsze] decyzji

oraz charakterystykg inwestycji stanowigca zatgcznik do decyzji.

b) Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody.

¢) Wrazie koniecznosci usunigcia kolidujgcych z inwestycjg drzew i krzewdw obowigzujg przepisy Ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 1. j.).

d) Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskie;.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz.U.2024.1292 1. j.), kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1. wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkow a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Banie.

3) Warunki obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

a) KOMUNIKACJA

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla urzadzen infrastruktury

technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego

2015 r. o odnawialnych zrddtach energii, obszar lokalizacji inwestycji,

nie wymaga speinienia warunku posiadania dostepu do drogi publicznej. Ewentualne zezwolenie

na lokalizacje zjazdu oraz umieszczenie w pasie drogowym urzgdzer infrastruktury technicznej nie zwigzanych

z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, nalezy uzyskaé

u zarzagdcow drég przed realizacjg przedsigwzigcia. Zblizenie obiektéw budowlanych do krawedzi jezdni drég

publicznych na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 1- 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (Dz.U.2024.320 t. j.).

b) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejgcej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej na warunkach

okreslonych przez jej zarzadcow.

¢ zaopatrzenie w wode — z istniejacego przytacza;

* zaopatrzenie w energie elektryczng — budowa przyigczy na warunkach gestora sieci
i ew. odnawialne zrédia energii;

e zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

¢ zaopatrzenie w ciepto — indywidualny system grzewczy i ew. odnawialne zrédia energii;

» odprowadzanie $ciekéw bytowych — (do czasu zaistnienia mozliwo$ci przytgczenia do sieci kanalizacii)
dopuszcza sig¢ czasowo odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacego bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekle;




« odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — do czasu budowy sieci, na wiasny teren powierzchniowo,
do studni chtonnych lub do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na wtasnej dziatce. Obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j.).

e tgcznosd teletechniczna — z istniejgcego przytgcza;

e gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — gromadzenie na terenie dziatki, wywéz przez firme
specjalistyczna.

Dla inwestycji zostata wydana decyzja SPU.6220.6.2023 z dnia 29 wrze$nia 2023 roku,

o uwarunkowaniach srodowiskowych. Inwestycja musi by¢ zgodna z ustaleniami niniejszej decyzji
oraz charakterystyka inwestycji stanowigca zatgcznik do decyz;ji.

4) Warunki ochrony intereséw 0s6b trzecich

W fazie projektowania i budowy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0sob trzecich
wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, w szczegélnosci przed:

a) pozbawieniem:

e dostepu do drogi publicznej,

o mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznoséci,

o dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5) Warunki ochrony wedtug innych przepiséw odrebnych

a) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz.U.2024.82 1. |.).

Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy Il i IV. Zgodnie z art. 2. Ust. 1 pkt 3a: ,Gruntami rolnymi, w
rozumieniu ustawy, sg grunty: pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzgce w skiad biogazowni
rolniczej spetiajacej warunki okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. poz.

1597), a takze grunty potozone miedzy tymi budynkami, budowlami i urzadzeniami lub w bezposrednim ich

sgsiedztwie, tworzgce zorganizowang catos¢ gospodarczg, w tym zajete pod dojazdy, place skladowe,
postojowe i manewrowe, $mietniki, miejsca magazynowania odpaddw i ogrodzenia, o ile ich tgczna
powierzchnia nie jest wieksza niz 1 ha i wchodza one w sklad gospodarstwa rolnego;”. Zgodnie z powyzszym
inwestycja nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolne.

by Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 1. |.).

e nalezy zachowa¢ wiasciwy stan techniczny, droznos¢ urzgdzen melioracji wodnych i kierunek odptywu
wody,

e zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 obowigzuje zakaz niszczenia lub
uszkadzania urzgdzen wodnych,

e zgodnie z art. 234 chowigzuje zakaz zmieniania kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych i
roztopowych oraz wod ze zrddet znajdujgcych sie na gruncie, ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

e w przypadku uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych, przy wykonywaniu prac ziemnych, inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen w spos6b zapewniajgcy zachowanie dotychczasowej
funkgeiji tych urzadzen,

e art. 389 ust. 6: wykonywanie urzgdzen wodnych (w tym ich odbudowa, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, rozbiérka i likwidacja) wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Teren inwestycji oznaczono na kopii mapy przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zalgczniku do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 30.10.2023 r. Pan Tomasz Bukowski, zam.: ul. Winklera 14, 60-246 Poznan, petnomocnik
PRP Babinek sp. z 0. 0., z siedziba: Babinek 16, 74-111 Lubanowo, wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie biogazowni rolniczej o wydajnosci do 4 min m® rocznie i mocy
do 499 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, gmina BANIE, obreb BABINEK, na czesci, o powierzchni
1,28522 ha dziatki nr 105/8. W dniu 15.11.2023 r. Pelnomocnik uzupetnit wniosek. W dniu 17.09.2024 r.
Petnomocnik zmienit wniosek, ograniczajgc powierzchnie terenu inwestycji do 0,99 ha. W dniu 15.10.2024 r.
Petnomocnik uzupetnit wniosek.
Teren inwestycji objetej wnioskiem nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust.1 Ustawy' z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t. j.).
Teren inwestycji spetnia warunki okreslone w art. 61 ust.1 ustawy’ (analiza wraz z uzasadnieniem
w punkcie 2 analizy funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu
stanowigcej zatgcznik nr 2 do decyzji). Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie obejmujacej nowej
zabudowy w rozumieniu ustawy"', odstgpiono od analizy, o ktdrej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy’.
W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w my$| art. 59 ustawy z dnia
lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688): 1. Do spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych
i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy (w dniu 24.09.2023 r.),
stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w brzmieniu dotychczasowym. 2. Do spraw dotyczacych ustalenia



lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie: 1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a
ustawy zmienianej w brzmieniu dotychczasowym; 2) nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1aiust. 1a
ustawy zmienianej. 3. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na wniosek zfozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie
plan ogdiny gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu potozonego w wiecej niz jednej gminie - jezeli w
tych gminach weszly w zycie plany ogélne gmin. Warunkéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie stosuje
sie w odniesieniu do terenéw zamknietych.

Ze wzgledu na brak rozporzgdzenia, o ktérym mowa w art. 81 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie zmienionej, obowigzujacej od dnia 24.09.2023 r., analize oraz ustalenia dotyczace
nowej zabudowy opracowano na podstawie obowigzujacego Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
poz.164.1588 ze zm.).

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, ktéry zgodnie z art. 61 ust. 3 nie wymaga ,dobrego sgsiedztwa”

oraz sporzgdzania analizy o ktdrej mowa w art. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy?, odstgpiono od ww. analizy

Projekt decyzji uzgodniony zostat przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Szczecinie, Starostwo Powiatowe w Gryfinie, Wydziat Zarzadzania Drogami w Gryfinie, Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie Postanowieniem ZNS.9022.5.550.2024 z dnia 04.11.2024
zgodnie z art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie prowadzonego
postgpowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat w toczacym sie postepowaniu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy, projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Wojciech Kamiriski —
cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw nr ZP — 0150, uprawnienia do
projektowania architektonicznego bez ogranicze nr 149/Sz/94.

POUCZENIE
1. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy pl. Batorego 4 — za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej
doreczenia.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
3. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Przed
przystgpieniem do robét nalezy, w zaleznoéci od zakresu robét budowlanych, dokonaé zgtoszenia lub uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na budowe zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024.725 t. j.
z p. z.) i ew. pozwolenie wodnoprawne zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087
tj)
4. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36", przepisy
art. 36 oraz art. 37! stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
5. Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy' — niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy' — wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki
zabudowy.
7. Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy' - mozliwe jest przeniesienie decyzji na rzecz innej osoby,
jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji
sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.
W przypadku decyzji wydanej dla zabudowy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 4, moze ona zostaé przeniesiona na
rzecz innej osoby z zastrzezeniem, ze zabudowa ta bedzie wchodzila w sktad gospodarstwa rolnego tej osoby
oraz powierzchnia tego gospodarstwa rolnego przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej
gminie.
8. Zgodnie z art. 64 w odniesieniu do art. 51 ust. 2' w przypadku niewydania przez wtasciwy organ
decyzji w terminie 90 dni od dnia zloZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokoséci 500 zt za
kazdy dzien zwtoki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu panstwa. Organem wyzszego stopnia
jest w tym wypadku wojewoda. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sie z urzedu,
jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.
Zgodnie z art. 65 ust. 1 organ, ktdry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli: 1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe; 1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;



1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. 2. Przepisu ust.
1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na
whniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

9. Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
(Dz.U.2024.1151 t. j.), ew. powstanie zmian danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw (zmiana uzytku,
zmiana funkcji obiektu), nalezy zgtosi¢ w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
terminie 30 dni od dnia powstanie tych zmian.

Zatgczniki:
1. Zatacznik graficzny na kopii mapy przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
1. Tomasz Bukowski, zam.: ul. Winklera 14, 60-246 Poznan,

petnomocnik PRP Babinek sp. z 0. 0., z siedzibg: Babinek 16, 74-111 Lubanowo.
2. Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa:

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
Gmina Banie, stanowisko ds. drogownictwa, ul. Skoéna 6, 74-110 Banie

Klauzula dotyczaca ochrony danych osobowych:

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Banie reprezentowana przez Wdjta Gminy Banie - z siedzibg w Baniach, ul. Sko$na 6, 74-110 Banie.
Dane sg przetwarzane w celu realizacji ustawowych zadan administratora. Szczegétowe informacje o przetwarzaniu danych osobowych, w tym o prawach
przystugujacych osobom fizycznych, dostepne sg pod adresem: https://www.bip.banie.pl



Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy:
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t. j.).
czes$¢ tekstowa
dla wniosku w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie biogazowni rolniczej o wydajnosci do 4 min m? rocznie i mocy do 499 kW wraz z infrastruktura
towarzyszaca, gmina BANIE, obreb BABINEK, na cze$ci, o powierzchnido 0,99 ha dziatki nr 105/8.

1. RODZAJ INWESTYCJ!

a) na podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589 ze zm.) dla planowanej inwestycji ustalono
rodzaj zabudowy: instalacja cdnawialnego zrédta energii — biogazownia rolnicza;

b) zakres inwestycji: budowa biogazowni rolniczej o wydajnosci do 4 min m3 rocznie

i mocy do 499 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca).

2. ANALIZA
wedtug: USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130t.}.) - art. 61 ust. 1

Zgodnie z art. 61 ustawy' wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie

w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujacych warunkdéw: 1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu; 1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy; 2) teren ma dostep do drogi publicznej; 3)
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5)decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi; 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
22022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2, c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje sie do inwestycji: 1) zmieniajgcych zagospodarowanie terenu

w sposdb inny niz budowa obiektu budowlanego; 2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 1a nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepisdw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje sie do: 1) linii kolejowych, drdg i lotnisk; 2) obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej; 3) instalacji odnawialnego zrédta energii; 4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw; 6) ogoéinodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11

stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681); 7)
obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki
rolnej w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego; 8) zalesienia terenu; 9) obiektéw budowlanych
przeznaczonych na cele gospodarki lesnej; 10) pdl biwakowych, wiez widokowych, kladek, szlakow
turystycznych, w tym $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdw stuzgcych obstudze turystyki.
4. Przepis6w ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowgq przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w
danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza
wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadnicze] lub mapy ewidencyjnej
dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci réwnej trzykrotnej
szerokosci frontu terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie wiekszej
niz 200 m, i przeprowadza na nim analize cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1a. Przez front terenu nalezy rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscia drogowa, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

6. Minister wtadciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposoéb ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i




zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych.

7. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 8, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy; 1a) maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy; 2) udziatu powierzchni zabudowy; 3) szerokoséci elewacji frontowej; 4) wysokosci
zabudowy; 5) geometrii dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych);

6) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej; 7) minimalngj liczby miejsc do parkowania.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w my$| art. 59 ustawy z dnia
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r,, poz. 1688): 1. Do spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem
wej$cia w zycie niniejszej ustawy (w dniu 24.09.2023 r.), stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w brzmieniu
dotychczasowym.

2. Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w brzmieniu
dotychczasowym; 2) nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmieniane;j.

3. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy na wniosek
ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogbiny gminy, a w
przypadku gdy wniosek dotyczy terenu potozonego w wiecej niz jednej gminie - jezeli w tych gminach weszty w
zycie plany ogéine gmin. Warunkdw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie stosuje sie w odniesieniu do
terenéw zamknietych.

Ze wzgledu na brak rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie zmienionej, obowigzujacej od dnia 24.09.2023 r., analize oraz ustalenia dotyczace
nowej zabudowy opracowano na podstawie obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
p0z.164.1588 ze zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang
ustawy): ,w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza
wokoft terenu, o ktérym mowa w art.52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej
dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegfosci nie mniejszej niz
trzykrotna szeroko$c frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front
terenu nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Zgodnie z aktualnym orzecznictwem wniosek moze obejmowaé czeéé dziatki ewidencyjnej:

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnedo z dnia 4 lipca 2022 r. || OSK 1322/22

TEZA

,Dopuszczalne jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla terenu stanowigcego czes$¢ dziakki
ewidencyjnej, ktdra nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne, jezeli teren ten mozna jednoznacznie wyodrebnic¢

i przedstawi¢ na zatgczniku graficznym do decyzji.”

PRZEPISY DOTYCZACE BIOGAZOWNI ROLNICZEJ

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii (Dz.U.2023.1436 t. j.)

Art. 2. [Definicje]

Uzyte w ustawie okreé$lenia oznaczajg:

2) biogaz rolniczy - gaz ofrzymywany w procesie fermentacji metanowej:

a) produktéw rolnych oraz produktéw ubocznych rolnictwa, w tym odchoddw zwierzecych,

b) produktéw z przetworstwa produktéw pochodzenia rolniczego i produktdw ubocznych, odpadéw lub
pozostatosci z tego przetwdrstwa, w tym z przetwérstwa i produkgji Zzywnoséci, pochodzacych z zaktaddw
przemystowych, a takze z zakladowych oczyszczalni $ciekdw z przetwdrstwa rolno-spozywczego, w kiérych jest
prowadzony rozdziat $ciekow przemystowych od pozostatych rodzajéw osadéw i sciekow,

¢) produktéw spozywczych przeterminowanych lub nieprzydatnych do spozycia,

d) thuszczdw | mieszanin olejéw z separacji olej/woda zawierajgcych wylgcznie oleje jadalne i tluszcze,

e) biomasy roélinnej zebranej z terendw innych niz zaewidencjonowane jako rolne,

f) odchoddw zwierzecych pozyskanych z dziatalnosci innej niz rolnicza

- z wylgczeniem biogazu pozyskanego z odpadoéw komunalnych, ze sktadowisk odpadow, a takze z substratow
pochodzacych z oczyszczalni $ciekéw innych niz wymienione w lit. b;



Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz.U.2023.1597 t. j.)

Art. 2. [Definicje]

Uzyte w ustawie okre$lenia oznaczaja;

1) biogaz rolniczy - biogaz rolniczy w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii;

2) biogazownia rolnicza - instalacje odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii stuzacg do wytwarzania biogazu rolniczego, energii elektrycznej
z biogazu rolniczego, ciepta z biogazu rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego;

3) gospodarstwo rolne - gospodarstwo rolne w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o
podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 333 oraz z 2023 r. poz. 1450), w skiad ktérego wchodzi zabudowa
zagrodowa w rozumieniu art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. 1597).

Art. 3. [Podmioty uprawnione do przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych oraz do
wykonywania dziatalno$ci w biogazowniach rolniczych]

1. Podmiotem uprawnionym do przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych zgodnie z
przepisami niniejszej ustawy jest podmiot:

1) bedacy osobg fizyczng, jednostka organizacyjng niebedgca osobg prawna, ktérej ustawa przyznaje zdolnosé
prawng, albo osobg prawng, ktdry w ramach dziatalno$ci rolniczej prowadzi gospodarstwo rolne lub dziat
specjalny produkcji roinej;

2) bedacy osobg fizyczna, o ktérej mowa w pkt 1, wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej, ktérej przedmiot wykonywanej dziatalnosci gospodarczej obejmuje wytwarzanie energii
elektrycznej, ciepta, biogazu rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego;

3) bedacy grupa producentéw rolnych uznang na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. o
grupach producentéw rolnych i ich zwigzkach oraz o zmianie innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1145) albo
organizacjg producentéw uznang na podstawie przepiséw rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 1308/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. ustanawiajgcego wspdlng organizacje rynkéw produktéw rolnych
oraz uchylajgcego rozporzgdzenia Rady (EWG) nr 922/72, (EWG) nr 234/79, (WE) nr 1037/2001 i (WE) nr
1234/2007 (Dz. Urz. UE L 347 2 20.12.2013, str. 671, z p6zn. zm. 2 ),

4) ktéry wykonuje dziatalno$é gospodarczg w zakresie produkcji artykutdw rolno-spozywczych, ich sktadowania
lub konfekcjonowania, wpisany do centralnego rejestru podmiotéw dziatajgcych na rynku artykutéw rolno-
spozywczych, o ktérym mowa w art. 12a ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o jakosci handlowej artykutdw
rolno-spozywczych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1688, 2185 i 2254 oraz z 2023 r. poz. 177, 412 i 588);

5) bedacy producentem wina w rozumieniu art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 2 grudnia 2021 r. o wyrobach winiarskich
(Dz. U. 22023 r. poz. 550), ktéry wyrabia wino lub moszcz z winogron pozyskanych wytgcznie z upraw winoro$li
wpisanych do ewidencji winnic potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ktérej mowa w art. 21 ust.
1 tej ustawy;

6) bedgcy spdétdzielnig energetyczng w rozumieniu art. 2 pkt 33a ustawy z dnia 20 lutego 2015r. 0
odnawialnych Zrédtach energii, spétdzielnig w rozumieniu art. 1 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 oraz z 2023 r. poz. 1450) albo spétdzielnig rolnikéw w rozumieniu art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o spétdzielniach rolnikéw (Dz. U. poz. 2073);

7) bedacy podmiotem, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i
nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742, 1088 i 1234);

8) bedacy koordynatorem Kklastra energii w rozumieniu art. 2 pkt 15a ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o
odnawialnych Zrodtach energii sktadajgcego sie z podmiotéw wskazanych w pkt 1-7, dziatajacy na obszarze
dziatania tego klastra energii;

9) bedacy spoéika handlows, w ktérej akcje lub udzialy posiada przynajmniej jeden z podmiotdéw wskazanych w
pkt 1-6.

2. Podmiotem uprawnionym do wykonywania dziatalno$ci w biogazowniach rolniczych zgodnie z przepisami
niniejszej ustawy jest prowadzacy instalacje w rozumieniu art. 3 pkt 31 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $srodowiska bedgcy podmiotem wskazanym w ust. 1.

Art. 4. [Biogazownie rolnicze objete przepisami ustawy]

1. Przepisy ustawy stosuje sie do biogazowni rolniczej:

1) zlokalizowanej na nieruchomoéci, do ktdrej tytut prawny posiada podmiot uprawniony:

a) prowadzacy gospodarstwo rolne lub dziat specjalny produkcji rolngj lub wykonujacy dzialalno$é okreslong w
art. 3 ust. 1 pkt 4 lub 5,

b) bedgcy osobg prawng albo jednostkg organizacyjng niebedaca osobg prawna, ktorej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng, w ktérej akcje lub udzialy posiada wylacznie podmiot uprawniony prowadzacy gospodarstwo
rolne lub dziat specjalny produkgji rolnej

- Z ktérych bedzie pochodzié co najmniej czes¢ substratow wykorzystywanych w tej biogazowni rolniczej;

2) ktorej - w przypadku gdy przedmiotem dziatalno$ci w tej biogazowni jest wytwarzanie:

a) energii elektrycznej - tgczna moc zainstalowana elektryczna jest nie wieksza niz 3,5 MW,

b) ciepla - aczna moc osiggalna cieplna w skojarzeniu jest nie wieksza niz 10,5 MW,

¢) biogazu rolniczego - roczna wydajnos¢ produkeji biogazu rolniczego nie przekracza 14 min m3,

d) biometanu - roczna wydajnos¢ produkeji biometanu z biogazu rolniczego nie przekracza 8,4 min m3;

3) w ktérej do wytwarzania biogazu rolniczego, energii elektrycznej z biogazu rolniczego, ciepta z biogazu
rolniczego lub biometanu z biogazu rolniczego wykorzystuje sie wytacznie nastepujace substraty:

a) produkty rolne oraz produkty uboczne rolnictwa, w tym odchody zwierzece,

b) produkty z przetworstwa produktéw pochodzenia rolniczego i produktéw ubocznych, odpady lub pozostatosci
z tego przetworstwa, w tym z przetworstwa i produkceji zywnosci, pochodzace z zakiaddw przemystowych,




c) biomase ro$linng zebrang z terendw innych niz zaewidencjonowane jako rolne,

d) odchody zwierzece pozyskane z dziatalnosci innej niz rolnicza.

2. Warunki okreslone w ust. 1 pkt 2 uznaje sie za spetnione, jezeli moc i wydajno$¢ biogazowni rolniczych
zlokalizowanych na obszarze danej gminy, do ktérych tytut prawny posiada ten sam podmiot uprawiony lub
podmioty uprawnione powigzane kapitatowo, lub osoby bliskie w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2022 r, poz. 2569 oraz z 2023 r. poz. 326, 412 i 595)
podmiotu uprawnionego, tacznie nie przekracza parametréw okreslonych w ust. 1 pkt 2.

3. Minister wiasciwy do spraw rolnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw klimatu okresli, w
drodze rozporzgdzenia, szczegdtowsg liste substratéw mozliwych do wykorzystania w biogazowni rolniczej
spetniajgcej warunki okreslone w ust. 1, z podziatem na nastepujgce substraty:

1) biomase w postaci odchodéw zwierzecych, stomy i innych, niebedacych niebezpiecznymi, naturalnych
substancji pochodzacych z produkcji rolniczej lub le$nej,

2) inne substraty niezagrazajgce zdrowiu ludzi, zwierzat lub Srodowisku, z wyszczegdlnieniem przedmiotéw lub
substancji, ktére spetniajg warunki uznania za produkt uboczny

- biorac pod uwage zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Art. 5. [Dodatkowe dokumenty i oéwiadczenia dotgczane do wniosku 0 wszczecie postepowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy oraz postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe]

1. W przypadku postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz postepowania w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe do wniosku 0 wszczecie takiego postepowania dotyczgcego biogazowni
rolniczej, poza dokumentami wymaganymi dla tych postepowan, dolgcza sie:

1) dokument potwierdzajgcy spetnienie warunkéw okreslonych w art. 3 ust. 1;

2) o$wiadczenie podmiotu uprawnionego, ktéry sktada ten wniosek, o nastepujgcej tresci:

"Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 Kodeksu
karnego o$wiadczam, ze jestem podmiotem uprawnionym, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca
2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich
funkcjonowaniu, a planowana biogazownia rolnicza, ktérej dotyczy wniosek, spetnia warunki okre$lone w art. 4
ust. 1 tej ustawy.".

2. Zawarta w oéwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, klauzula o §wiadomosci odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego o$wiadczenia zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie
fatszywych odwiadczen.

3. W przypadku gdy podmiot, ktory zlozyt wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, speinit warunki okreélone w art. 3
ust. 1 w toku postepowania, o ktérym mowa w ust. 1, moze on ztozy¢ dokumenty okreslone w ust. 1 do organu
prowadzgcego postepowanie wraz z wnioskiem o stosowanie w toczacym si¢ postgpowaniu przepiséw
dotyczacych inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych spetniajgcych warunki okreslone w art. 4 ust. 1.

4. W przypadku gdy podmiot, ktéry ztozyt wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, przestat spetnia¢ warunki okreslone
w art. 3 ust. 1 w toku postepowania, o ktérym mowa w ust. 1, jest on obowigzany poinformowa¢ organ
prowadzacy postepowanie o tym fakcie w terminie 7 dni od dnia, w ktérym przestat spetniac te warunki. W takim
przypadku to postepowanie toczy sie dalej bez stosowania przepiséw dotyczacych inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych spetniajacych warunki okreslone w art. 4 ust. 1, bez wzgledu na to, czy w dalszym toku
tego postepowania podmiot, ktory ztozyt wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, spetnit warunki okreslone w art. 3
ust. 1.

Art. 6. [Lokalizacja biogazowni rolniczej]

1. Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w art. 4 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przewidujgce mozliwos¢
lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub produkcja, lub magazynowaniem umozliwia réwniez lokalizacjg
biogazowni rolniczej spetniajacej warunki okreslone w art. 4 ust. 1 realizowanej przez podmiot uprawniony
wykonujgcy dziatalno$é okreslong w art. 3 ust. 1 pkt 4 lub 5, chyba Ze:

1) ustalenia tego planu zakazujg lokalizacji takich biogazowni rolniczych;

2) powierzchnia gruntdéw rolnych planowanych do przeznaczenia pod biogazownig rolniczg jest wigksza niz 1
ha;

3) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych wymaga uzyskania zgody, o kitérej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lednych.

2. Do gruntéw rolnych planowanych do przeznaczenia pod biogazownig rolniczg, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
zalicza sie grunty zajete pod budynki, budowle i urzagdzenia wchodzace w skiad biogazowni rolniczej, a takze
grunty potozone miedzy tymi budynkami, budowlami i urzgdzeniamilub w bezpos$rednim ich sasiedztwie,
tworzgce zorganizowang cato$¢ gospodarczg, w tym zajete pod dojazdy, place sktadowe, postojowe i
manewrowe, $mietniki, miejsca magazynowania odpadéw i ogrodzenia.

3. Przepisow ust. 1 2 nie stosuje sie do biogazowni rolniczej spetniajgcej warunki okreslone w art. 4 ust. 1
realizowanej przez podmiot uprawniony wykonujacy dziatalno$¢ okre$long w art. 3 ust. 1 pkt 4 lub 5, ktdrej:

1) faczna moc zainstalowana elektryczna jest wigksza niz 1 MW - w przypadku gdy przedmiotem dziatalno$ci w
tej biogazowni jest wytwarzanie energii elektryczne;j;

2) taczna moc osiggalna cieplna w skojarzeniu jest wigksza niz 3 MW - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalno$ci w tej biogazowni jest wytwarzanie ciepta;

3) roczna wydajnos¢ produkeji biogazu rolniczego przekracza 4 min m3 - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalno$ci w tej biogazowni jest wytwarzanie biogazu rolniczego;

4) roczna wydajnos¢ produkcji biometanu z biogazu rolniczego przekracza 2,4 min m3 - w przypadku gdy
przedmiotem dziatalnoéci w tej biogazowni jest wytwarzanie biometanu.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych Dz.U.2022.2409 t. j. z p. z.
Art. 2. [Definicja gruntéw rolnych i lesnych]




1. Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty:

3a) pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzgce w skiad biogazowni rolnicze] spetniajgcej warunki
okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w
zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. poz. 1597), a takze grunty potozone miedzy
tymi budynkami, budowlami i urzgdzeniami lub w bezposrednim ich sgsiedztwie, tworzgce zorganizowang
calo$¢ gospodarczg, w tym zajete pod dojazdy, place skladowe, postojowe i manewrowe, $mietniki, miejsca
magazynowania odpaddw i ogrodzenia, o ile ich faczna powierzchnia nie jest wieksza niz 1 ha i wchodzg one w
sktad gospodarstwa rolnego;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2024.1130 t. j.) - art. 61 ust. 1

art. 61

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujgcych warunkdéw: 1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu; 1a) teren jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy; 2) teren ma dostep do drogi publicznej; 3)
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; 5)decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi; 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2, c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje sie do: 1) linii kolejowych, drdg i lotnisk; 2) obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej; 3) instalacji odnawialnego zrédta energii; 4) urzgdzen wodnych;

5) stacji paliw; 6) ogdinodostepnych stacji fadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681); 7) obiektdw
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki rolnej w
ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego; 8) zalesienia terenu; 9) obiektéw budowlanych przeznaczonych na
cele gospodarki lesnej; 10) pdl biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakéw turystycznych, w tym $ciezek
dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdéw stuzgcych obstudze turystyki.

Art. 64. [Odpowiednie stosowanig]

1. Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 1a-1d, 3-5a i 5¢-5f oraz art. 54-56 stosuje sie odpowiednio do
decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze:

1) termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
dotyczgcej:

b) biogazowni rolniczej spetniajgcej warunki okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich
funkcjonowaniu (Dz. U. poz. 1597), termin ten wynosi 65 dni,

1a. Przepiséw ust. 1 pkt 1 lit. b nie stosuje sie do biogazowni rolnicze] spetniajacej warunki okreslone w art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu, ktére;j:

1) faczna moc zainstalowana elektryczna jest wieksza niz 1 MW - w przypadku gdy przedmiotem dziatalnosci w
tej biogazowni jest wytwarzanie energii elektrycznej;

2) taczna moc osiggalna cieplna w skojarzeniu jest wieksza niz 3 MW - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalno$ci w tej biogazowni jest wytwarzanie ciepla;

3) roczna wydajno$¢ produkgiji biogazu rolniczego przekracza 4 min m3 - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalnosci w tej biogazowni jest wytwarzanie biogazu rolniczego;

4) roczna wydajno$¢ produkcji biometanu z biogazu rolniczego przekracza 2,4 min m3 - w przypadku gdy
przedmiotem dziatalno$ci w tej biogazowni jest wytwarzanie biometanu.

Art. 64aa. [Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczgcej biogazowni rolniczej]

1.

Strong postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej biogazowni rolniczej spetniajace;j
warunki okreslone w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu jest wytgcznie wnioskodawca,
podmioty, ktérym przystugujg ograniczone prawa rzeczowe wzgledem nieruchomosci [ub inne prawa trwale
ograniczajgce wiasnos$¢ nieruchomosci, oraz whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci znajdujacych
sie w obszarze, na ktéry inwestycja bedzie oddzialywac.

2. Do decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy dziatu Il rozdziatu 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postgpowania administracyjnego, z wyjatkiem przepiséw o milczacym zatatwieniu sprawy.



3. Do decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, nie stosuje sie przepisdw art. 10 i art. 79a ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postepowania administracyjnego.

4. Zawieszenie postepowania oraz podjecie zawieszonego postepowania, w odniesieniu do decyzji, o ktérej
mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ wytgcznie na wniosek inwestora.

5. Przepisow ust. 1-4 nie stosuje sie do biogazowni rolniczej spetniajacej warunki okreslone w art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu, ktorej:

1) taczna moc zainstalowana elektryczna jest wieksza niz 1 MW - w przypadku gdy przedmiotem dziatalnosci w
tej biogazowni jest wytwarzanie energii elektrycznej;

2) taczna moc osiggalna cieplna w skojarzeniu jest wieksza niz 3 MW - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalnosci w tej biogazowni jest wytwarzanie ciepla;

3) roczna wydajnoéé produkcji biogazu rolniczego przekracza 4 min m3 - w przypadku gdy przedmiotem
dziatalnosci w tej biogazowni jest wytwarzanie biogazu rolniczego;

4) roczna wydajno$¢ produkcji biometanu z biogazu rolniczego przekracza 2,4 min m3 - w przypadku gdy
przedmiotem dziatalnosci w tej biogazowni jest wytwarzanie biometanu.

Whioskodawca zalaczyt do wniosku odpowiednie dokumenty i oSwiadczenia potwierdzajace,
ze jest podmiotem uprawnionym do budowy biogazowni rolniczej a wnioskowana inwestycja spetnia

kryteria biogazowni rolniczej.

Na podstawie analizy ustalono:

Ad 1)

Zgodnie art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, musi by¢ zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp
przepisdw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do instalacji odnawialnego zrédta energii.

Ad 2)
Zgodnie art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp teren inwestycji musi mie¢ dostep do drogi publicznej. Zgodnie z art.
61 ust. 3 upzp przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego Zrodta energii.

Ad 3)
Projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego

Ad 4)

Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy Ill i IV. Zgodnie z art. 2. Ust. 1 pkt 3a Ustawa o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz.U.2024.82 t. |.): ,Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sg grunty: pod budynkami,
budowlami i urzadzeniami wchodzace w skiad biogazowni rolniczej spetniajgcej warunki okredlone w art. 4 ust.
1 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie biogazowni
rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. poz. 1597), a takze grunty potozone migdzy tymi budynkami,
budowlami i urzadzeniami lub w bezposrednim

ich sagsiedztwie, tworzgce zorganizowang cato$¢ gospodarczg, w tym zajete pod dojazdy, place sktadowe,
postojowe i manewrowe, $mietniki, miejsca magazynowania odpaddw i ogrodzenia,

o ile ich faczna powierzchnia nie jest wigksza niz 1 ha i wehodzg one w sktad gospodarstwa rolnego;”. Zgodnie
z powyzszym inwestycja nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolne.

Ad5.)
Teren inwestycji nie lezy w obszarze:

- obszarze ograniczonego uzytkowania,

- ochronnym ujecia wody lub wody $rodigdowej,

- wystepowania zt6z kopalin,

- zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

- szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- szczegdlnej ochrony przyrody,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;,
w zwigzku z powyzszym nie wystepujg niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.
Dla inwestyciji zostata wydana decyzja SP{U.6220.6.2023 z dnia 29 wrze$nia 2023 roku,
o uwarunkowaniach $rodowiskowych. Inwestycja musi byé zgodna z warunkami w niej ustalonymi
oraz charakterystyka przedsiewziecia.

Ad 6)
Obszar lokalizacji inwestycji nie jest potozony w:
a) strefie objetej decyzjg o lokalizacji inwestycji strategicznej z ustanowionym zakazem wznoszenia obiektow

budowlanych



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

OBSZAR LOKALIZACJI INWESTYCJI SPELNIA WARUNKI OKRESLONE W ART. 61 UST. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

3. ANALIZA

wedtug: "USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.977 t.j.zp. z.)-art. 61 ust. 5a,6i 7,

2ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588¢t.j. z p. z.),

z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, ktéry zgodnie z art. 61 ust. 3 nie wymaga ,dobrego sasiedztwa”
oraz sporzgdzania analizy o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy’, odstgpiono od ww. analizy
i ustalono zgodnie z wnioskiem i przepisami odrebnymi:

a) linia zabudowy: granice terenu inwestycji wg zatgcznika graficznego.

b) wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, gabaryty obiektéw:
zgodne z charakterystyka przedsiewzigcia stanowiaca zatgcznik do decyzji nr SPU.6220.6.2023
z dnia 29 wrzeénia 2023 roku, o uwarunkowaniach srodowiskowych.

4. USTALENIE STRON POSTEPOWANIA | WYMAGANYCH UZGODNIEN
1. Strony postgpowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa, Oddzial Terenowy w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin
Gmina Banie, stanowisko ds. drogownictwa, ul. Sko$na 6, 74-110 Banie

Klauzula dotyczgca ochrony danych osobowych:
Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Banie reprezentowana przez Wojta Gminy Banie - z siedzibg w Baniach, ul. Sko$na 6, 74-110 Banie.
Dane sg przetwarzane w celu realizacji ustawowych zadan administratora. Szczegdlowe informacje o przetwarzaniu danych osobowych, w tym o prawach

przystugujgcych osobom fizycznych, dostepne sg pod adresem: hitps://www.bip.banie.pl

2. Przed wydaniem decyzji Woéjta wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art.106 Kpa
nastepujacych organéw:
a) Starostwo Powiatowe w Gryfinie (w odniesieniu do gruntéw rolnychy);
b) Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Szczecinie,
ul. Mieszka [ 33, 71-011 Szczecin (w odniesieniu do melioracji wodnych);
c) Powiatowy Zarzad Drég (w odniesieniu do terenow przylegtych do pasa drogowego);
d) Powiatowa Stacja Sanitarno Epidemiologiczna W Gryfinie, ul. Flisacza 6, 74-100 Gryfino
(w odniesieniu do higieny sanitarnej i zdrowotne;j).

5. PODSUMOWANIE

W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w 61, ust. 17 stwierdza sig zgodnos¢ planowanej inwestycji z
istniejgcym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, ktdry zgodnie z art. 61 ust. 3 nie wymaga ,dobrego sasiedztwa”

oraz sporzgdzania analizy o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy', odstgpiono od ww. analizy

6. CZESC GRAFICZNA ANALIZY

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, ktéry zgodnie z art. 61 ust. 3 nie wymaga ,dobrego sgsiedztwa”

oraz sporzadzania analizy o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a, 6 i 7 ustawy1, odstgpiono od sporzgdzenia
zatgcznika graficznego do analizy.
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