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Zarzadzenie Nr 44.2023
Woéjta Gminy Banie
Z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2023 - 2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344) zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sig plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025,
stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminnym
zasobem nieruchomo$ci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega migdzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomo$ci,
zapewnianiu wycen tych nieruchomo$ci, zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w skfad zasobu, przygotowywanie opracowari
geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywanie podziatéw oraz scaler i podziatéw.
Zgodnie z ww. przepisem do obowigzkéw wéjta nalezy réwniez sporzadzanie planu wykorzystania

nieruchomosci gminnych wchodzgcych w skfad zasobu.



Zafgcznik do zarzadzenia nr 44.2023
Wéjta Gminy Banie
Z dnia 30 marca 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2023-2025

. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegoInosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywbw osiggnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji opiat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu przedstawia jedynie giéwne kierunki dziatar zwigzanych
z gospodarowaniem mieniem gminnym. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania
w stosunku do kazdej nieruchomosci beda zapadaly indywidualnie, biorac pod uwage aktualne
uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

Rada Gminy Banie nie jest zwigzana z ustaleniami niniejszego planu.



Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy, ktére nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz grunty bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz oséb prawnych i fizycznych pozostaje 4,0212 ha

gruntow.
Na dzien 31.12.2022 r. gmina Banie posiadata ustalone prawa do 1202 szt. dziatek gruntu

o tgcznej powierzchni 496,4292 ha, stanowigcych:

L.p. Sposo6b zagospodarowania Powierzchnia w ha
1 Terenyzabudowane e 30,8340
2  Tereny niezabudowane 97,3975
. 3 Tereny zieleni, tereny Zédfzewione orazlasy = ' 13,1008
4 Drogi 272,8901
y'5~iuL:Rdwyfi'w'ody‘ G ] e  17,0760;
6  Nieuzytki 60,4518
7 Terenyrome LB e
8  Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 4,0212

Wsrod powyzszych nieruchomosci znajdujg sie m.in. obiekty:

a) przekazane w trwaly zarzad placdwkom oswiatowym - 2,4128 ha, (4 obiekty: 3 szkoly
i przedszkole w Baniach);

b) przekazane w uzyczenie:
- na rzecz Domu Kultury w Baniach pozostaje nieruchomo$¢ zabudowana

o powierzchni 0,0796 ha,
- na rzecz Gminnej Biblioteki Publicznej 2 lokale o tacznej powierzchni 117,70 m?
w Baniach i Lubanowie;

c) przekazane w administrowanie i eksploatacje na rzecz firm obstugujacych ujecia wody
w Gminie Banie oraz oczyszczalnie $ciekébw w Baniach, Lubanowie i Babinku
o powierzchni ogélem 3,8908 ha;

d) wydzierzawione na rzecz 0séb prawnych i fizycznych 25,9888 ha;

e) nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow:
- zespdt zamkowy w Swobnicy o powierzchni 7,2370 ha,
- park Lubanowo o powierzchni 1,2374 ha,
- park Babinek o powierzchni 2,6221 ha;

f) 62 nieruchomosci pozostaja wspoiwtasnoscig Gminy Banie i 0séb fizycznych oraz
prawnych, w tym 47 nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
6 zabudowanych budynkami gospodarczymi, 5 stanowigcych drogi dojazdowe oraz
4 nieruchomosci niezabudowane.



Prawo uzytkowania wieczystego przystuguje gminie w stosunku do 1,3867 ha.

W zasobie gminy znajduja sie réwniez nieruchomosci komunalne oddane w najem.

Na zasadzie najmu oddanych jest tgcznie 102 lokale mieszkalne i 112 lokali uzytkowych (w tym

pomieszczenia gospodarcze i garaze), przy czym:

- 30 lokali mieszkalnych znajduje sie w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnosé gminy
oraz 72 w budynkach stanowigcych wspo6itwtasnose,

- 49 lokali uzytkowych znajduje sie w budynkach stanowigcych wylgczng wiasnos¢ gminy
oraz 63 w budynkach stanowigcych wspétwlasnosé.

Prognoza

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

W latach 2023 - 2025 nieruchomosci 2z zasobu gminnego bedg udostgpniane
na dotychczasowych zasadach. Prognoza zakiada kontynuacje dotychczasowych umow

dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowa¢ bedzie poprzez sprzedaz, zamiane, dzierzawe, najem,
uzyczenie, trwaly zarzad, ustanowienia stuzebnos$ci oraz zajecia w celu umieszczenia urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze przekazanie w formie darowizny ~ zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Banie odbywa¢ si¢ bedzie w drodze umowy
sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem, w zwigzku
z realizacjg zadan wiasnych, obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw szczegéinych oraz realizacjg
innych celéw publicznych. Zaktada si¢ réwniez nabywanie innych nieruchomoséci niezbednych
do zaspokajania potrzeb wspdinoty i wynikajgcych z zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z realizacjg zada wilasnych i zleconych,
obowiazkéw wynikajgcych z przepiséw szczegéinych oraz realizacjg innych celow publicznych
z uwzglednieniem posiadanych przez gmine $rodkéw budzetowych.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming bedzie
ulegata zmniejszeniu badz to na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikéw nieruchomosci
niemieszkalnych przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, badz tez

wskutek zmian przepiséw prawa.

W latach 2023-2025 przewiduje sie dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic bedacych wiasnoscia Gminy Banie — np. wznawianie granic, ewentualnie rozgraniczenia,

a takze potgczenia dziatek.



2. Prognoza wydatkéw zwigzanych 2z udostepnieniem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na lata 2023-2025 zaklada sie zblizony poziom wydatkéw zwigzanych z gospodarowaniem
zasobem.

W ramach wydatkéw konieczne jest zapewnienie $rodkéw na wyceng nieruchomosci
udostepnianych z zasobu oraz nabywanych do niego, opracowania geodezyjne, optaty oraz srodki
na wykup nieruchomosci. Podejmowane réwniez bedg czynnosci w postepowaniu sgdowym,
w szczegblnoéci w  sprawach dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku czy tez nabycie wiasnosci nieruchomosci.
Skiadane réwniez bedg wnioski o wpisy w ksiegach wieczystych.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwie bedzie
w przypadku przesuniecia $rodkéw na ww. zadania, w ramach ogéinej kwoty przyjetego budzetu.
W latach 2023-2025 przewiduje sie zakup nieruchomosci zwigzanych z realizacjg celéw
publicznych zaréwno od oséb prawnych jak i fizycznych.

Lata

Rodzaj wydatku
2023 2024 2025

Wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu (wycena

nieruchomosci, ustugi geodezyjne zwigzane 50 000 55000 60 000
z przygotowaniem do udostepnienia,
ogtoszenia prasowe, koszty sadowe)

Koszty zakupu praw do nieruchomosci XXX XXX XXX

Koszt wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej XXX XXX XXX

3. Prognoza wplywéw osiaganych z opflat z tytutu uZytkowania wieczystego
nieruchomos$ci Gminy Banie oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw gmina osigga dochody w wysokosci 46 482 zi
rocznie.

Szacuje sie zmiany w wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci ok. 10-15%.

Nie przewiduje sie wplywéw z oplat z tytutu trwatego zarzadu, gdyz nieruchomosci gminne
sg przekazane w trwaly zarzad jedynie jednostkom o$wiatowym. Zgodnie za$
zart. 6 ust. 1ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan os$wiatowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 2082) jednostki o$wiatowe zwolnione sg optat z tytutu trwatego zarzadu.




V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Organ wykonawczy Gminy bedzie gospodarowat gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, uwzgledniajgc
potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zas6b nieruchomosci bedzie réwniez wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

W latach 2023-2025 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomosciami bedzie:
+  pobieranie dochoddw z nieruchomosci tworzgcych zaséb gminy,

« utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,

+  zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

+ realizacja celéw publicznych.

Nieruchomosci, ktére nie bedg stuzy¢ do realizacji zadarn wiasnych przewidywane sg do obrotu,
w szczegolnosci bedg one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa¢ sie bedzie w drodze przetargu — zwlaszcza dziatki
przeznaczone na cele rekreacji indywidualnej oraz w drodze bezprzetargowej w ramach realizacji
sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem.

Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych bedg réwniez lokale mieszkalne wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej, gtéwnie na rzecz ich najemcow.

W latach 2023 - 2025 przewiduje sie dochody budzetowe z tytutu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci na poziomie od 1 300 000 zt do 1 500 000 zi.

Ewentualne réznice zalezne bedg gidéwnie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci, wnioskéw o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub
nabycie wiasnosci gruntéw przez uzytkownikow wieczystych, jak rowniez wnioskow w sprawie zbycia

lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Wartos¢ Wplywy z tytutu optat za Wydatki na remonty obiektow
ROK planowanej udostepnianie nieruchomosci, budowlanych wchodzacych
sprzedazy w zt w tym najmu i dzierzawy w zt do zasobu w zt
2023 300 000 ' 1 300 000 250 000
2024 400 000 1 400 000 280 000
2025 400 000 1500000 320.000

Gminny zas6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Banie, w formach przewidzianych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawie Kodeks Cywiny oraz innych

uregulowaniach prawnych.



