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VAR e art. 67 ust. 1 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z2021r. poz. 2351 ze zm.),

e § 61§ 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r. w
sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz. U. z2004r. Nr 198 poz. 2043),

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z2022r. poz. 2000 ze zm.),

po rozpatrzeniu sprawy dotyczacej rozbiorki szesciorodzinnego, parterowego  budynku
mieszkalnego w konstrukcji drewnianej, bedgcego wraz z dziatkg wlasnos¢ Gminy Banie,
zlokalizowanego na dz. nr 14/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym Banie-1, przy ul. Sosnowej
9, posiadajgcego bardzo zty stan techniczny spowodowany pozarem, do ktérego doszto w dniu
31.01.2023r., ktory zniszcezyt wszystkie Sciany zewngtrze i wewnetrzne, stropy i dach budynku
wraz z pokryciem oraz oktadziny $cienne i podlogowe, a takze podlogi i instalacje wewngtrzne
oraz wyposazenie mieszkan.
nakazuje

Gminie Banie ul. Skosna 6, 74-110 Banie:

1. rozebraé w calosci, nieuzytkowany, szesciorodzinny, parterowy budynek mieszkalny w
konstrukeji drewnianej, zlokalizowany na dz. nr 14/1 potozonej w obrgbie ewidencyjnym
Banie-1, przy ul. Sosnowej 9, posiadajacy bardzo zly stan techniczny spowodowany
pozarem, do ktorego doszto w dniu 31.01.2023r., gdyz budynek stwarza zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi i oszpeca otoczenie.

2. uporzadkowaé teren dziatki nr 14/1 po dokonaniu rozbiérki ww. budynku mieszkalnego.

e termin przystapienia do rozbiorki okreslam do dnia 17.04.2023r.
e termin zakonczenia rozbiorki i uporzgdkowania terenu po rozbiorce okreslam
do dnia 30.06.2023r.
Uzasadnienie

W dniu 31.01.2023r. o godz. 12°°, dyzurny Komisariatu Policji w Gryfinie
poinformowat telefonicznie inspektora nadzoru budowlanego z PINB w Gryfinie, o pozarze
budynku mieszkalnego w miejscowoséci Banie przy ul. Sosnowej 9, do ktérego doszto w dniu

31.01.2023r. o godz. 9:00 rano.
Ponadto dyzurny poinformowatl inspektora nadzoru budowlanego PINB w Gryfinie, ze

podczas pozaru nie bylo ofiar w ludziach i ze obecnie wcigz trwa akcja gasnicza polegajgca na
dogaszaniu pozaru..

Inspektor nadzoru budowlanego z PINB w Gryfinie poinformowat dyzurnego policji,
ze poinformuje o zdarzeniu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gryfinie, i ze w
dniu 01.02.2023r. zostang przeprowadzone czynnosci kontrolne w tym budynku w celu
ustalenia faktycznego stanu technicznego tego budynku. poniewaz rozstrzygnigcie sprawy i
wydanie stosownej decyzji wymaga uprzedniego wyjasnienia tego zagadnienia oraz

okolicznosci faktycznych 1 prawnych zwigzanych z tg sprawa.
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W zwiagzku z tym, w dniu 01.02.2023r., inspektor nadzoru budowlanego z PINB w
Gryfinie korzystajac ze szczegdlnych uprawnien, wynikajgcych z przepiséw art. 81 ust. 4 i
art. 81a obowigzujgcej ustawy - Prawo budowlane, przewidzianych wylacznie dla organéw
nadzoru budowlanego do zastosowania w postepowaniu prowadzonym na podstawie

przepisdw tej ustawy, dokonat czynnosci kontrolnych nieuzytkowanego, z powodu pozaru, ww.
budynku mieszkalnego, w obecnosci przedstawicieli Gminy Banie, a mianowicie w obecnosci
Wojta Gminy Banie i dwoch inspektorow, pracownikéw Urzedu Gminy w Baniach.

Podczas czynnosci  kontrolnych  szesciorodzinnego, parterowego  budynku
mieszkalnego Gminy Banie, zlokalizowanego na dz. nr 14/1 polozonej w obregbie
ewidencyjnym Banie-1, inspektor nadzoru budowlanego z PINB w Gryfinie ustalil w obecnosci
przedstawicieli Gminy Banie, ze na skutek pozaru zniszczeniu ulegly wszystkie $ciany
zewnetrze i wewnetrzne, stropy i dach budynku wraz z pokryciem oraz okladziny $cienne i
podlogowe, a takze podlogi i instalacje wewngtrzne oraz wyposazenie mieszkan, w niemal
(100% ) stu procentach.

Po budynku pozostaty tylko niedopalone elementy konstrukcji scian zewnetrznych oraz
stropu i dachu, a takze niedopalone elementy $cianek dzialowych, ktore nalezy rozebrac i
wywies¢ na sktadowisko odpadow wraz z niedopalonym wyposazeniem i osprzgtem.

7 czynnosci kontrolnych budynku mieszkalnego Gminy Banie, zlokalizowanego na dz.
nr 14/1, potozonej w Baniach przy ul. Sosnowej 9, dokonanych w obecnosci przedstawicieli
Gminy Banie, sporzadzono protokdt w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych
jeden przekazano Gminie Banie.

W protokole z czynnosci kontrolnych opisano stan budynku po pozarze i wykonano
dokumentacj¢ fotograficzng, ktore razem stanowig dowod w sprawie.

Pan Arkadiusz Augustyniak — Wojt Gminy Banie, o$wiadczyt do protokotu, ze
poniewaz budynek nie nadaje si¢ do remontu lecz tylko do rozbidrki z powodu spalenia 1
zniszczenia, w niemal 100%, wszystkich elementéw budynku, Gmina Banie rozbierze
pozostate, niedopalone elementy konstrukeji $cian oraz stropu i dachu, a takze niedopalone
elementy $cianek dzialowych i wywiezie na sktadowisko odpadéw wraz z niedopalonym
wyposazeniem i osprzetem.

Protokolarne ustalenia dokumentujgce bardzo zty stan techniczny niebudzacy zadnych
watpliwo$ci daty podstawe do wszczgcia i prowadzenia postgpowania administracyjnego w
sprawie ztego stanu technicznego tego budynku.

W zwigzku z tym w dniu 02.02.2023r. zawiadomiono Gming Banie jako wlasciciela, ze
w dniu 01.02.2023r., PINB w Gryfinie wszczgl, z urzedu, postgpowanie administracyjne w
sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego sze$ciorodzinnego, parterowego budynku
mieszkalnego w konstrukcji drewnianej, zlokalizowanego na dz. nr 14/1 polozonej w obrgbie
ewidencyjnym Banie-1, przy ul. Sosnowej 9, stanowigcego wraz z dziatkg wlasnos¢ Gminy
Banie, w ktorym pozar, do ktorego doszto w dniu 31.01.2023r., zniszczyt wszystkie Sciany
zewnetrze i wewnetrzne, stropy i dach budynku wraz z pokryciem oraz oktadziny Scienne 1
podlogowe, a takze podtogi i instalacje wewngetrzne oraz wyposazenie mieszkan.

Majac na uwadze, ze pozostate, niedopalone elementy konstrukeji $cian oraz stropu i
dachu, a takze niedopalone elementy $cianek dziatowych, groza bezposrednio zawaleniem i
tym samym stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenistwa ludzi i mienia poinformowano Gming
Banie, ze nalezy niezwlocznie zabezpieczy¢ dostep do budynku przez osoby postronne.
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Jednoczes$nie poinformowano Gmine Banie, ze zgodnie z art. 31a ustawy z dnia 7 lipca
1994r. -Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 ze zm.): ,roboty zabezpieczajgce i
rozbiérkowe mozna rozpoczqé przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na rozbiorke lub przed
dokonaniem zgloszenia, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1, jezeli maja one na celu usunigcie
bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.” , co w tym przypadku oznacza,
przed rozstrzygnigciem sprawy i wydaniem decyzji w trybie art. 67 ust. 1 cytowanej wyzej
ustawy -Prawo budowlane , przez PINB w Gryfinie.

Ponadto w dniu 02.02.2023r., na podstawie art. 90 § 2 pkt 1, art. 91; art. 92 w zawiazku
z art. 89 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. z 2020r. poz. 256 ze zm.) oraz § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
30.08.2004r. w sprawie warunkéw 1 trybu postgpowania w sprawach rozbiorek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz. U. z 2004r. nr 198 poz.
2043), wezwano Wojta Gminy Banie, do stawienia si¢ w dniu 14.02.2023r. w biurze PINB w
Gryfinie na rozprawie administracyjnej w sprawie rozbiorki ww. nieuzytkowanego z powodu
pozaru budynku mieszkalnego.

Gmina Banie potwierdzita skuteczne dorgczenie wezwania na rozprawe
administracyjng w dniu 03.02.2023r., a w dniu 14.02.2023r. w PINB w Gryfinie na
zaplanowanej rozprawie administracyjnej stawit si¢ Pan Andrzej Pawelski — Podinspektor w
Urzedzie Gminy w Baniach - legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria AYI nr 924078,
posiadajgcy pelnomocnictwo Wéjta Gminy Banie znak SPU.077.4.2023.KP, z dnia
10.02.2023r., do reprezentowania Wojta Gminy Banie w postepowaniu administracyjnym
prowadzonym przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gryfinie, pod sygn..
PINB.5162.1.2-2.2023.RS, w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
mieszkalnego w konstrukeji drewnianej, zlokalizowanego na dz. nr 14/1 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Banie-1, przy ul. Sosnowej 9, stanowigcego wraz z dziatka wlasnos¢ Gminy
Banie.

Pan Andrzej Pawelski zapoznany z aktami sprawy oraz z art. 233 K.K, dotyczacym
skladania falszywych zeznan, ktory mowi, ze:, ,Kto, skladajgc zeznanie majgce sluzy¢ za
dowdd w postepowaniu sqdowym lub w innym postegpowaniu prowadzonym na podstawie
ustawy, zeznaje nieprawdg lub zataja prawde, podlega karze pozbawienia wolnosci od 6-
miesiecy do lat 8.”, oswiadczyl, ze znany jest mu stan techniczny budynku, i ze bedzie mowit
prawdg.

Poza tym Pan Andrzej Pawelski odpowiedzial na 8 pytan, a w tym na pytanie — 8 w
brzmieniu: ,,Czy rozmawial Pan z Panem Wojtem o zamierzeniach wobec tego budynku? Co
Pan Wéjt Gminy Banie jako przedstawiciel wiasciciela tzn. Gminy Banie zamierza zrobié z tym
niemal w calosci spalonym budynkiem mieszkalnym? Czy Pan Wojt podtrzymuje swoje
stanowisko wniesione do protokotu z czynnosci kontrolnych dokonanych w dniu 01.02.2023r.7
Pan Wéjt Gminy Banie oswiadczyl do protokolu, ze: , [ ... ] poniewaz budynek nie nadaje si¢ do
remont lecz tylko do rozbiorki z powodu spalenia i zniszczenia w niemal 100%, wszystkich
elementéw budynku, Gmina Banie rozbierze pozostale, niedopalone elementy konstrukcji Scian
oraz stropu i dachu, a takie niedopalone elementy scianek dzialowych i wywiezie na
sktadowisko odpadow wraz z niedopalonym wyposazeniem i osprzetem AGD i RTV.”

Pan Andrzej Pawelski odpowiedzial, ze: ,,Jak Pan Wie p. Inspektorze w tym budynku
wszystko zostalo spalone, niemal doszczetnie, i nie ma w nim niczego co nadawaltoby sig do
uzytku lub ponownego wykorzystania. Dlatego Gmina Banie, jako wlasciciel budynku, zrobi
tak jak oswiadczyl Pan Wdjt do protokolu z czynnosci kontrolnych, poniewaz budynek nie

nadaje sie do remont lecz tylko do rozbidrki z powodu spalenia i zniszczenia w niemal 100%,
wszystkich elementow budynku. Gmina Banie rozbierze pozostale, niedopalone elementy
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konstrukcji Scian oraz stropu i dachu, a takze niedopalone elementy Scianek dzialowych i
wywiezie na skladowisko odpadoéw wraz z niedopalonym wyposazeniem i osprzetem AGD i
RTV, jezeli jeszcze tam zalegajq wsrod tych zgliszczy. Potrzebujemy czasu na przygotowanie
sie do rozbiorki i na jej wykonanie. W przypadku wydania decyzji nakazujgcej rozbiorke prosze
0 wyznaczenie terminu rozbiorki do 30.06. 2023r.

Dolgczam do niniejszego protokotu pierwszq ksiqzke obiektu zalozona w 1977r., oraz
kserokopie aktualnych protokolow z okresowych kontroli.”

Na pytanie 7 w brzmieniu: ,,Czy budynek lub teren, na ktérym jest polozony budynek,
Jest objety ochrong konserwatorskq przez WKZ w Szczecinie [ub jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow? - Pan Andrzej Pawelski petnomocnik Wéjta Gminy Banie odpowiedziat:
,, Nie styszatem aby ten budynek byl objety ochrong konserwatorskq przez WKZ w Szczecinie.
Nie mam zadnych dokumentow, z ktorych wynikatoby, ze jest objety ochrong przez WKZ w
Szczecinie, lub wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.”

Z rozprawy administracyjnej sporzadzono protokét w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, ktory po zakonczeniu odczytano i podpisano.

Protokolarne ustalenia dokonane w dniu 01.02.2023r. potwierdzajace bardzo zty stan
techniczny budynku oraz stanowisko Wo¢jta Gminy Banie wniesione do protokolu o
koniecznosci rozbiorki budynku, a takze stanowisko petnomocnika Wojta Gminy Banie,
wniesione do protokotu z rozprawy administracyjnej, podtrzymujace stanowisko Wojta
odnosnie rozbiorki budynku daje organowi nadzoru budowlanego prawo do rozstrzygniecia
sprawy i wydania decyzji o rozbidrce.

Znajgc zatem stanowisko Wojta Gminy Banie, co do zamierzen wobec zniszczonego
przez pozar budynku mieszkalnego, 1 majac na uwadze rozmiar stwierdzonych
nieprawidiowosci i zniszczen spowodowanych pozarem, w tym takze zagrozenie dla
bezpieczensiwa ludzi i mienia oraz fakt, ze Giiina Banie jest jedyng strong postepowania i ze
znane sg Wojtowi Gminy Banie wszystkie okolicznosci faktyczne 1 prawne w tej sprawie,
PINB w Gryfinie, zgodnie z art. 10 § 2 —-Kpa odstepuje od zasady okreslonej w art. 10 § 1 —
Kpa, polegajacej na zapewnieniu stronom czynnego udziatu w kazdym stadium postgpowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow i
materiatow oraz zgloszonych zagdan.

Wobec tego po dokonaniu oceny catoksztaltu zgromadzonego materiatu dowodowego
w sprawie nieuzytkowanego i posiadajacego bardzo zly stan techniczny nieuzytkowanego i
Zniszczonego p-rzez pozar, szesciorodzinnego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dz.
nr 14/1 potozonej w obrebie ew. Banie -1, przy ul. Sosnowej 9, bedacego wlasnoscia Gminy
Banie, majac rowniez na uwadze, ze okolicznosci faktyczne, potwierdzajace bardzo zty stan
techniczny tego budynku zostaly stronie udowodnione w rozumieniu przepisow art. 81 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. -Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000
ze zm.), na podstawic art. 67 ust. 1 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 ze zm.) oraz § 6 i § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 30.08.2004r. w sprawie warunkoéw i trybu postepowania w sprawach
rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz. U. z 2004r. nr
198 poz. 2043), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm.), postanawiam orzec jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie za poSrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gryfinie, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
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Zgodnie z trescig art. 127a ustawy —Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z

2022r. poz. 2000, ze zm.):
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do

whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm.):
§ 1. W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i pelnomocnicy majg obowigzek
zawiadomic¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu.

§ 2. W razie zaniedbania obowigzku okre$lonego w § 1 doreczenie pisma pod
dotychczasowym adresem ma skutek prawny.

Roboty rozbidrkowe nalezy wykonywaé¢ pod nadzorem osoby z odpowiednimi
uprawnieniami budowlanymi, ktéra tym samym przyjmie odpowiedzialnos¢ za wykonywanie
rozbiorki i uporzadkowaniu terenu, a po jej zakonczeniu potwierdzi wykonanie rozbiorki i
uporzagdkowanie terenu po rozbiorce budynku mieszkalnego.

Podczas rozbiorki nalezy zachowaé ostroznos$¢ i przestrzegaé przepisy bhp, w celu
zapobiezenia wypadkowi lub katastrofie budowlanej.

W razie niewykonania nakazanego obowigzku w okreslonym terminie rozstrzygnigcie
podlega wykonaniu w trybie przepisOw ustawy » postepowaniu egzekucyjnym w administracji.
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1. Starostwo Powiatowe w Gryfinie
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