Zarzadzenie Nr 36.2020
Wojta Gminy Banie
z dnia 30 marca 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2020 - 2022

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r., poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 25 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 i poz. 284)

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata

2020 -2022, stanowigcy zatagcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOJT GMINY

mgr Arkadiusz Augustyniak



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, gminnym
zasobem nieruchomos$ci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomosci,
zapewnianiu wycen tych nieruchomosci, zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomos$ci, wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wechodzgcych w skfad zasobu, przygotowywanie opracowan
geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw.
Zgodnie z ww. przepisem do obowigzkéw wojta nalezy réwniez sporzgdzanie planu wykorzystania

nieruchomo$ci gminnych wchodzgcych w sktad zasobu.



Zatgcznik do zarzgdzenia nr 36.2020
Wéjta Gminy Banie
z dnia 30 marca 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2020-2022

I.  Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Podstawe prawng sporzgdzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ustawy

Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zwiera on w szczegdlnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste
2. Prognoze dotyczgca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywéw osiggnietych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu przedstawia jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem mieniem gminnym. Rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
w stosunku do kazdej nieruchomosci bedg zapadaty indywidualnie, biorgc pod uwage aktualne
uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

Rada Gminy Banie nie jest zwigzana z ustaleniami niniejszego planu.



Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy, ktére nie

zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz grunty bedace przedmiotem uzytkowania

wieczystego gminy.

Oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz osob prawnych i fizycznych pozostaje 3,5519 ha

gruntow.

Na dzien 31.12.2019 r. gmina Banie posiadata ustalone prawa do 1259 szt. dziatek gruntu

0 tgcznej powierzchni 502,5574 ha, stanowigcych:

L

Sposéb zagospodarowania Powierzchnia w ha

Tereny zabudowane 31,0595
Tereny niezabudowane 102,3692
Tereny zieleni, tereny zadrzewione oraz lasy 14,8966
Drogi 272,6917
Rowy i wody 16,8729
Nieuzytki 60,4518
Tereny rézne 0,6638

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 3,5519

Wsrod powyzszych nieruchomosci znajdujg sie m.in. obiekty:

a)

b)

przekazane w trwaty zarzad placowkom oswiatowym - 2,3228 ha, (4 obiekty:

3 szkoly i przedszkole w Baniach);

przekazane w uzyczenie:

— narzecz MCTKIS pozostaje nieruchomos¢ zabudowana o pow. 0,0782 ha

— na rzecz Gminnej Biblioteki Publicznej 2 Ilokale o tacznej powierzchni
117,70 m?w Baniach i Lubanowie;

przekazane w administrowanie i eksploatacje na rzecz firm obstugujgcych ujecia wody w

gminie Banie oraz oczyszczalnie $ciekow w Baniach, Lubanowie i Babinku o powierzchni

ogotem 3,8908 ha;

wydzierzawione na rzecz osob prawnych i fizycznych 28,1476 ha;

nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkéw:

— zespo6t zamkowy w Swobnicy o powierzchni 7,2370 ha

— park Lubanowo o powierzchni 1,2374 ha

— park Babinek o powierzchni 2,6221 ha;

68 nieruchomosci pozostajgcych wspotwtasnoscia gminy Banie i oséb fizycznych oraz

prawnych, w tym 52 nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

6 zabudowanych budynkami gospodarczymi, 5 stanowigcych drogi dojazdowe oraz 5

nieruchomosci niezabudowanych.



Prawo uzytkowania wieczystego przystuguje gminie w stosunku do 1,3867 ha.

W zasobie gminy znajdujg sie rowniez nieruchomosci komunalne oddane w najem.

Na zasadzie najmu oddanych jest tacznie 114 lokali mieszkalnych i 132 lokale uzytkowe (w tym

pomieszczenia gospodarcze i garaze), przy czym:

- 31 lokali mieszkalnych znajduje sie w budynkach stanowigcych wylgczng wtasnosé gminy
oraz 83 w budynkach stanowigcych wspoétwtasnose,

- 47 lokali uzytkowych znajduje sie w budynkach stanowigcych wytaczng wiasnosé gminy

oraz 85 w budynkach stanowigcych wspétwtasnosc.

Prognoza

1. Prognoza dotyczagca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu

W latach 2020 - 2022 nieruchomosci z =zasobu gminnego bedg udostepniane
na dotychczasowych zasadach. Prognoza =zakfada kontynuacje dotychczasowych umow

dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnianie nieruchomosci nastepowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiane, dzierzawe, najem,
uzyczenie, trwaly zarzad, ustanowienia stuzebnos$ci oraz zajecia w celu umieszczenia urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze przekazanie w formie darowizny — zgodnie z obowigzujgcymi

w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Banie odbywac sie bedzie w drodze umowy sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem, w zwigzku z realizacjg zadan
wiasnych, obowigzkami wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych oraz realizacjg innych celow
publicznych. Zaktada sie réwniez nabywanie innych nieruchomosci niezbednych do zaspokajania
potrzeb wspdlnoty i wynikajagcych z zapisbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajgcych
z przepiséw szczegblnych oraz realizacjg innych celéw publicznych z uwzglednieniem

posiadanych przez gmine srodkéw budzetowych.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gmine bedzie
ulegata zmniejszeniu badz to na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikéw nieruchomosci
niemieszkalnych przeksztatcehh prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci, bgdz tez

wskutek zmian przepiséw prawa.

W latach 2020-2022 przewiduje sie dokonywanie podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic bedgcych wlasnoscig Gminy Banie — np. wznawianie granic, ewentualnie rozgraniczenia,

a takze potgczenia dziatek.



2. Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na lata 2020-2022 zaktada sie zblizony poziom wydatkbw zwigzanych z gospodarowaniem
zasobem.

W ramach wydatkéw konieczne jest zapewnienie S$rodkdw na wycene nieruchomosci
udostepnianych z zasobu oraz nabywanych do niego, opracowania geodezyjne, optaty oraz srodki
na wykup nieruchomosci. Podejmowane réwniez bedg czynnosci w postepowaniu sgdowym,
w szczegblnosci w sprawach dotyczgcych wiasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku czy tez nabycie wlasnosci nieruchomosci.
Sktadane réowniez bedg wnioski o wpisy w ksiegach wieczystych.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwie bedzie
w przypadku przesuniecia srodkéw na ww zadania, w ramach ogoélnej kwoty przyjetego budzetu.
W latach 2020-2022 przewiduje sie zakup nieruchomosci zwigzanych z realizacjg celow

publicznych zaréwno od os6b prawnych jak i fizycznych.

Lata

Rodzaj wydatku
2020 2021 2022

Wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu (wycena

nieruchomosci, ustugi geodezyjne zwigzane 74 000 77 000 80 000
z przygotowaniem do udostepnienia,
ogtoszenia prasowe, koszty sgdowe)

koszty zakupu praw do nieruchomosci XXX 20 000 20 000

Koszt wytgczenia gruntéw z produkciji rolnej XXX 70 000 XXX

3. Prognoza wplywéw osigganych 2z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gminy Banie oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci.

Z tytulu opfat za uzytkowanie wieczyste gruntéw gmina osigga dochody w wysokosci
28 784 zt rocznie.

Szacuje sie zmiany w wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci ok. 10-15%.

Nie przewiduje sie wplywow z optat z tytutu trwatego zarzadu, gdyz nieruchomosci gminne
sg przekazane w traty zarzad jedynie jednostkom o$wiatowym. Zgodnie za$ z art. 81 ust. 1 ustawy
z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie os$wiaty (Dz.U. z 2019 poz. 1481 ze zm.) jednostki

oswiatowe zwolnione sg optat z tytutu trwatego zarzadu.




V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Organ wykonawczy Gminy bedzie gospodarowat gminnym zasobem nieruchomosciami zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, uwzgledniajgc
potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie réwniez wykorzystywany na cele rozwojowe gminy

i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

W latach 2020-2022 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomosciami bedzie:
+ pobieranie dochoddéw z nieruchomo$ci tworzgcych zaséb gminy,

» utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkow, budowli oraz ich modernizacja,

» zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

» realizacja celéw publicznych.

Nieruchomosci, ktére nie beda stuzyé do realizacji zadan wiasnych przewidywane sg do obrotu,
w szczegolnosci bedg one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu — zwtaszcza dziatki
przeznaczone na cele rekreacji indywidualnej oraz w drodze bezprzetargowej
w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem.
Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych bedg réwniez Iokale mieszkalne wraz
z udziatem w nieruchomosci wspélnej, gtdwnie na rzecz ich najemcow.

W latach 2020 — 2022 przewiduje sie dochody budzetowe z tytutu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci na poziomie od 1 000 000 zt do 1 200 000 zt.

Ewentualne réznice zalezne bedg gtdwnie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa wilasnosci
nieruchomosci, wnioskdw o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
lub nabycie wlasnosci gruntdw przez uzytkownikéw wieczystych, jak réwniez wnioskéw w sprawie

zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Wartosc¢ Wptywy z tytutu optat za Wydatki na remonty obiektéw
ROK planowanej udostepnianie nieruchomosci, budowlanych wchodzgcych
sprzedazy w zt w tym najmu i dzierzawy, w zt do zasobu w zt
2020 200 000 1 002 000 200 000
2021 200 000 1100 000 220 000
2022 200 000 1 200 000 250 000

Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Banie, w formach przewidzianych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawie Kodeks Cywilny oraz innych

uregulowaniach prawnych.



